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1. INLEIDING

1.2 Voorgeschiedenis
1.1 Plangebied

Beleidskader

Het voorliggend bestemmingsplan heeft betrekking op een gebied, dat Het plangebied is vanaf het begin van de jaren tachtig aandachtsgebied in
wordt begrensd door: meerdere studies en ontwerp-plannen, zoals:

¢ hetindustrieterrein Lozerweg en de Zuid-Willemsvaart; * Streekplan Noord- en Midden Limburg;

e de staatsgrens; ¢ Provinciaal Ontgrondingen Plan;

* de Diesterbaan en de Bocholterweg; e Paraplunota voor het buitengebied;

e de bebouwde kom van Weert. « Beleidsvisie Weert 2002:

Het industrieterrein is niet in het plangebied opgenomen: het gebied tot aan
de Nelissenhofweg (Bisschoppelijk College en Lichtenberg) wel.

* Integraal waterbeheersingsplan Peel en Maasvallei (WBP);

* Provinciaal waterhuishoudingsplan (PWHP);

* Regionaal Integraal Waterbeheersingsplan;

e Toeristisch-recreatief actieplan Weert (Ontwikkelingsdriehoek).

Deze plannen schetsen het kader: van een concrete integrale visie is geen
sprake.

Het plangebied ligt voornamelijk in het bestemmingsplan “Buitengebied”,
(goedgekeurd op 2 januari 1978 en 4 februari 1986). Nabij de
Nelissenhofweg vigeert het bestemmingsplan “Lichtenberg” (goedgekeurd
op 29 april 1961).

De _Emémamm:.ﬂm_:xm Beleidsvisie voor het bestemmingsplan buitengebied
vormt een belangrijk uitgangspunt m.b.t. het beleid t.a.v. het landelijk
gebied in het algemeen. Zowel het plan buitengebied als het NRP vinden
middels deze beleidsvisie een stuk onderlinge afstemming.

NRP

Op gemeentelijk niveau zijn particuliere plannen aanleiding geweest voor
het opstellen van een integrale ontwikkelingsvisie, het Natuur en
Recreatieplan lJzeren Man (NRP).

bestemmingsplan nrp gebied 3
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2. KENSCHETS BESTAANDE SITUATIE

In dit hoofdstuk worden de gebiedskenmerken beschreven, die relevant
zijn voor het beheers- en ontwikkelingsbeleid.
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2.1 Cultuurhistorie

In de oorspronkelijke situatie bestond het plangebied uit aaneengesloten
bos-heidegebieden met incidenteel verspreide bebouwing. Langs de
noordrand is de Zuid-Willemsvaart gegraven. Dit kanaal vormde de basis
voor de verdere ruimtelijke en economische ontwikkeling van de stad
Weert. Vanaf dit kanaal is het gebied in cultuur gebracht. Opvallend is, dat
een evenwijdig aan het kanaal lopende wegen- en padenstructuur is
ontstaan. Deze richting is ook nu nog dominerend. Verkeerskundig
ondergeschikte dwarsverbindingen zijn haaks op het kanaal en deze
wegen gesitueerd.

Aanvankelijk ligt bij de ontwikkeling het accent op land- en bosbouw: later

ook op tal van stadsrandactiviteiten, zoals:

1. het bedrijventerrein “Lozerweg” in een smalle strook langs de Zuid
Willemsvaart;

2. de ontgronding lJzeren Man en de ontwikkeling van diverse klein-

schalige recreatieve voorzieningen rond deze plas;

het Bisschoppelijk College, het openluchttheater en het tenniscomplex;

het hippisch centrum en de stoeterij;

de camping, golfterrein, kampeerboerderij, hondenkennel en visvijver;

industriéle ontwikkeling (straalbedrijf Beauchamps, timmerfabriek)

verspreide bouw van landhuizen;

. stortplaats.

Deze ontwikkelingen vinden plaats binnen het kader van bos-, natuur- en

landbouwgebieden. Het aantal landbouwbedrijven is relatief gering.

©® N O AW

De primaire ontsluiting vindt vanaf de Kazernelaan en de Diesterbaan
plaats. Parkeerterreinen zijn aangelegd ten noorden van de IJzeren Man,
bij de camping, de natuurcamping, Dennenoord en het golfterrein.
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2.2 Zuid-Willemsvaart

De Zuid-Willemsvaart wordt begrensd door een smalle kade. De over deze
kade lopende weg wordt gebruikt als fietspad en voor de auto-ontsluiting
van belendende percelen. De verkeersintensiteiten zijn beperkt.

De rijpaan wordt begeleid door laanbeplanting. Vanaf de dijk bestaat een
aantrekkelijk zicht op de noordrand van het plangebied. Het merendeel van
deze rand bestaat uit bos: op enkele plaatsen uit akkers en weiden. Deze
afwisselende opbouw verhoogt de belevingswaarde.

De verkeersrelatie tussen beide oevers van het kanaal is zwak. Alleen aan
de oostkant bestaat de mogelijkheid het kanaal over te steken (ter hoogte
van de Kazernelaan). Door de verkeerssituatie is aldaar de ruimte voor
langzaam verkeer onvoldoende. Dit vormt een structureel knelpunt.

Op relatief grote afstand sluiten op de weg over de kade langs het kanaal
noordzuid gerichte paden aan. Deze aansluitpunten zijn in de lengte-
richting feitelijk niet waar te nemen. Mede hierdoor ontbreekt vanaf deze
weg een heldere oriéntatie op de wijdere omgeving.

Op dit moment zijn geen structurele ingrepen in de noordrand van het
plangebied te verwachten. Wel is de mogelijkheid geopperd, dat de Zuid-
Willemsvaart wordt verbreed. Daar de inrichtingsplannen en het moment
van uitvoering niet bekend zijn, is in het voorliggend bestemmingsplan
uitgegaan van de huidige situatie.

De ruimtelijke opbouw is behoudenswaardig: met name de aanwezige
afwisseling van broekbos met open (landbouw)percelen. Ter beperking van
de barriere-werking van het kanaal bestaat behoefte aan een nieuwe
oeververbinding voor het langzaam verkeer.
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Deze zou bij voorkeur ter hoogte van de Heihuisweg kunnen worden
gesitueerd.

Er bestaan ideeén om de Zuid-Willemsvaart te verbreden. Deze zijn voor
het Weerts grondgebied echter nog niet concreet. Dit betekent, dat dit
mogelijk voornemen nog niet in het bestemmingsplan kan worden vertaald.
Immers de uitvoering van deze maatregel is in de planperiode niet zeker.
Tevens bestaat geen duidelijkheid met betrekking tot de wijze van aanleg,
de aard en omvang van eventuele compenserende maatregelen etc. Wel
wordt opgemerkt, dat in het voorliggend bestemmingsplan in de zone langs
het kanaal geen nieuwe ontwikkelingen zijn of worden toegelaten die een
mogelijke aanleg van het kanaal frustreren. Met andere woorden, er is
gekozen voor het vastleggen (=consolideren) van de bestaande situatie.
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Gelet op deze structurele betekenis dient bij een eventuele uitbreiding van
het aangrenzend restaurant dit pad te worden gehandhaafd.

Aan de buitenzijde van het rond de waterplas lopend pad bevinden zich de
volgende recreatieve voorzieningen:

* natuureducatiecentrum + milieucentrum met educatieve wandelroutes;
¢ hertenkamp;

e speeltuin;

e natuur-camping/ijsbaan;

¢ politiehondendressuurterrein;

¢ hippisch centrum/stoeterij.

In de planperiode wordt een herschikking en enige uitbreiding van deze
dagrecreatieve voorzieningen verwacht. Ter versterking van het wervend
karakter van deze zone is hier vestiging van aanvullende recreatieve
voorzieningen mogelijk.

De ruimtelijk-functionele samenhang van deze voorzieningen is beperkt
door ondermeer een grote diversiteit aan beeldkwaliteit en presentatie.
Deze constatering wordt versterkt door de onduidelijke opbouw van het
gebied langs de Nelissenhofweg. Hier bevinden zich:

e het Bisschoppelijk College en buitenspeelvelden;

¢ het openluchttheater;

o het tenniscomplex;

e petanque-banen en een bijbehorend clubgebouw.

Deze zone vormt tussen Weert en het recreatiegebied een gesloten
barriére. Het openluchttheater ligt bijvoorbeeld in dit landschapsbeeld
geheel verscholen. Deze voorzieningen worden grotendeels vanaf de
randwegen (i.c. de Nelissenhofweg, Diesterbaan en de Kazernelaan)
ontsloten. De samenhang met het gebied rond de waterplas “De IJzeren
Man” is niet duidelijk.
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In de zone langs de Nelissenhofweg kunnen zich de volgende ontwikke-

lingen voordoen:

* er bestaan ideeén om het Bisschoppelijk College naar een lokatie
buiten het plangebied te verplaatsen;

¢ het openluchttheater wordt al jaren niet gebruikt. Teneinde verder verval
te voorkomen, dient een passende (her)gebruiksfunctie te worden
gevonden.

Als deze ontwikkelingen doorgaan, dan houdt dit een vrijwel integrale her-

ontwikkeling van deze zone in. Dit biedt onder meer de mogelijkheid de

“aanhechting” van het recreatiegebied op de stad te verbeteren. Daar de

uitgangspunten hiervoor niet bekend zijn, is in het voorliggend bestem-

mingsplan gekozen voor een consoliderende bestemming. De eventuele

herontwikkeling van een deel van het terrein wordt via een wijzigings-

bevoegdheid geregeld.

Bij de uitwerking van deze zone wordt rekening gehouden met aanwezige
landschappelijke waarden. Langs het oostelijk deel van de Diesterbaan en
het hierop aansluitend deel van de Nelissenhofweg loopt een waardevolle
grachtengordel met een begeleidende beplanting. Deze elementen worden
in een nieuwe ontwikkeling te allen tijde ingepast.

Het gemeentebestuur heeft zich uitgesproken voor versterking van de
landschappelijke hoofdstructuur van het gebied rond De IJzeren Man. Er
ontstaat hiermee een helder kader, waarbinnen de verdere recreatieve
ontwikkeling kan plaatsvinden. Hierbij wordt gedacht aan onder meer de
ontwikkeling van een hotel/healthcenter, een dierenweide gekoppeld aan
een speeltuin en een heemtuin. Tevens wordt gestreefd naar spreiding van
de parkeer- en verkeersdruk door verbetering van de externe ontsluiting
vanaf de Diesterbaan en de aanleg aansluitend van een parkeeraccommo-
datie.
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25 Parklandschap Voorhoeveweg e.o.

Tussen de Voorhoeveweg, de Diesterbaan en de Tungelroyse Beek
bevindt zich een halfopen parklandschap. De beeldkwaliteit wordt hier
bepaald door:

e vier in oost-westrichting lopende langgerekte landwegen. Het karakter
van elke weg is verschillend en behoudenswaardig;

« verschillende bospercelen. De vorm en begrenzing zijn “willekeurig” en
bepalend voor het boeiend, afwisselend karakter van het landschap. In
enkele bossen komen bijzondere functies voor (camping, woningen).
De noordrand van de camping is matig ingericht, waardoor de
kampeermiddelen enige visueel storende invioed op de Voorhoeveweg
hebben;

o akkers en weidepercelen. Tussen bospercelen bevinden zich afwisse-
lend akkers en weiden. Langs enkele kavels komen goed ontwikkelde
liinbeplantingen voor. Deze verkleinen het landschap en versterken
ruimtelijke het verkavelingspatroon. Deze beplanting is behoudens-
waardig;

¢ de Bocholterbeek. In de zuidrand van het parklandschap loopt in
oostwest richting een smalle in het landschapsbeeld verscholen
watergang (de Bocholterbeek). Deze beek is behoudenswaardig en
vormt de basis voor de versterking van landschappelijke en natuur-
waarden;

o enkele landbouwbedrijven. Een deel van de oorspronkelijk aanwezige
landbouwbedrijven is verdwenen: een ander deel is omgeschakeld op
een niet grondgebonden bedrijfstak (glastuinbouw, hondenkennel, fish
farm). Er bevinden zich momenteel aan de Kruispeelweg en de
Diesterbaan/Kruispeelweg en de Heihuisweg vijf landbouwbedrijven.
Het gemeentelijk beleid gaat uit van handhaving van deze bedrijven,
waarbij de ruimtelijke en bedrijffsmatige ontwikkeling mede worden .
afgestemd op het karakter van het parklandschap;
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 de visvijver. In het gebied tussen de Herenvennenweg-Voorhoeveweg-
Heihuisweg-Kruispeelweg heeft een beperkte ontgronding
plaatsgevonden ten behoeve van de aanleg van een visvijver. De
oevers van deze vijver worden recreatief gebruikt.

Als gevolg van deze karakteristiek heeft het parklandschap ecologische

betekenis als leefgebied voor met name bosrand- en struweelvogels.

Het gemeentebestuur staat ten aanzien van het parklandschap een
consoliderend beleid voor met uitzondering van het noordwestelijk deel.
Hier wordt in aansluiting op de bestaande visvijver een verdere grote
ontgronding voorgestaan. Voor het overig gebied betekent dit
consoliderend beleid, dat:

e de huidige opbouw tot uitgangspunt wordt genomen;

e vestiging van nieuwe agrarische bedrijven wordt tegengegaan;

e omzetting van burgerwoningen naar agrarisch bedrijf is niet toegestaan.
Door de huidige opbouw veilig te stellen, worden onder meer de recreatie-
ve waarden van dit landschap behouden.

Ter bevordering van het recreatief medegebruik van het parklandschap
wordt verbreding van de bedrijfsvoering van de aanwezige landbouw-
bedrijven met een zogenaamde “camping bij de boer” en/of een stop en
overnachtingsplaats voor ruiters in principe mogelijk

Aanvullend op het consoliderend beleid wordt waar mogelijk en noodzake-
lik naar een verfraaiing van de inrichting gestreefd door:
e aanvullende liinbeplantingen;
o het versterken van enkele lanen;
e het terugdringen van de storende visuele invioed van de camping op de
Voorhoeveweg;
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2.6 Tungelroyse Beek

Het halfopen parklandschap (zie paragraaf 2.5) strekt zich tot aan de
Laurabossen uit. De bestaande ecologische waarden betreffen deels de
bijzondere flora in de Kruispeel en de kwelzone langs het kanaal. Voorts
vormt dit gebied een biotoop voor met name bosrand- en struweelvogels
en dassen. Het noordelijk deel van het beekdal (Kruispeel) is een
belangrijk leefgebied voor amfibieén.

De hoofdstructuur van het westelijk deel van dit parklandschap wordt
bepaald door de bovenloop van de Tungelroyse Beek. Het betreft een
gegraven watergang, die zich op een strakke wijze in het landschap voegt.
Rond deze beek wordt in het kader van het Relatienota natuurontwikkeling
voorgestaan. Hiermee is reeds ter hoogte van de passage met de Zuid-
Willemsvaart een aanvang gemaakt. Dit natuur-ontwikkelingsproject wordt
geleidelijk in zuidelijke richting uitgebreid.

Tussen deze beek en de bosrand ligt de golfbaan “Crossmoor” (18-holes).
Min of meer centraal op dit golfterrein bevindt zich het clubgebouw met
aansluitend een parkeerplaats. De ruimtelijke samenhang tussen de
inrichting van de golfbaan en het beekdal is beperkt.

Golfterrein

De golfbaan heeft behoefte aan uitbreiding met 9-holes aansluitend op het
bestaande complex. Crossmoor verkrijgt hierdoor de beschikking over 3 * 9
holes. Dit is belangrijk om bij beheer en onderhoud en bij organisatie van
toernooien e.d. steeds de beschikking te hebben over voldoende
speelaccommodatie. Voorts wordt met deze uitbreiding ingespeeld op de
steeds stijgende belangstelling voor het beoefenen van de golfsport.
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In de Structuurschets NRP zijn voor de uitbreiding twee opties gegeven, te
weten in oostelijke richting of in zuidwestelijke richting. Het gemeentebe-
stuur geeft aan een zuidwestelijke uitbreiding de voorkeur.

Kampeerboerderij St. Jozefshoeve

Aan de zuidkant van het golfterrein bevindt zich de kampeerboerderij “St.
Jozefshoeve”. Er bestaat behoefte om de bestaande schuur mede te
gebruiken voor recreatie-activiteiten (ontspanning). Dit (her)gebruik tast het
landschapsbeeld niet aan en is daarmee inpasbaar.

Beauchamps

In dit deelgebied bevindt zich het landgoed “Beauchamps”. Dit wordt extern
vanaf de kade langs de Zuid Willemsvaart (Lozerweg) ontsloten. De
exploitatie van het landgoed richtte zich aanvankelijk op de landbouw.
Aanvullend heeft een industriéle ontwikkeling plaatsgevonden. Op een deel
van het landgoed is het straalbedrijf met intensief transport gevestigd.

Dit bedrijf wordt nu als strijdig met de beoogde opbouw van het landelijk
gebied beoordeeld. Met name het zwaar verkeer vormt een knelpunt.
Structurele uitbreiding van het bedrijf op de huidige lokatie is als niet
wenselijk beoordeeld. Om dit bindend vast te leggen is door het
gemeentebestuur een partieel bestemmingsplan opgesteld en vastgesteld.
Dit bestemmingsplan wordt integraal in het voorliggend bestemmingsplan
opgenomen.

Inmiddels bestaat er zicht op verplaatsing van het bedrijf naar een regio-
naal bedrijventerrein. Diverse hogere overheden, de gemeente, de
Vereniging voor behoud van Natuurmonumenten en het bedrijf zelf zijnin
principe bereid de kosten van de verplaatsing te financieren. Over de
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2.7 Laurabossen e.o.

Het westelijk plandeel bestaat grotendeels uit bos met een extensieve
bebouwing. Langs de staatsgrens en langs de Zuid-Willemsvaart is er
sprake van broekbos: de overige bossen zijn van de droge gronden (= de
Laurabossen). De actuele ecologische betekenis van de Laurabossen is
als gevolg van eenvormigheid (naaldbos) relatief beperkt. Door beheers-
maatregelen kunnen deze waarden worden vergroot.

Centraal in de Laurabossen bevindt zich een open heide/zandgebied. Dit
terrein draagt tot verlevendiging van het bos bij en vormt een verwijzing
naar de historische functie van het gebied. Deze openheid is dan ook
behoudenswaardig. Het heidegebied wordt incidenteel gebruikt als oefen-

terrein van defensie (handgranaatbaan). Merplaatsing-van-de-hanrdgranaat-

Langs de noord- en westrand van de Laurabossen bevinden zich enkele
akkers en weiden (zogenaamd heideontginningslandschap). Deze percelen
dragen bij tot de hoge landschappelijke waarden. De inrichting is doelmatig
en afgestemd op optimaal landbouwkundig gebruik. Teneinde de samen-
hang met natuurgebieden te verbeteren, is enige schaalverkleining
gewenst.

Langs de grens met Belgié ligt het natuurgebied “Wijffelterbroek”. Het be-
treft een kwelgebied, dat voeding geeft aan de Emissaire. De landbouw-
gronden in dit beekdal zijn aangewezen als reservaats- en natuur-
ontwikkelingsgebied. Hiermee wordt beoogd de bestaande betekenis voor
amfibieén, struweelvogels, dassen en kwelafhankelijke vegetaties te
versterken.
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Aan de zuidkant van de Laurabossen bevindt zich een open landbouw-
gebied met enkele volwaardige landbouwbedrijven. Centraal in dit gebied is
de provinciale stortplaats gesitueerd.

Ten westen van de Vetpeelweg ligt een terrein ten behoeve van het trainen
van honden. Dit terrein ligt buiten het stiltegebied en sluit min of meer aan
op de vuilstort. In deze situatie leidt het gebruik niet tot onevenredige
aantasting van bestaande waarden. Voor het plan betekent dit, dat van een
positieve bestemming wordt uitgegaan.

Het streefbeeld is een half-open boslandschap, waarin onder meer
loofbossen, heide en schraallanden voorkomen. Vanuit het streven naar
versterking van de samenhang van natuur- en (potentiéle) leefgebieden
van dassen en struweelvogels wordt naar enige schaalverkleining van het
landbouwgebied gestreefd (beperkte natuurontwikkeling langs de randen
van bossen en aanbrengen lijnbeplantingen). Ten zuiden van de
Laurabossen vindt - overeenkomstig het streekplan - op en rond de stort
bosontwikkeling plaats.
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