GEMEENTE

OMGEVINGSVERGUNNING (UITGEBREIDE PROCEDURE)

Burgemeester en wethouders van Weert hebben op 20 september 2011 een aanvraag om een
omgevingsvergunning als bedoeld in de Wet algemene bepalingen oamgevingsrecht (Wabo)
ontvangen van:

Qakfield Farm Products Limited
Lochtstraat 1
6039 RV Stramproy

De aanvraag is ingediend in verband met de realisatie van logiesverblijven ten behoeve van
(buitenlandse) werknemers in een bestaand bedrijfsgebouw op het perceel Lochtstraat 1 te
Stramproy.

De aanvraag is geregistreerd onder nummer: 2011/05-0483/81/01.

Besluit
1. Gelet op artikel 2.1 en 2.2, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht besluiten wij de
- omgevingsvergunning te verlenen voor het realiseren van logiesverblijveﬁ in een bestaand
gebouw dan de Lochtstraat 1 te Stramproy.
2. Aan deze vergunning zijn de navolgende voorschriften verbonden:
- bij normaal gebruik van de inrichting mogen maximaal 30 personen tegelijkertijd aanwezig

Zijn; }

- dat de aanvang van de sloopwerkzaamheden uiterlijk 7 dagen van te voren schriftelijk
wordt gemeld met de bij deze vergunning bijgevoegde antwoordkaart “start
sloopwerkzaamheden” (antwoordkaart volledig invullen);

- dat het sloopafval gescheiden wordt afgevoerd naar een erkende verwerkingsinrichting die
gen vergunning bezit ingevolge de Wet Milieubeheer. Het sloopafval dient minimaél te
worden gescheiden in: '

- rmetsel- en betonpuin;

- hout;

- glas;

- chemisch afval;

- overige; _

- dat het sloopterrein van een deugdelijke afscheiding wordt voorzien;

- dat met betrekking tot de veiligheid naar de omgeving de nodige maatregelen in acht
worden genomen;

- dat alle nodige maatregelen worden genomen om schade aan derden te voorkomen;

- dat indien asbestverdachte materialen worden aangetroffen in van de asbhestinventarisatie
uitgesloten te slopen onderdelen, deze alsnog overeenkomstig de voorschriften nader
zullen worden ondeérzocht op de aanwezigheid van asbest: het rapport van het nadere
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onderzoek dient te worden ingediend bij de afdeling Vergunningen, Toezicht en
Handhaving;
- dat tevens wordt voldaan aan het gestelde in de bijlage van de activiteiten bouwen en
sfopen.
3. De omgevingsvergunning wordt verleend voor de volgende activiteiten:
1. het (ver)bouwen van een bouwwerk. 7
het gebruik van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan.
het in gebruik nemen of gebruiken van een bouwwerk.
het veranderen of veranderen van de werking van een milieu-inrichting

het slopen van een bouwwerk.

De aanvraag valt onder paragraaf 3.3 “uitgebreide voorbereidingsprocedure” van de in de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) aangegeven gevallen waarvoor een '
omgevingsvergunning dient te worden aangevraagd.

De omgevingsvergunning wordt verleend onder de bepaling dat de gewaarmerkte stukken deel
uitmaken van de vergunning en onder voorschriften.

Bijbehorende documenten

Be omgevingsvergunning wordt verleend onder de hepaling dat de volgende gewaarmerkte
stukken en bijlagen deel uitmaken van de vergunning. ‘ i
- Aanvraagformulier d.d. 20 september 2011, 9 januari 2012, 26 januari 2012, en 29 maart 2012;
- Type A Asbestinventarisatie ingekomen d.d. 29 maart 2012;

- Vergunningstekening BO1 ingekomen d.d. 6 juni 2012;

- Schetsplantekening S03 ingekomen d.d. 29 maart 2012;

- Verkennend bodemonderzoek ingekomen d.d. 20 september 2011;

- Toetsing bouwbesluit ingekomen d.d. 9 januari 2012;

- Statische berekening ingekomen d.d. 22 mei 2012;

- Geveltekening, doorsnede en aanzicht ingekomen d.d. 29 maart 2012;

- Ruimtelijke onderbouwing ingekomen d.d. 13 juni 2012 met bijlagen;

- Landschappelijke inpassing d.d. 9-1-2012;

- Planschadeovereenkomst d.d. januari 2012.

Aanvraag en toetsing
Op 20 september 2011 is van Oakfield Farm Products Limited, Lochtstraat 1 te 6039 RV Stramproy

geregistreerd onder nurnmer 2011/05-0483/81/01 een aanvraag omgevingsvergunning ingekomen.

De besluitvormingsprocedure is uitgevoerd overeenkomstig het bepaalde -in artikel 3.7 van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo). De aanvraag is beoordeeld:
» voor het bouwen van logiesverblijven aan artikel 2.1, lid 1 onder a van de Wabo;
= voor het gebruik van gronden of bouwwerken in strijd met het geldende bestemmingsplan
aan artikel 2.1, lid 1, onder ¢ van de Wabo.
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e voor het in gebruik nemen of gebruiken van een bouwwerk met het oog op de
brandveiligheid bij algemene maatregel van bestuur aangegeven categoriéén gevallen aan
artike! 2.1, lid 1, onder d van de Wabo. .

« voor het oprichten, het véranderen of veranderen van de werking of het in werking hebben
van een inrichting of mijnbouwwerk aan artikel 2.1, lid '1, onder e van de Wabo

« voor het slopen van een bouwwerk ingevolge een bepaling in een gemeentelijke
verordening aan artikel 2.2, lid 1, onder a van de Waho.

Voorts is de aanvraag getoetst aan het Besluit omgevingsrecht en de Ministeriéle regeling
omgevingsrecht. Gebleken is dat uw aanvraag voldoet en daarom verlenen wij u de gevraagde
omgeéevingsvergunning.

Overwegingen
De volgende inhoudelijke overwegingen liggen aan het besluit ten grondslag:

“Het ( ver)bouwen van een bouwwerk

Het bouwplan is in overeenstemming met de redelijke eisen van welstand alsmede met de
bepalingen van het Bouwbesluit , de gemeentelijke bouwverordening en het gebruiksbesiuit.

Het gebruik van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan. -

Gebleken is dat het project in strijd is met het bestemmingsplan ‘Buitengebied 1998’, vastgesteld
op 3 december 1998 en in werking getreden op 31 mei 2000 en het bestemmingsplan ‘art. 30 WRO
herziening Buitengebied 1998’, vastgesteld op 13 september 2001 en in werking getreden op 13
juni 2002, Kort samengevat gaat het om de volgende afwijkingen van het bestemmingsplan:

s  het gebruik als verblijfsgebouw ten behoeve van de huisvesting van.(buitenlandse)
werknemers ter plaatse van de bestemming *Agrarisch bouwblok’ van het bestemmingsplan
‘Buitengebied 1998 en het bestemmingsplan ‘art. 30 WRO herziening Buitengebied 1998";

» het (ver)bouwen van een bestaand bedrijfsgebouw ten behoeve van de realisatie van

- logiesgebouwen ten behoeve van de huisvesting van (buitenlandse) werknemers ter plaatse
~ van de bestemming 'Agrarisch bouwblok’ van het bestemmingsplan ‘Buitengebied 1998 en het
bestemmingsplan *art. 30 WRO herziening Buitengebied 1998". -

In de ruimtelijke ondérbouwing *‘Realisatie logiesverblijven ten behoeve van de huisvesting van
werknemers aan de Lochtstraat 1 te Stramproy 2’ is gemotiveerd waarom de afwijkingen niet in
strijd zijn met een goede ruimtelijke'ordening. :

Gezien het vorenstaande zijn wij voornemens om voor de realisatie van logiesgebouwen ten
behoeve van de huisvesting van {buitenlandse) werknemers op de gronden zoals weergegeven op
de verbeelding een omgevingsvergunning te verlenen met toepassing van ariikel 2.12 lid 1, eerste
lid, onder a onder 3°.
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Met aanvrager is voor het verlenen van deze omgevingsvergunning een overeenkomst gesloten in
verband met het verhaal van planschade. De realisatie van het project is verder voor rekening van
aanvrager, waarmee het project economisch uitvoerbaar wordt geacht.

Tevens is met aanvrager een privaatrechtelijke overeenkomst kwaliteitsverbetering landelijk gebied
Limburg gesloten in verband met een goede landschappelijke inpassing. '

Het in gebruik nemen of gebruiken van een bouwwerk in met het oog op de brandveiligheid bij
algemene maatregel van bestuur aangewezen categorieén gevalfen..

De bra_ndveiligheird is met het oog op het voorziene gebruik van het bouwwerk in combinatie met
de in dit besluit gestelde voorschriften voldoende verzekerd.

Het veranderen of veranderen van de werking van een milieu-inrichting
Het beperkt veranderen van een inrichting of de werking daarvan.

Voor de inrichting is op 23 april 2003 een revisievergunning ingevolge de Wet milieubeheer
verleend voor een inrichting voor het telen, verhandelen en verwerken van paddenstoelen. Deze
vergunning moet krachtens overgangsrecht nu aangemerkt worden als een omgevingsvergunning.

De nu gevraagde verandering betreft de realisatie van huisvesting van seizoensarbeiders in een
bestaand gebouw {gebouw 5) op het perceel Lochtstraat 1 te Stramproy.

Gelet op de aanvraag en bovenstaande omschrijving wordt vergunning gevraagd voor de volgende
in de Wabo omschreven activiteit: “het veranderen van een inrichting of de werking daarvan, die
niet leidt tot andere of grotere nadelige gevelgen voor het milieu dan volgens de geldende
omgevingsvergunning is toegestaan en die niet tot een andere inrichting leidt”.

Een verandering van het gebruik van het bestaand gebouw kan invloed hebben op de omliggende
intensieve veehouderijen (omgekeerde werking) . Het logiesgebouw wordt in de zin van de Wet
geurhinder en veehbuderij gezien als een geurgevoelige locatie. In de omgeving van onderhavige
inrichting bevindt zich een intensieve veehouderij op het perceel Lochtstraat 3. De afstand tot aan
de grens van het bouwblok van dit perceel bedraagt circa 170 meter. Uit de V-stacks vergunning-
berekeningen blijkt dat onderhavige aanvraag geen extra beperkingen oplevert voor de
varkenshouderij aan de Lochtstraat 3. '

Voor het huisvesten van de seizoensarbeiders zijn geen aanvullende voorschriften nodig. De
voorschriften uit de vigerende vergunning zijn hiervoor toereikend.

Gebleken is dat de aangevraagde verandering niet leidt:
- tot andere of giotere nadelige gevolgen voor het milieu dan volgens de geldende
omgevingsvergunning is toegestaan; - -
- tot een verplichting tot het maken van een milieueffectrapport;
- tot een andere inrichting dan waarvoor eerder een omgevingsvergunning is verleend.

Gelet op artikel 2.1, lid 1 onder e van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht kan de
omgevingsvergunning voor de activiteit milieu derhalve verleend worden.
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Fen bouwwerk te slopen ingevolge een bepaling in een gemeentelijke verordening.

Volgens artikel 2.18 van de Wabo dient een project te worden becordeeld aan de gestelde
toetsingsaspecten van artikel 8.1.1 en 8.1.6 uit de bouwverordening van de gemeente Weert, 13%
serie wijzigingen (vastgesteld op 14 juli 2010). Deze beoordeling heeft plaatsgevonden Hieruit is
gebleken dat het project voldoet onder voorschriften.

Gelet op bovenstaande kan de omgevingsvergunning worden verleend onder nader gestelde
vooischriften.

Gevolgde procedure

Wij hebben op 25 juli 2012 bekend gemaakt dat met ingang van 26 juli 2012 gedurende zes
weken, dat wil zeggen tot en met 5 september 2012, bij het loket Ri_simtelijke Zaken in het
stadhuis, Beekstraat 54 alsmede in de openbare bibliotheek aan de Wilthelminasingel 250 te Weert
ter inzage ligt\t_je ontwerp Omgevingsvergunning Lochtstraat 1 te Stramproy (realisatie
logiesverblijven} met bijbehorende toelichting en planstukken en dat gedurende dit tijdvak
eenieder schriftelijk of mondeling zienswijzen kenbaar kan maken bij burgemeester en wethouders
van Weert, Postbus 950, 6000 AZ Weert. De kennisgeving is gepubliceerd in de Trompetter/Land

.van Weert en in de Nederlandse Staatscourant.

Verder is de kennisgeving verzonden naagde betrokken overheidsdiensten zoals genoemd in artikel
6.12 en 6.13 Bor.

Zienswijzen

Gedurende deze periode zijn geen zienswijzen ingediend. De provincie Limburg heeft bij schrijven
d.d. 28 augustus 2012 kenbaar gemaakt dat de beoordeling van de ontwerp-omgevingsvergunning
geen aanleiding geeft tot het indienen van zienswijzen.

Weert, 14 september 2012 nr.: 483

ester en wethouders,@

Namens burg

Gerard van de¥ Hoeven
Hoofd afdelipgg Vergunningen, Toezicht en Handhaving

Beekstraat 54
Comrespondentie: Postbus 950, 6000 AZ Weert
Telefoon: (0495) 57 50 00 — Telefax: (0495) 54 15 54 — E-mail: gemeente@weert.nl




.




