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1 INTEIDING

Jaarlijks stelt de raad in een geactualiseerde grondprijsbrief de kaders vast waarbinnen het college
van burgemeester en wethouders en de anrbtelijke organisatie opereren. Bij het vaststellen van degrondprijsbrief 2015 is voor het laatst een onafhankelíjk marktonãer¿oek uiigevoer4voor 2aL7 hebben we onderzoeken laten uíWoerèn door Homevísion en Buck consultants
International (Buck) voor respectievelijk woningbouw en bedrijventerreinen. Deze rapporten liggen
voor de gerfie€nteraad ter inzage (bijlagen S eñ +).

1.1 Algemeneu¡tgangspunten

SiJ het vasË$tellen van de grondprijzen zijn de volgende algemene uítgangspunten gehanteerd:r De grondpËiizen voor zowel woninqbouwkavefs als bedrijventerrein zÍ¡n-marktcõnform.r De_ grondprijzen voon zowel wonfngtrouwlcavefs afs necri¡venterreinen z¡jn inclusíef aanleg
rioterirg (u:itlegger tot aan kavelgrens) en standaardÍnriÈ 6to[ aan kavelgr:ens).

' Þe grondp'riizen zijn gebaseerd op de verkoop van grond conform ãe gáoenoe '.algemene
verkocpvoorwaarden par'ticu'lie're bcuwkavefs Gerneente Weerf' ãn de '.aliemene
verkoopwaarden bedrijfskavels,,.¡ Gernee*te We'srt". Deze worde¡'l (pçrrodÉek) geact$a¡¡seerd cn ter vaststefting aan het colleEe
voorgetegd.

r Ðe úP$errclrfl€fi, grondprifzen ziin ge[dËg varnaf I m.rrt 2o17 tot vaststelling van de volgendegrondprþbrief.
' te gen:oem;dê ptifzen vo6r wonlngboüwkavels zijn vrij rp fiãam en inclusief BTìrv.

' ÐG genoer,nc$e. prrÍjien voor bedrijvenËerreinerr zfjn kosten kcper en excÍüsief BTW.
' ry $Gno€rr'd€) priþen voor reststt.¡oken zijm kosten koper en exctr¡sfef over,dr¡chtshefasftng of

BTW.

t.z Bælispuntcn cn belangritke vcrandcringen:

Ðe in de grondprijsbrief, genoernde grorxCprijzen voor 2tÍ7 voor woníngbouwkavels,
êfr nret va* f. r-naart 2ûtr7 va¡r

Hqet coffege van B&W is bevo'egd om bii ee$ gewijzigde rnarktvraag het prograftt ma van het project
daar af te stentrnen eñ dsûr te berekenen..

BÉj *ieuwe verkavelingen ín wonfngbouwgebieden
grondpnijs bepaald door rniddet van een taxatie.

(Laarvefd fase 2 en Laurentius Swartbroek) is de

In bcstaande verkavefingen wor-dt uitgegaan va'l de residuele bereken rns en waar nodig ì/ervangen
door een taxatie. De uit de res¡-duele tn 20 1 7 aan 20 I6.

Ðe f¡rondprijzen en de prognose YOOr de afzet van de bedrijventerreinen zijn gebaseerd op het
onderzoek van tsuck. Uitgezonderd enkele aanpassingen bfiJven de prijzen zo 1 7 gelijk aan 20 16.
In Kampershoek 2 0 wsrdt meer dan voorheen u Ítgegaan va n een verkave }i n9 met grootscha lige
log Ístie k. Vanaf 20 1 7 ts voor deze categorie een afzonderl rjke pnjs opgenomen
De voor KamFersh oek z.o uit van ha

Bii com merciële voorzien ngen wordt tn 20L7 de grondprijs bepaa td door míddel van een taxatie
BU transacties benede n de 1 00 m 2 kan de gemeente de 9ro ndwaarde ook residueel bepalen.
Vanaf 20 1 7 ts de voo r een nte rne aan d van de kavel

Het col lege rs bevoegd om b ij reststro ken een afrvijkende grondprijs te bereke nen.
De gem eente Weert hanteeft tn overeenkomsten met derde n de geldende wetteli jke rente voor
consu mententransacties, met n m tntmum van 3,25o/o In verband m et kosten van nsrco en

wordt voo r d rfpachtca non daarmeeadministratie
3 75o/o VAn de

ee

dwaa rde.
een opslag ge ha nteerd VA n 0 5o/o e n
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2. GRONDPRL'ZEN WONINGBOUW

De crisÍs op de woníngrnarkt is voorbij" De vraag naar woni$gert blijfr toenemen, terwijl het
aanbcd afneemt. In snderstaand diagram trefr een overzicht ôan van de woningbcuwkavels
rnet de aantalleft zoals opgenomeß ln de gemeentel$ke grondo<ploltatles. Omdat nog ßlet
aßÍe plannen van eefi *itgewerkte verkaveling zijn voorzien kunnen deze afwijken van de
bouwrnogetijkheden Ín de bestemmingsplannen.

Nog uitte geven kavels woningbouw {494}
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z1 Eætaandc woningbouw

üe rnarkË vcon bestaande woningen is aangetrokke*. Vanaf'2013 rwer*lt het aantal transacties
weer toe. In tlgu*r 2.2 worden de yerkopen vaft filVM n+ake[aars fn de regie Weert {Weert,
l{ederwcert, Leuda} en ftaæsgouw ged.} per kwartaaf pcr wonírqcaÈegorie $reergegeveft" Het aantal
verkopcn seF*ommeÍt ieder kwartaal. Het tweede en het vEerde lqwartaaÍ vañ een iaar zÍjn meestal
go€de ,c\fiaredlen qua aantal verkcpen, het e€rste en het derde dæn heÈ vaak wat rni'nder goed.
Ock andere indiøËoren zoafs de verkooptijelen verkochte woningicn en het verschít tussen
vraagprFJs en verkoopprijs orcwÍkke[en zich in pcsitieve a]n"
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-App€rtcmênt
Fíguur 2.2 (Aantal verkopen NVM-makelaars, regio Weert)

4



Ook ten aanzien van de prijzen was 2013 het jaar waarin de bodern wend bereikt. Vergeleken met
een jaar eerder is de Prijsindex Bestaande Koopwoningen van het CBS in het 3e kwataàl 2016 voor
Nederland gestegen met totaal met 5,6Vo.

2.2 Prijzen kavels nieuwbouw

Het afpellen van de grondwaarde uit de verkoopwaarde van de woning wordt in de nieuwe
Grondprijsbrief alleen nog toegepast voor de bestaande verkavelingen (parãgraaf 2.4). Al geruime
tijd hanteert de gemeente weert grondprijzen die zijn gedifferentiëerd nàar lõcatíe vaÁ het-pro3ect,
naar woningcategorie en naar grootte van de kavef. Voor de nieuw te ontwikkelen plannen wordt
deze dÍfferentiatie aangevuld met de ligging van de indivíduele kavels ten opzichte van elkaar en
ten opzichte van het omliggende openbare gebted. þlierdoor is het niet langer mogel'rjk te werken
met normatieve residuele berekeningen, maar zai de grondprfjs worden bepaalA door een
o*afhankelijke taxatie van de ka,vels.

z.s Bouwkavels vrije sector nieuwe verkåveling

Úe gemeente zet een nieuwe stap in d,e differentÍatie väm grondprijien. Ê{adat al eerder is
gedifferentieerd op basis van: locatie van h:et pl:ojecÇ wonirgcategorle en grootte van de kavel is
ook de sp'ecifi;eke ligg,ing van, de: i'nd:ivi'dueìle kaveß van, be]anE- Oo¡< deze faetor, i:s van befang orlr te
weterl welke priis een' koper berei:d, is te b€taten. D¡t b€tekênt dat tret niet Íanger mogeli¡k is onr
een ftorrñ¿ltieve resi'd,uele: berekenin:E te hänteFen erÌ wordÈ voo¡'n:iieuìïe verkavelingen (en in
son'rmige situaties oo'k bestaarrd,e kavels) de grrondpriþ bepaafd door eer¡ taxaffe pãr, kavel.
['fcrn,evisÍoc ís gevrraagd: orni de pr.iizen 

'vanr dê, resterende kaveüs var¡ t-aarvelrd: Fðse 1, en de ni:euwe
kavels van Laarveld Fase Z, de kavels Swar:throek (1-ar*nent[trs] en eeft aantali per' li-I-2016.
bestaande kavels in: Vrouwenho,f (4), Swartb.rroeft (2) er-! Altwe€rterË.reide (1) te taxeren.
Ðe taxaties opgesäeld per p,roj,ect; (en uritg¡ewerkt p,e¡ kavef] zgn afis bg$aEe 3 toegevoeEd aan dre
Gror-dprrljsbri:eF 20'17" Om: een' beeld te E€verì hoe deze taxaties ziah verhoud*r to't d,eþr:ijzen op
basis van de norrn'ätieli rêsirdt¡g¡re' berrekening ln 2On6' zijn dere weergeseveft ir'ìì tab€l 2.1. Deze
tabe[ bevat de E:emidrdeld:e r¡rvaardien en, kan draaror,n niet gtebrnrikt worCen onn d,e kave,l¡prijzen te
bereken'en' Ðe waarden ku'nnen ook niet vergefeken worder¡ rnret de prri]zenr Ífi tabelr z.Z, aangezlen
deze nog kunn:sn dalen, d:oor die staffe[irngr.
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GrÐrldtrt&hrdZALT € 257-OO € 260.8û C ?tF-ûOLaarvcld fase I
(18 kavclc) Residueet 2016 € 24fÌ-00 € 283.00 € 225.00

Grondqnisbdeíd ZAfi c 251"O0 ¿ 26(},00 c 26ft.t0 tzsft-ffiLaarvcfd Fase 2
(149 kavets) Residueel 2016 € 312-00 e252.OO € 281.oCI

€ 190.00 I 136-CfÌ
SwaÉbroek
(6 kavels)

€ 198.00 € 158.00

Grondoriisbefeid 2017 € r9s.00
Altweenterhctd

(1 kave!ì
e

Residueel 2016

Grcndorlisbelefd 2817 € 233.001/rouwenhof
(4 kave[s) Residueel 2016 €237,04
Tabel 2"1



Door de individuele taxat¡es van de kavels worden de voor- en nadelen uitgedrukt in de prijs en
witlen we voorkomen dat (te) dure kavels overblilven en dat te weinig wordt gevraagd voor de
meest gewilde kav€ls.
Opvallende verschillen betreffen de grondprijzen voor de starterswoningen in Laarveld fase 2. de
geschakelde woningen en de 2^1 kap woningen in Fase 1" Ten aanz¡en van de starterswoningen
kan worden opgemerkt dat er in de residuele berekeningsmethode uit 2016 van de rijwoning geen
rekening is gehouden met een maximale kocpsom van € I7û.û00,0t per woning. Dit is bepôald tn
het exploitãtieplan 2009 1e herzÍening. Voor de tweekappers blijkt dat de waarden volgens taxat¡e
hoger uitpakt dan de residuele berekening. Ðe geschakelde woningen in Laarveld fase t hebben
een beperkte bouwhoogte (1 laeg) waardoor de waarde per m? kavel daalt,
Ðe voormalige locatie van de Laurentiusschool in Swartbroek is opni€uþr verkaveld en levert een
lets fagere waarde op óan de residuete berekening aa*geeft. De overige kavefs in Swartbroek,
Attweerterheide en Vrouwenhof zijn getaxeerd omdat het moeiÌijk b[iikt deze te verkopen. Het
texeren heeft op één u$tzonderlng na níet gele¡d tot grote prtjwerschitlec. Dit betekent dat we ons
zul$ert beraderi sp andere methddeñ om deze kavefs te kunnen verkopen.

tveri{qe, cãt€g$}riqë. vqüiqsçdfdË
Op dltt mon'rrent zÌjn er (*ogr) geen plan*en met vrije secton huurwcnír'tgen (grondgebcnden ën
appanternente$) en kossõppëÈÈernenten, Zodra deze planner¡ er we[ zi$n zulllen ock de priüzen \rar]
deze kave$s rniddels eeil taxöt$e wcrden bepaald.

zt Bouwl¡avels vrife seGtor bestaande protcctcn

Voor de bepaìÈrg¡ van db prijsontwikkeling van kavefs voor nieuwhor.rwwonüngen van bestaande
venkave$ingen gebrtr'rkem tce de resËduele b€rekening" I* deze rnethode wor,dt de pr.iþonrtwÍkkeling
va¡* bestaande woningec afuezeÈ tesen d€ kætenstijging van de te hs[ÄileÉ woftiflg€$. Uit
ir¡fonrmatie van he,È CBS Ìs af te [eÈde* dat de Pr$sindex Eestaande Koopvrornfrngen in het 3e kwartaal
2SX6 vsor $*dertand totaat rr,*eË 5,6Yo fs gestegen ten opzicfdle van ! jaar eerder. ln hosverre dit
docrwerkt nnar de grortdpriús voor nfeuwbo*wwoningen is afrrankefüjk r¡an de ontwikkel[ngr van de
bû{fitl<ost6rÌ. üez€ offLÈwtkkeltir+g wordt weergegevên in de Bouwt¿østÉnÌmdex (figuur 2.3}. ûoor de
Ëoe¡ranne van bcuwprodri.rcËie gaan de aa*nemers hcaere raarges vräg€!Ï. ÐezË ontwíkketing is
tertrgt te vir'tdeçl ir¡ de AambestedÍ$gs¡ndex (cok in ftguur 2-3)- Ðc bor¡wkosten stijge$ met ruÍm
ln5Yon nlãar de eanbestedtrçsfndex met bijna 59c. Cþrniddetd ge,Rofrleç or¡er heet ttederland
stlJgerrt de kosten van he.t reafiserer¡ van een wonÉng rmet 6"596,. tere st[JE}ng maakt dufdeluk dat
de waar-desljgÌtTg vöFt de bçslfaa*de wonlngen niet één op één lcøn worden dcorvertaafd naar de
br¡wlsavels.

Souwkss{€nindex
iúl r¡ - Jili ¡ {ittr{l¡- l00l

rì!{

$lt

st¿

l ìtì

{IO

tæ

Ì0d
æfÉ

ig:

¿ûì7

- 
ÀË{'F<rsd¡{Fq¡ëi"r 

- Sore{dffirißdcr i

Figuur 2.3 (uit Bouwkostenkompas)

Deze prijsontwikkelingen geven weinig ruimte prijzen te verhogen. Ook de taxaties voor de
nieuweverkavelÍngen {paragraaf 2.3) faten niet zien dat de kavefprijzen al kunnen stijgen.
Voorgesteld wordt de prijzen voor de bestaande verkavelingen Ín 2017 niet te verhogen.
Een aantal kavels uit bestaande projecten is op grond van locatiespecifieke reden meegenomen in
de taxatÍeronde
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.ftn¡nenåsmlctd ':'::;"Vrogwenhof
(6 kavclr) Grondprlisbeleid 2016 € 255.00

Suttcñstrurt
l{oord

: Betrefr bestaande overeenkomstAd

lruppeÉrtnet
(6 kevcfr)

llu¡hryrlscg
(2lrlr¡dr)

In tabel 2.2 staan de grondprijzen PGr nrr Vrij Op Neam vermeld voor de op 1. januari 2O16 reeds
in verkoop staande bouwkavels.

T*| 2"2

Fu ¡rctioneåe gwqndnuf $æ¡l
Se waardc van de gromd is aftranketijk van de ft¡r$ct¡e die daarcp gereafÊseerdl lcan worden. Voor
woningbouw is heË daarÞii van belhng weffc ltype wcning (rijwo*irç, 2 c*den Í f.ap,, vrijstaande
¡voñfng, appartemer,tÇ wiþ sector of sociiaat) gerrea$seerd tran worden.

StafFellng
Bij de sÊafreflng gaaft Bse ult vam een (ootlrnaÌe] b'asboppervfaåÉe varr een kave[, welke voor 1@96
wordt doorþelast. Over de. vierkante meÈers bcven deze basiscppervlakËe wordt een kortirq
verfeend. Ðeze staffe[fr'rg ¡s aÍhen van toepassir¡Ìg blj kzrvefs zoats bedoeld in tabeû 2"1.
tn tabef 2.3 is per r/{ofiÌngtyfe !æt optirnafe kave[oppervtak weergegwen.

Ttbcl 2.1

Indien de kavel groter is dan de maximale kaveloppeMakte uit bovenstaande tabel, moet rekening
worden gehouden met een ctaling van de grondwaarde per m2. De impact van deze daling worclt
tot uitdrukking gebracht in onderstaande tabel:

7

175 > t7s n,v.t, n.v.t.
300 301-500 > 500 n.v.t.
400 401-700 70L-1"200 > 1.200

Ttbcl2.4



Tabel 2.4 faat per woningtype een indeling in 4 pr¡jscategorieën zien:
In de eerste oppervlaktecategorle wordt de grondprijs voor 1ûgo/o doorgerekend. Bij kavels die
groter z$n en tevens ¡n de tweede, derde of vierde categarie vaìten wordt 75o/o, 50õ/o of 25ûlo van
de grondwaarde over de vierkante m€ters garøkend die valten binnen de stafFel van de tweede,
respectieveiilk derde oi vierde categorie.
B$ de per f ja*rrarÍ 2ilt6 nietrw te ontwikkelen deeigebiedsn is geen sprake nncer van staffcling,
aangezien deze kavefs indÍvÍduee} zijñ Eqtaxeerd en er dus af rekening is Eehauden met
woningcategorTe, de oppervtakte en de liggÍngsfactoren.

2.5 GrondpriJzen eocialewon¡ngbor¡w

In het Besfuit Beheer Sociale Huursector (BBSH) zgn de huur- erl inkomensgrenzen sinds 19
februari 2001 gekoppeld aan de huur- en inkomensgrenzen in de wet op de huurtleslag. Vanaf het
¡'aar 20tB wcrfü voor de eategerie sociale huur de atÈoppÍngsgreñs voor drie- of mãerpersoons
huisF-tcudens geftantcerd" Deze bedraagt sinds I jaftuari 2Ðj7 e 6js,6,s per maand.
Ðe gemeen:te Weert hanteert een aparte grondprþ vocr de categor:ie huurwoningen met een
huurpri,þ tussen' de afroppingsgr€n's en de lÍberalisatíegrens (hunen tt¡ssen € 635,05]en e 710,68
peË Ffið¿*d). Mocllten de hr,¡u'rwaarden tussent*jds w$zlgen, dan worden dle waarden van
toepassl*g vcolr llet gr.ondprÍjlsÞefeÍd 2OI 7.
Ats een sociia[e hurlrwonfnq b,innen 15 jaar wordt verkccfrË (uRgeponrd:] of wor.dt gewijziEd in vrije
s€€Èor huur, datr gel,dt er een bijbetalingwerpfichting voor- (ç: grondprijs, F{ierbij moJt *oor èe
coËPtü'ëtte aan de gìGm€eniÈe het verschlf worden bljbeËaafd tuissen de bs,taa]de sociale grondprrijs en
de vFije sectôr pFifg van: FseE jaar van uitgifte.
Ñladere afs,pnaken worden vastgelegd in de presËatieafsprakem Ëusser.l de genree,nte en Wsnen
Llrnhurg ê$ triss€rn de gerrneenüe en woningstichting st. Joseplrt (stra¡rnproy}.
Ðe grcndprijs 2.Õitr6 voon sociafe lrtrurwon[nge$ vóer corporaËfres btffi geh:andhaa,f,d voor 2017.
trn onderstaandþ lfabel' s,taat per caüegori'e de grcndprij$ FeF ffTz c"E. kavelpriþ voflt.

îtác¡Í 2.5

r.G Stimuleren gnondverkopen woningbouw

Üe Europese Con+rnissie heeft een rnededeÈi*g gepubliceerd betreffiende staãtssteûnelementen bij
verkcop van gronden en gebouwen door cpenbare instanties. In deze rnededeling wordt
aangegeven dêt de verkoop op een marktconforrñe man¡er rnoet pßaatsvinden" Ter vofdoening aan
het begrip "rnêrktconforrn" wordén twee manieren van verkoop aa*gege\¡etr:. verkoop via een op€n eñ ûnvoorwaardelijke lriedprocedure, of. oF basis van een taxatie door een onafhankelíjke deskundÍge.
De comrnissie gaat ervan uit daÈ op deze wÍjze een marktconforme príjs tot stand komt.

Weert hanteert voor haar grondprijsbeleid marktconforme prijzen. Het coltege is bevoegd om te
handelen conform de voorwaarden zoals gestefd in voornoemde mededeling voor:. De per 1-1-2016 nieuw te ontwikkelen woon-/deelgebieden;. en wanneer daartoe aanleiding bestaat - ook voor reeds bestaande bouwkavels.
Het college is bevoegd om - wanneer daartoe aânleid¡ng bestaat - overeenkomsten te sluiten die
met in achtnerning van bovenstaande voorwaarden afwijken van de genoemde prijzen in het
Grondprijsbeleid.

I

€ 194,00 kõvelprilr e 24,æi,-
€ 194,00 kavelsdls e?|.267,-



3. GRONDPRf,'ZEN BEDRÐVENTERREIT{EÍ{

J.0 Marktonderzoekbedrifvcnterreinen

Het voorstel voor de grondprijzen van de bedrijventerreinen voor het jaar 2aL7 ís gebaseerd op het
marktcndenoek van Buck Consultants International (Buck) (Bijlagä 41. ln tegénstelting tot de
woningbouwkavetrs is er ín weert wel concurrefftÍé vañ ulu$Êe ¡-ea-rijventéneínen ãoor derden.fn dit onderzoek worden de grondprfjzen bepaafd sp basis van- locatieprollel en marktpositÍe.
Voorts wordt in heÈ rãpport aandachÈ bestced aan rnarldontwikkeling en ßiarktstrategie. Ook deze
b_eide aspecten zijn mede bepalend voor de hoogte van de grondprtlzen en het uiþiñetempo. omde onderhandefirtgspos¡t¡e nÍet te schaden zai ÊteË rapgo-rt vair 

-guct 
niet opeñbaar gemaakt

worden,

Aan bod uitgeefb'aar bed rijventerre¡ nen {S6 ha)
!,2 ¿,6

2,6

r qle Kemwerî (*X)

('amaakoæü

rCembun'm liloornd

' Kanqpsrs¡,Eeli 2..s (nÐ ' Kamperstpek

:Íanæl?cne ]Ì (t3] r åeukeg¡..Àloerd

î.1

Fiçuur 3"1
Ád !) Cedeefteffi pooities van eûerdcr¡
Ad 2) Ru¡m LE ha wordÈ ultgpseveÉr furder$en
Ad 3) Gror@xpbitatievan dcrdcn

Onürild(elingcn Þcdrijuenterreinerr

tokin 2016 is veel gesproken rnet derde parÈËþ¡r crn de afzeË van bedrijventcrrei*en te realiseren.op basfs van de vele giesprelften met gefirÉeresseerde parüJen, Cé trescfr¡kbaarheid van de
multÍrnodafe terminal D-e Kernpen en de uitkornsËen van het marKocderzoek van Buck zijn we
cptÍmistísch over de af¿eWen¡vacf,rtingen. Irr !rcofdstr¡k 4 va* het rapport van Buck worden de
ontwikkefÍngen en trends fn de rnarkt voor bçdrijventerrelne* beschreùèn. Ffíerfn wordt benadrukt
dat bedrijven die te maken hebben met icternatþnale fogiståÉk vooral geinteresseerd zijn in grot€
aaneengesloten logístíeke kavels, die goed ontsfcteft z¡n. üaarnaðst ít er eén voorkeur voor een
nieuwe óntwÍkkeflocatÍe en gaat duuzaarnhcid een steeds prominentere rol spefen.
De huur van de bedrÍjfspanden en grondprgzen zijn de afgelopen jaren in de meeste regio,s
behocrlijk gedaald. De huurprijzen van vastgoed staan ondei Cru¡< ¿õor het toegenomen aanbod
van logistiek vastgoed.
Als tr€nd wordt de opkomst van de megadistributiecentra (minÍmale oppervlakte van 40.000 m2)
aangemerkt. In de periode ZAß-Zal6 zijn 3O nleuwe XXl-distribui¡eeentra beschreven. Dá
sterkste concentratfe is in de provincie Noord Brabant(43o/a], gevolgd doorLimburg (23o/o)en Zuíd
Holland (L7o/o). Verwãcht wordt dat de trend naar sihaalvergroting c.q. megadijtrìoutie zich zal
voortzetten-
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Recrntr/nn¡rkondi¡dc XX!_ DC'r
in ltl¡drrhnd 201+2016

loffiX¡¡;df *Èb lsÞn?hoE,Btcsnô&âM¡ i&xli

.-

@
Een groot deell r¡an db rrr-uinrü'ewaag zaf ¡$cfn naar veyrryacfuting marrrifesÈerer¡ ¡m de ¡ogäs¡ek.
!-andenl$ke aäifere ffie,nn zijem dd nr¡een darr¡ de ftefifr yan de Eeneaåiseende gi@i,frern nmÏoglçrek e$
aarwerwante seaüiür€rü pllaaËwär'tdt" CIp hasis van gerealiseerde uitEifterm ¡rn dlwrse negTors *r'l
Nederiamd, is de reaifuüisctrc verwactr,tirrrg dat siraa 5g-7096 van¡ dã ruínntcnrrðõgt Eeffiateend ns aan
de loglstiek, De wentceÍgrce c$jfevs verscs¡iÍüem sterk per gerneerÉe of ¡reglo"

ilit eerdene anallyses r¡am flÇ[ rnaan togfsüek vastgced b¡ífld rjõt van¡ het uñtgeEwern oppervtbk aa*
!-osfrsueke kavelb orngwær de liìetlñ (5€)%) ah grootsúalig æ krralifiærer¡ ts nnet t<aväüs Erruter dan
3 hcctanc.

Ruimüewaq naa
Brdrljvonúcnrinrn

Lqifick& Hendd

Oienrtverlenlng

$b¡qc F¡*lç

15-20",,,

10-1 5')i,

50- ta"

lndurtris& Bouw

Btwt AtEk cñn44iltsnle lnteflnttdtta¡, 2ø16
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Ðe ontwikkeling van bedrijventerrein Kampershoek 2.0 vormt voor de gemeente Weert een
betangrijke stimulans van de lokale en regionale econom¡e. De opbrengsten door de verkoop van
bedrijfsgronden moeten leíden tot het realiseren van de verwachtingãn in de grondexploitatie,
maar nog belangrijker, het aantrekken van extra werkgelegenheid zorgt voãr een stabiele
economie met draagkracht en uÍtgavepatronen die op hun beurt lreer zorgen voor een versterkíng
van de lokale economie. Het bedrijventerrein is rnet grote kavets specifieÈ geschikt te maken vooi
grootschalige logístiek.

s.2 Grondprijzenbedrifventerreincn

l-fet hantereñ vãin de juiste grondprilJs is eeñ van de factoren orn de ui'tgifre van kavels op een
bedrijventerreín te beinvtoed-en, De gncrudkosËen vorr¡en vorF eerÌ eindgebruiker een belangrijk
deel van de totafe kosten van de nieuwbouw. Zeker rr¡ een groat d=ee¡ van de vraaE naar
bedrÌiventerreia ziË in grote (Ìogistieke) kavels rnet r'efatfef eerwoud*ge bebouwing zal de grondpri¡s
eee* be[a*grijk sturend element vorrnen (.prlce does ne.atter].

Een mooi Sa@unt vOcr de Êe vragr6¡1 grondpr:ij,s Ís,de vergelgkümg rneË soortgeliike térreirlen ln d€
r,egio" O*derzoek w$st uÍt dõt ornllggende gern'eenten deze gnomdprfjs fiexibeFfnvtrtten, naar gelang
de specÉfieke uitgansssått¡õtie võn een bedrrifventeyre¡:ni.. ÐiË: betelcenË dat deze gemeeñten naar
Eeßang vac de geæaake koster* een! oftdìerhrande$Êngsrnarge lrrcafia$fierien-

trn de opdracht voon het door Eþiclq uriû te voerer* r.r'tarktondierzoek [:s specÍfiek aandæht gewaagd
vocr de mcgel*jkfrcñd ont p.rÍJszoces (t"a.v. Hggirr.rç), te harìtÉ*'en hij grootscftaÉkge [ogfistñeke kavãs
ef'Í vooF de nocdzaalelrnoget$¡dtefd cPnt €€nì gro,terr prlrjsvensclfnill te nanteren tussen Kar,r+pershoek 2.0
en de cverige (ger-*engde) hedrl$venterreinen. Ten aanzibn yan de eersÉe vraag is in het rapport
aa$g€geveri dat bedrWen in de Snootsclhafil$e ïogListib* geer* befianrg hebbe$ bi] zlchË$ocaties. Ten
aanefen vam de tweede vraa,g is rì¡lng€Eexren diat een priisver$agäng in atgemene zln *iet rodiE îs.
Weß f<an het nodiE z[jn onr deze' kenrells aantrekkef$rlrer te r.nalcen door het aanbleden van f*et
zogenaamde .rode fcpe,r co,ncept' aan de poter.ÌtÌëté koper. ÈtËerr*ee wordt bedoeld dat er één
aanspreekpunt Ës rnet eeËÏ ste\rige uitr¡oeri;nEsongan,ir,satie en open-aticnefe slagkracht.

trn heÈ marktcnder¿oelc van Buc&. fs Kõnrpershoek 2.0 op een aantat te onderscheiden factoren
!fuezet tegeñ 3 verget*jkbare bedriiiVen irn dE ¡.eg¡fo Noord- en Þliddenlirnhurg en één bedrÉff uÍt de
Brabantse Kempen. ûeze factoren b,€Ët ef.fen de Eehanteerde grrondprijs, de ãanweziEheld van een
cntsluiting aan de snelweg, de Frtaximöle n'ri'lieucategsFie, het bebouwingspercè*tage en de
rnaxi¡r¡ate bcuwhoogte. Gecoftqludeerd wordt dat Kannprshoek Z.t vc$doet aan de eisen die
gestetd worden ðaft eeñ vestigingsfocatie voor grootscha*Êge [sgÍsüek" Ten aanzien van de Ín Zûf6
gfeftaãteerde grondprijzen adviseert Buck dæ: deze vosr de regullere bedrijventerreinen ook voor
2017 marktconform zíjn. Suck advËsee,rt de venkaveting KampersÉroek 2.C aan te passen op
Erootschatige logñstiek en hiervcor een priþ van € l2G,- per rftz op te nerne*.
Vcsr de cverige bedrijventerreine¡'r zijn de grondprÊjzen verge$eke* meE zeveÍ andere terreinen in
de regic Noord- en Mídden Lirnburg. De conclusie is dõÈ de in 2016 gehanteerde grondprijzen
coneurrerend zí¡*. Afhanket$k van de courantheid/beperkfngen van de beschikbare kaveis 

-kan

worden overwûgen over te gaan tot rnaatwerk.
De grondprijs per m2 wordt per bedrijventerrein vastgesteld, waarbij er per terrein nog sprake kan
zain van verschillende zones (afhankel$k van categorie en ligging). In tabeÌ 3.1 wordCn de prijzen
per locatie en zone weergegeven. U kunt deze locaties en prîjszone ook terugvinden op de kaarten
van de bedrijventerreinen (lijlagc Z).
Voor de bedrÍjventerreínen gelden de votgende uitgifteprijzen (kosten koper en exclusief BTW):

Eindhoverueweo A € 125.00 € 125.00
RitqÞean Noord / Schoutlaan B € 125.00 € 125.OO

Schepenlaan / Bureemeesterlaañ / Schôutlaan c € 110.OO 110-OO€
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€ 214.00 € 214.OO

9r KsnD.n 16 hlì
Oude Gr¿af 1 Witvenneveld A € 10q nn € 105.00

Oude Graaf (puntkavel) 1 Wifuennenveld B € g2.nfÌ € 92.00

llln¡c¡lhscf (¡,G hll
Edisonlaan

^A € 120.00 € 120.00

Fahrenheitstraalll B € 105.00 f 105.oo

Írm¡r¡lñorh 2,O (t4 hrl
ziçhtlocatie A2 A f 1çf ,o{l 3 1ç1 nn

l!g¡$sçc!Le_.1&uqb-a_cr l¡-qp"rÉ_ ."-_ .

Grootschal¡qe loqistiek2t

B

c
€ 14?,59

nvt
_€

e
_r_4?åç

1?(}_oft

DrukkeriFeaat s t 125,0{} c r25-o{t

Overloe æntinen B f 1001n € 1m-m
VoçF op $ûosrd en de kaveli aam de Fahrer¡heitstraat Eeffien beper$clngen. In vcrrband
rfi€t de¿e beperkirnggÍìr kar¡ eer¡ kort¡fig wor,den ve¡'tbers* o,p basis vôFT een tõ,xôt¡e.rÌ Vco.n grooliscÈrollgc lbgibeek'¡uor,der¡ geen pr,.f.zcnr voor zÍcFrtlscaties g€hõfl,te€É Ëtr"

Tabe¡t 3.1

as Stimuleren grouduertopen bedriiventerreinen

Zqr¿ls qrnsier 2"6 reed,s lis hescL\reven tïee.1ít de Eurcpese Csmrni$s¡e een rnededefhng gepubllceerd
betl-effende sCaõtg,süteuinellenmenten bi$ verkorop ven gronden en gebouwer¡ diçor openbnne iñÌs,têntles.
Hierin wcrdt aõngeserieÍÌ d,æt de verr-lkoop op eêF$ r'narktcor#orme rnanisn Fnoet p'laõts\rinden, te
weten docr. verkoûp via eer¡ operÌ eÍìr or'l'voorwaardetijke biedp¡"ocedure, of'. rp basis van een taxãEte door ee$ onafhankeüijke deskundÍge"

Weert hanteert vosr hiaar grondprijsb'eleld rnarktco*forme prijzen. die votdcen aan de crtteria ter
voorkomÉng va* stõatsst€un" Ook de grondprljzen Senoernd in deze grondprrijsbrief zijn gebaseerd
op de rõpperta$e \rên een Enafhanketijk deskundÈge.
Het colÈege is bevoegd tn$ - waftneer daartoe aanleÍding bestaat - overeenkûrcsten te sfuiten die
met in acht*erning van bovenstaande vcorwaarden afwijken võn de genoernde prijizen ßn het
Grondprijsbefeid.
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4. GRONDPRIJZEN OVERIG

1., l,laatschappelijke/ gemeentelijkevoorzieningen

In deze categorie wordt onderscheid gemaakt tr.¡ssen onbebouwde en bebouwde maatschappelijke
voorzieningen.

..i.1 Onbebo¡¡wde voorzieningen
In voorkomende situaties wil de gemeente ook onbebouwde maatschappelíjke /gemeentelijke
voorzidningen, eiinde.l¡teÇ-Speqhare r[$firi{rle; aanleggen. Ond,er een onbebouwCä maãtschappeli¡ke
voorziening wcrdt b$voorbeeld verstðaËÌ b'uåænáccommodaties voor tennis of veldvòetbal.
DergeÌ$ke v€tdeÉ vallen geheel onder deee categorfe, ook als er bijvoorbee]d een clubgebouw of
kantlne op wordt gebouwd.

voor deee categorie wordt de daadwerkelijke kostp,r'ijs Ín rekeninE gebracht.

trn-.20L7 bliifr de rninimttrnpriþ vsor-'onbebur¡¡wde nriaatscharppeltjke voanieningen van € 61,- per
rnzexc$. srw atÍeen gehandhaaFd ten behoeve vañ trarìs€cties nÌet derden.

Li.2 Bebouwde yoorzieningcn
Ondier lbebøtc!,Yde rnaaBcftappelijke / gemeentef.ijke voor¿ienlrqen verstaan we bgvoorbeeld
scho$en. nrrufitffirrlcHcne[e accsmffiodaties (n¡et"cor.tilff]eÍ'aieef] e* õpo,rthalfen. terge$ijkã percelen
valiten geheet onder deze aaÈegorie, o'oli als eer.t gedÞelte rra¡t het per:ceef on¡eUot¡viC ¡¡¡jru-'

De grcndpriþ 2S16 t¡oor äebcuwde *o¡sç!6p-p€tijke voo,rziieningen van € f 5O,- per ¡n¿ exct. $Tt¡y
bfiiifü geharxChaafd voor 2S17. Vstr een lrlterne feveriing vãn gronú Èe¡,r" behoeve vaft ecn
çerneenÊ.elgke yooaieníng wordt de kostiprijs in r:eliten:ÊnE g¡eb,r.æñ,t

îtbl1.t

1.2 Grondprljzen zorgs€stor

De regeting College Bouw Zorginstellingen (CBZ) is beëindigd. Vanaf Z00B wordt het onder¿oek van
de bouwkosten Zorgsector uitgevoerd door TNO Bouw en Ondergrond, waarbfj wordt opgemerkt dat
de meest recente cÍffers uit 2010 komen. Er ís geen uitzicht aãt er nieuwe iichtrÛnen komen voor
grondprÍjzen in de zorgsector. Gelet op de datering vân de cijfers van TNO zullen we hiervan niet
langer gebruík maken én ook voor deze categorie in vóorkomende gevallen overgaan tot
prijsbepaling middels een taxatie door een onafhankef ijke deskundige.

1.J commerciële voorzieningen (detailhandel / horeca / overig)

De gemeente wordt als eigenaar van het openbaar gebied regelmatig betrokken bij een
ontwíkkeling door een derde voor de bouw of uitbreiding vanìommerciële vooaieñingen (denk
hierbij ook aan commerciële zorgactiviteiten). Het is niet zinvol om voor deze categorìe absolute
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prijzen vast te stellen omdat deze afhankelijk zullen zun van de locatie, de branche en aflerlei
aanvullende voorwaarden, die aan de ontwikkeling kunnen worden gesteld.

h 2AL7 wordt de grondprijs bepaald door middel van een taxatie. Wanneer het benodigd oppervlak
kleiner is dan € 100 mz kan de gemeente de grondwaarde ook residueel bepalen.

1.1 Edpacht woningbouw en bedrijventerreinen

Naast de standaard verkoop van kavels kennen wij ook de mogelijkheid om erfpacht aan
gegadigden aan te bieden. Voor afnemers van wonlngbouwkavels of een bedrijventerrein kan het
een voordeel zijn als (voorfopig) niet geinvesteerd hoeft te worden ln de grond. Op een later
tijdstip kan altijd nog besloten worden om de grond van de gemeente te kopen. In de regel zullen
de erfpachtovereenkomsten worden opgevolgd door een uiteindelijke verkoop. De gemeente kan
dan een hogere grondprijs in rekening brengen indien er sprake is van waardest¡jging. Een tweede
voordeel is dat de in rekening te brengen erfpachtcanon hoger is dan de te betalen rente op de
boekwaarde van de gronden.
Voor 2017 wordt de erfpachtcanon vastgesteld op 3,75o/o van de grondwaarde_

1.5 Reststroken

Bij de waardering van overhoeken kijken we naar de meerwaarde dle de extrra aan te kopen grond
heefr voor de bestaande woning. Grondstroken met een relatief grote meerwaarde (dicht bij de
woning) worden hoger gewaardeerd dan grondstroken met een relatief lagere meenrvaarde (verder
van de woning venruijderd).
In totaal worden vier zones onderscheiden zoals aangegeven in het groenstrokenmodel ln bltlagc
1.
Perzone wordt een percentage van de basisgrondprijs in rekening gebracht:

Zone 1 75o/o van de grondprijs basiskavel k.k.
/;ane2 50o/o van de grondprijs basiskavelk.k.
Zone 3 25o/ovàn de grondprfs bas¡skåvel k.k.
Zone 4 15olo vân de grondprijs basiskavel k.k.

De basisgrondprijs voor stroken ¡n het stedelijk gebied is € 219 k.k. (€ 265,- VoN). De
basÍsgrondpdJs voor stroken ln de kerkdorpen is € 169,- k.k. (€ ZO5,- VON).
De basisprijs is bepaald op basis van het gemiddelde van vrijstaande woningen in het stedelijk
gebied respectievelijk in de kerkdorpen.
Bij overhoeken groter dan 200 m2 wordt een taxatie verriçht. tn bijzondere gevallen kan ook een
taxatie worden gedaan bij grondstroken kfeiner dan 200 m2. Er worden geen overhoeken verkocht
die een belangrijk openbaar karaKer hebþen.

Bovenstaande prijs per zone wordt beschouwd als een richtlijn. Het coltege van B&W kan er voor
kiezen hiervan af te wijken.

..8 Rente

VOor zover in overeenkomsten met derden (particulieren, bedrijven, corporaties en ontwikkelaars)
een rentebepaling noodzakelijk is wordt door de gemeente Weert de geldende wettelijke rente voor
consumententransacties gehanteerd, met een minimum van 3,25olo.

t.r VOt{-prijzen - levering bouwrijpe grond

BTW of overdrachtsbelastino
In 2006 is de VON-prijs voor woningbouwkavels ingevoerd. Invoering hiervan had tot voordeel dat
dit de rechtsgelijkheid bevordeft, aðngezien dan voor iedereen een gelijke grondprijs getdt. In
sommige gevallen (afhankelijk van fiscale regelgeving), moest voorheen namelijk de ene koper
BTW betalen over de koopsom (19olo) en de andere koper alleen overdrachtsbelasting (60lo). Nu de
gemeente de overdrachtskosten (notaris + BTW of overdrachtsbelasting) afdraagt is dit probleem
opgelost.

L4



In sommige gevallen ¡evert de invoering van de VON-prUs een voordeel voor de gemeente op,
nameliJk in dle gevallen waar de gemeente overdrachtsUêtasting moet afdr?gen ln phlts van Btw.
Dit voordeel komt ten gunste van de gemeente, voor de kopers getdt de unifórme VOl-prijs.

ABC-levering
In voorkomende situaties is de gemeente bere¡d om mee te werken aan een ABC-levering. Onder
de VON-levering vallen uitsluitend de kosten voor de levering van A naar B. De doorlevedñg van B
naar (diverse) C-percelen komen voor rekening van de koper-.

)

)

15



5. INGANGSDATUI'l

Als inganEsdatum voor het grondprijsbeleid 2017 is 1 mraË 2017 vrstgestcld
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Bijlage 1 Ëro*nstrokennnodeð

BiJ verkoop van stroken groter dan 200 m2 wordt een taxatie verrícht. In bijzondere gevallen kan
ook een taxatie worden 9!da,a¡ bij grondstroken kleiner dan 200 mz. De gegeuen'maten zijn
gemeten vanaf de voorgevel of de zÍjgevel.
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Bíjlage 2: Kaarten bedríjventerreinen (volgen nog)
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Bijlage 3 Taxaties Homevision
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Homevision
Kantoor Roerrrond
Maalbroek 106 b

6042 KN Roernond (NL)
i M75-3/7440
r 4475-327y14
i inf<¡@homevision¡rl

Vitrine Wee¡t
Maaseikerweg,lS
6006 AB Weerr (NL)
T 4471327440

t 047s.32'5+t
li info@homevision.nl

Makelaardij o Hypotheken o Taxaties

WAARD E B E PA LI N G B O UW'(AYELS

Ondergetekenden,

Marcof. Hendriks,

RegisterMakelaa¡-taxateur onroerende zaken I'

Ingeschreven in het register Stîchting VøstgoedCeft, gevestigd te Rotterilam,ond,er nurruner
RMT07.141..45¡[ó (l(amer Wonm), BVA2.731 -A47 (Kamer Bedrijfsmatig Vastgoed) en het NRI4I
register op onder nutrlmer Kf925743719 (Kamer Wonen, Kamer Bedrijfsmatig Vastgoed) m
aangesloten trii Nfel fl idnumner TIT 61.

Sebasti¡an f. H. Van den ÍIurck,
Regíster l\(¡lkelaar-taxateur oruoerende 

""k"r, 
i1

Ingesclueven in het register StíchtítrgVastgoedCert,gevestigd E Rotteñam, onder nummer
RMT07. 1 3 1 4f 1 6. (Kamer wonen) en het IVRI4I regisÞr op onder nummer RT4o3B3gg3z
(Kamer Wonen) en aangesloten bij Nt/jtf (lidnumner nV6)-

vsbonden aan Homeeísion Makelaa¡dii & Taxaties, kantoorhoudende te
r Kantoor Roerurond, Maelb¡oek 1;06;b,6l0lí2 KN, telefoonnunrmer: (0473) 32 74 i$ en ter Vltrine Weert, Maeseikerrveg 48, 6fi16 AB, telefoonnummer: (0af5) gZ74 4A

Verklaren op vcrzoek van,-

Gemeente Weert
fostùus 950
6OOOAZ WEERT

op basis v¡n ec¡r oPn¡rme te hebben opgenomen de navolgende onroænde zaken:

Fase L:

Vr:rlstaand/Zelfl¡ouw
2-kappers - residueel
Geschakeltl, 1 bouwlaag (plat afgedekt) - rcsideel

Fase 2:

o 75 Vrijstaand,/Zelfbouw
o 40 2kappers - residueel
o 22 Geschakeld/vrijstaand - residueel
o 12 Starterswoning - residueel

o9
a4
o5

4/", crucload
¡!útlña-ra mtYtlWWW.HOMEVISION.NL

fr"L P'Þñ^nil. ltflttl ?q ' ETIÂI nr . lrfl ¡ft¡cytt44qRft
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ofnevrcl0n

Kantonr Rnermond

Maalbroekl06 b
6042 KF{ Roermonri {rfl}
T. 047F3274J.ø

F. ü475-327341Ã

E. info@homevísion.nl

Yitri,.e Weert
rllaaseikerweg 48

6to6 LB Weert{NL)
T. t475-32744J

F. U475-327W

Ë. l¡fc@homevlsiort"olirtakeiaarlii . h¡ipuirrheÐ I'ic¿àeç

Algemeen:

Het be"tre{t bouwrijpe bouwkavels vaj cp *aao* (incfusid orlzetbelasring 21 %i Het betrefÈ alleen de
beeeffende kavels cotifotrfit spgave opdrachtgever- Parkeertercein, oFent'aar gloen, wegen en overige
zaken zÍþ aiet mee gsr/v'aardeerd. ltaardaing Vrilrtaand/ZeEb,sawkavels betreft Marktwaa¡d.e,
fircrige kavelo zíjn Residtreel gewaarderetd op basis va$ de door de ge$ee*telüpdrachtgever
anrågefeikt€ gÈgevens. Bij ftet vastsællerlvan de,wæarde van de sÉ¿rters$¡{fting is het b*gnp
ttårtérsnÃorTinggehanteerd zoals deSVf.{ ditbsrcgdh€eftcst i* aaNvrerfrÍng te kosre¡r voor een
$hrüffs¡€ning" Ëre kË¡a$ùeit rrü¿ ds Þretrefude kaveJs {Tigeån$/Ðrcrgrrn'ingÉcowætttteÍd} Ís verdeeld iñ
l\*, A s* B kavels $f*jstaand/zetrJbouwkar¡els: l\f, ¡neesË cürrê¡tt, .A courar4 B mind* ccurant)

{Jitgaa*de v*reXíging" best€ãßtsìi;tg, staat¡rærogrde*crr¡d en vergdif,#are q}hiecËeÉT irt. de ocrgeving
en rc*Ê$irìg hûtrd€Ëtd met d€ functionele anoge{iX}&edøt en alle bryatrende hct¡mrecr enr

ilnstðtdísbedegt, üe waæederul per waardepeìïdahunE # deccmüs ã$r{i alh volgq

Fesc I
nrl K¡vefmr"

€!36"exsÆo
€139"9m,ûü
€ 19¡l.WS0
€ 1Ï4.SOS@
€ 225.{Kþ"û0
€183.üæÆ@

€ !.r¡"$m,eo
€395.ftr¡"{tr}
€ 98"S0G"t0

€96.ffi,m
€ *1.,0m,ffi

€ 112.0t0"æ
€1ffi.ffi8"9ú
€ 94"00t 9f]

€õ*.æ0,00
€79.ffis,00
€E .tæ,æ
€86"ffi0,0û

Fase 2
g 119.t0c,00

€ 112,000,0t

€ 1,11.000,00

€ 124.000,00

€ 124.00ö,00

€ 125,000,00

€ 115.t00,00

t 119.000,00

s4t
530
s3$
7f8

.lffig
tst
Ë63

?ftd¡

$9J
36&

346
441
,!23

361

x6n

304

-f¿t'

33r.

503

466

457

449

445

453

479
424

62
65

67
6t
TI
v9
80

16:¡

180

r81
18t
183

Íg
185

186

xE7

ig8
189

2æ
201

zaz
2ú3

2t4
205

2t6
207

€/¡nf hffifiiteät
€232,9f) Ë
€262*?6 A
€ZtrI,¡g g

€1¡[2É4 B
€tû5"61 B

€2f3,29 g
€¿05,1û E
f,250,m A

9249,:ts B

€ zeCI,gr

€?ffi,u
€.293,9'î

€153,32
€ 26t 39

€ 259,54

€ 259,8?

3 ¿Jt (Ht

€ Ì59,82

å

$

I

$

I
fl

Ì

$

ll

trr

Itç

t*t

r{l

;,

!t

!$

¡l

rl

Tlpc þvrVwoning
v*irerrdlzeÍfbo$¡w
vr{istaard'/zeffrour
wi.Éstaen#zefËowr

v4þ*aen$acllbour
vüilsüarrnd/¡etfrcsw
wilgta¡naf/rcffutru
wiistaandl¿effrcur
wii¡t¡rrd/¡cfÉquw
wiigtaanrd/retf,bouw

f-ft¡ppcr
Z*¿ppcr
1*apr
2*apper
gescha&e$d, I bouwlarg plat afgedekt
geschaleÌd, I bouwlaag plat afgedeh
g€schakeìd, I bouwfa4 pfat afgedekt
gerhakeic. i bouwiaag piat afgedekt
gaschakefd, t bouwlaag pfat afgedekt

vriþtaand/eeffbouw

vrijstaandlzelfþouw

vriistaandlzelftouw
vrljstaand/zelfbouw
wijstaand/zelfbouw
vrÍjstaand/zelfbouw

vrijstaa nd/zelfbouw
vrijstaand/zelfb<¡uw

úüÊ|o.d
tErrifi-d m

TYH

B

B

B

A

A

A

B

A

€
¿

€

€
€
€
€

236,58

24ç,34

241,89

276,L7

278,65

275,94

240,08

280,65

:i.

WUVW.HOMEVIS}ON.NL Kvk Roermond : 12lJ4.?l25 i BTIV n¡.: NL8089OZi49B01



H
(.ì

,/\'=,./\
\,/ \,/

omevision
Kant<¡or Roermond

Maalbroek 106 b
6042KN Roennond(NL)
T_ 0475-32744

F. 0475-32754

E. info@homevision.nl

vriþtaand/zelfbouw
vrijstaand/zclf bouw
vrljstaand/zelfbouw
vri.istaand/relfhouw

n¡ljstaandlzeffbouw
vrijstaand/zeHbouw

vríjstaand/zeffbouw
vrflirtaand/zclftouw
vrþtaand/zeFbo{rw
vriirtaand/zefftouw
vriistiaandlzelfbcuw
vrrSfirandlrct&o¡nl
vrÍjbtaandy'zctfuuw
vrriii*taard/zeleouw
vrlistaand/zeËhouw
w¡i}çr¿¡nd/zcFftouw
rrrl:jtsüaard/zetfbouw

wf.!¡rtaert.d/rcËfuauw

mil.utaard/zeFftor¡w
vritrpteand/¡effrorm
rnl¡¡tãefid/zeßftauw
wiþt-ænd/zelfboutr
vriäbt¡asrd/zelftouw

wþüaa*dlzelfbcuw
t¡ri}¡taandHzcüftonr

wlllirtaamdlze[fbou¡r¡

vrtlstænd/zctflouw
vrì!*f*a*d/relfbouw
wij¡taacdlzeffbosw
vrËjstaendlzefftouw

wtÃçtaand/zclfbor.¡w

vrþtaand/zclfbouw
vrtigtaandlzcÉfbouw

vr$staand/zelfbouw

vriJstaand/zelfbouw

vrüstaand/zclfbouw
trijstaañdlzeffbouw

wilstaand/zelfbouw
ttrilslænd/zelfbouw

vrljstaand/zelfhot¡w

vrijstaand/zelfbouw
vrijstaand/zelfbouw

vriistaand/zelfbouw
vrijstaand/zelfbouw

:/

/(/ 4
vuc¡ord'

frdñcri

Vitrine Weert
Maaseikerweg 48

6006 AE Weert (ÀfL)

î. a't7t327gÙ
F. UZ5-2275u
E. info@homevision ¡1

Makelaardij " Hypotheken o TaxaLies

t

tt

û

li

I

ll

I

fl

il

ll

ll

Ê

ll

il

I

I
I
ll

il

t
I

t,

ll

il

Ë

Í

$

I

I
rl

ll

ll

!

Ì

)

€ 115.000,00

€ 131.00û,00

€ ur.000,00
€ 1¡?.000,0û
€ f54.û00,0t
€149"00t,0s
€f6'3.ñ0,(m
€117.0t0,æ
f 1,12.ffiû,ffiI
€114.ffiû,ffi
€li?z.ffi,€K)
{.9CI.000;sr

€ 1f":t.0{x}_0t

€!29.ûæ"CI$
c!28it0c,$G
€,1i32"0ffip0
€:13E$ffii0Ð
G 1¡3t.0ffi,ffi
G 122.000'pt
€ì133.ffiÌ,æ
€.117.9ütCIG

€ 132.$ffi;00
€ l18.00q'fro
f:xã$.00ö.ffi
€ 136,.0Ðq{F

€ 2S3.CI00;0G

€ffi1.Sm.So
€r1Lì.0'û$,$t
c 1go.so$"ffi
€ 126"0S0,W

€ 122.û0t00
f tr52.0æ,ffi
€ trsz.offi,os
€ 190.000,00

€ zs2"û00,00

€ 190.t00,00

€ f.75.000,00

€ 328.000,00
€ ?go-000,00

€ 137.000,00

€ 144.000,00

€ 151..000,00

€ 150.000,00

€ 172.000,00

479 2t8 €24e,ffi E

481 2Ç9 €,172,35 &
433 z1'g eärg,4s A
436 Ztl €279,S2 A
494 212 €271,26 A
566 213 €?6125 A
631 2!4 €r5q32 A
46Í, 215 €275.49 A
391 216 €285"71 A
4t1 ZÍ7 €28A58 B

436 ZfS €279S2 A
349 219 € Z5¿8S B

466 22ú €?¿tG,g4 g

47L 221, €U?3,&l A
466 2ZZ €eT¡[,6.S A
4f¡3 223 €17319 A
s7:¿ î24 €2.69F3 A,

5$7 1U5 Qwû,22. A
437 226 €Z?9'1S A
49f 2?.7 €27G,S *
463 22E €274êû A
4EZ 119 €213^86 A
4L7 23C {282"91 A
466 131 €27468 A
362 23U €270,$2 Â
922 ?33 €246"96 A
772 Z# €25421 A
¡16S 235 g 141,.45 S
492 236 €248,76 B

4# 237 ç,276,32 A
518 238 €235,t2 I
577 239 € 7ø3,4ï A
77Ç Z& Í,232,7t Ã
698 247 €,272"2t Ar
748 242 €,27t,û5 h+
696 241 €ztZ,W **
53Í 244 ç,276,46 Ar

7gt5 745 €,177'tß A'
L?97 746 ç,297,59 A*
5û7 247 €.27A,22 f\
540 248 C266,67 A
57L 249 €.264,45 A
568 25A € 264,U9 n
677 25t €.258,33 A

mltvit
WWW.HOM.EVISION.NL Kvk lloen¡ro¡rd: 12M2725 I BTW n¡.: NLSO890Z349B01



KantoorRoermond
lvfaalbroek l0ó b
6042 KN Roeruoru1 iNL)
'T. 8475-3274fLO

F. t47S-527il4
E. urf@hortevirion¡l

Vitri¡e Weert

Maaseikerweg 48

ó006 AB Weert $õL)
T. v75-X27Æ
F. 0+r5-327rq4

E. inlo@homevision¡rl

Homevision
ñ[¡lceïaa¡lii Hypotharør .Talr;ire:

€ 122.Om,m
€ 149.00t 00
€ f56.000,6s
€ 166.000,06

€ 145.CtF,0$

€ 159.000,æ
€ 139.9CS,00

€ 138.0û0,S$

€ 138.0C8Ï,tO

f tstgffi,æ
€ iss.ffiiffi
€ r3s"ffi,æ
f 1Ì$.ffiN!"ffi
€ 134.000,00

€fi4^ow,g$
g tr67.üts.06
€trs$.m"$ü
{2t3"(m0,6$
e f,t6,exx),ffi
€u7"ffiss
€ 12{..ü}$,CIû

€ 13{1.090,ffi

€ tr3¡!.(Xltffi
€83.600;S
€83"9ûS,æ
€E3"ffi,æ
€ 83"æ$,æ

€ 1û3.ffi,æ
€8?.t1il0,(Ð

€82"ffi80$
€nz.0û0,0c

€ 1*3,00c,00
€81"0ûtffi
{E2.0@,00
€ 82.0t0,ûs
{ 81,000,CIo

€ 59.0Ct,00
€ 68,000,00

€ 68.000,00

€ 68.0û0,00

€ 113.000,00

€ 9L.000,t0
€ 82.000,00

€ 82.000,00

€.278,54 A

e263,7î. A

c2ffi,&7 A

€257,36 A
€266,S6 A
€261"$8 A
€267,S2 A
€259,53 A
€270,5$ A
€?59ðr A
t ¿¿Ð3Þ u
e,2'70.,y A
€.275,t6 Â
cu1,81 A
€2N!,71 A
€220,G1 B

€2?3"{8 t
g 2¡t6,36 A

€u65,94 A
€275,69 A
f,27ü,03 A
€.w1,v6 A
€26%0L A
€2G'i"O1

€2s%38
€ 259,38

€239Ê8
e27û,34
e27\52
€,271,52.

€,271,s2
ç,27t,*
c2ffi,32
€,2æ,12
€,7W,32
€,258,79

€.259,97

€ 261,54

Q26r,54
€261,54
€.765,26

€,269,23

€ 268,85

€ 258,85

vrijstaand/zelftouw
vrijstaand/zeffbcuw
vrþtaand/zelfbouw
vrijstaand/relfbauw
wijstaandlzeffrouw
vrijstaand/zelftorr
vrijstaand/zelftouw
vriþtaan{/relfrcuw
vriistaandlrcl'fibcuw
vrFraemd/¿clfbouw
vriisËaa r*d/zeñf bc ri¡ry

vríþtrandy'zctftouw
vnþtae rld/re*fuouw
vnÏst¿a¡udy'zclffboss

wSfae@rc[frcuw
wStaend&ctfrboç¡w
wiist¡end/æüftot¡r
v¡ij¡tmmd/¡cffiouw
vri**ffiüdfutfbocry
wilrtaen{lrc{fbor.w
vr-çstae$C/¡elüboury

wfFt¡¡rçdl¡ctfbs$¡Y
vrffiaarrrd/zc$ftouw
l*epper
Z*egper
2-lrrppcr
2-keppcr
vniþtaand ¡csúaftetd
vriistaar# æscha*etd
vrílsæand gescha*eÊtf

vriþtaand geschakeld

vriþuand gesehaþfd
2-tøpper
2*apper
?-kapper
Z-lapper
Z-kapper
2-kapper

Z-?apper

2-kapper
vrijstaand geschakeld

vrûstããnd geschakeld

vrijstaand geschakeld

vrijstaand geschakefd

438

JÞ5

59S

645

#5
@
519

512

51S

6C8

ËtoJ

499

4g
499
495

75$

7tr1

E24

549

459
446
474
5kt
313

t2ü
3ZS

3ZC

381

3ÐZ

3t2
3$2

381

315

315

3t5
313

227

26Ð

26ú

268
426

338

305

305

252
zs3
254
255
256

257

258
259
26t
261
¿é¿

2G3

?64
IUt
266
zg7
26S

2ffi
u70
271
27'7

2V3
274
2î9
?.7&

?.77

2.78

279
zs0
2S1

287
2&:'

zt4
285

¿ffi
297

2EE

289

29t
29X.

292
293
294

295

r

I

I

I

¡

ü

I

t

!

$

Í

ü

il

I

I
Ì
!
fr

Ì
$

r

ll

I

!tl
ilt¡I

Itt

iltÌü

M
M
M
lT/

M
;lß

f[t

I¡Í

ft¡

Ít¡

ilf
t¡¡

ffr

¡v
tv
tv
IV

v..t¡ord¡Ër¡frrr{
--j:.îF

ffittt
.t

,/i
,1 L

't'
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mevision
Kantoor Roeranond

Maalbroek 1.06' b
6042 ¡0\¡ Roern-rond (NL)
T. 0475-3274¿0

F. t+zg-s2754
E. i¡rfo@homevision,nJ

lltrine Weert
MaaseikerweglHl

6006 AB Weert (NL)
1.947t327*ß
F. 0475.3275*7

E. info@homevision.nl

HVt

Maftelaarciif c Flyp,otheken c'läxaties

€ 107.000,00

€ 97.0tt00
€ 92,CI00,0û

€85.S0c,00
€9g.t0tæ

€'129.0CI0,0c

€trss"sffi¡,CIo
r9 97.00û.00

€1is7"00q0t
€.51.æC.00
e 32.00S,û0

f 52.müp0
G S''ffii"CIt
G 54.0ffirñ
€54.0û0,0ts
€54.0ütlffi
€:sÎ.CIìt}$,m

€32.ffi^æ
G49'm0:CI0
f,:7$.ffir,06
€ü?.otc,stt
€.89"mì,0u
{94,6Xnffi
€6r3Lffi*Ñ
€ 60.ffi1,m
c6þ100q,æ
c,60ì.ms"ffi
c57.fitü00
€56l&ltffi
€56"Nû.00
€ $9.00t æ
€ 98"0U0,0t

€ 74.ffi,tû
f 89.0æ,tû

€ xtrg.offi,CIo
€95,0tr,0c
€79.00s,ût
€90.000,0û

€ 108.000,0t
€ 56.t0CI,00

€ 38.æ0,00
€ 5t.0û0,t0
€ 51.000,fl0
€ 37.û00,00

vrÍjstaand geschakeld

2-kapper
2-kapper
?-kapper
2-kapper
vrijstaand ges chake ld

vrijstaand gæchakeld

wijr{aand geschakeld

vriþteerd gieschaleld

strrterronÍrq¡
stãÍ'tcrs¡roñi:rq
sÈrtÊr$rorltrtg
2-kappcn
2.*¡pper
2'-k¡ppcr
2'.{lappcrr
gü¿rrtar,swr¡rE

s{arteusrcnißng

sü¡rtË.rsreFriÍE

?.*agpcr
I-*eppen
2',*apper'

2-*app*
2.*apper
1ì-k¡ppc¡r

2-lap,per
2-lapprr-
2.ftap'pe,ri

2-l¡apcr
2.tar¡¡rcr
Z.ttappen

vnffstaand gesehakelel

vrgsfaand ges€hakeld

ìrriþta.$d gerchakeld

vrljstaand gcschakeld

vrffiand geschakeld

vr$staend geschakeld

vrijstaand geschakeld

vriistaand geschakeld

stârtefswon¡ng
starterswoníng
starterswoning
starterswoning

Starterswoning

395

372

352

327

377
5t6
38t
359
39s
2t4
Í27
zû7
3û7
];e7
2t7
207
2$7

u6
xlr5
?.79

316

w
361

?|X
232
Z:K¡

2rr"
279

?.14

215

2z6
363

273

3ZS

450

343

292
333

4og

222
1.53

205

205
L47

ry
IH

$tt

ftt

lflt

t{f

t\t
w
lù¡

\t
\r
\¡
t$tll

$il]

ü[r

lül

v
tl
v
lìtÌf

f$ll

ß!ll

iltill

tiHr

ülil

¡jtt

ülllì

ÍHr

I!l
$fti

tf$

M
Ìv
Ëv

fv
M

IV

IV

rV

V

V

V

V
V

296 €27t89
297 € 269,75
298 €261,36
299 € 25 .91
300 €¡59,95
301 c254,gt+
302 €271,$5
303 €270,1S)

3$4 €.27û,æ
3€;5 €ZSO,0U

:t€t6 { 253,y/
3€F/ €251,11
36Er €26SÉ7
3sr €360Æ?
31S €Z@,S7
3X1 €16CI"S7

312 ezgt,Z\
313 €15$"97
314 f25!,28
315 €26X"65
c16 € 259,49
,XV €.?5.9"72

3ts €260,¡E
319 €,?:6Î",4A

328 €,258,62
321 €2æ,87
322 €259,74
32! €26S,27
174 €26¡,6S
325 € 260,47
326 €261,û6
327 €269,97
328 €171,06
325 €,27C,52

330 €.264,44
331 e27\L4
312 C,27t,55
333 €,27ü,27

3J4 €264,ffi
335 €252,25
336 €248,37
337 €,7.49,79

338 €,248,V8

339 € 25L,7ø

flvr$rCgld' .

.r-rffa-ñ
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Kantoor tcermo¡<l
Maalbroek 106 b

@,f2KN Rcernond (lrll)
T t475-927t4ü

v *475-å,'341
E. trf@trto¡¡¡evision¡il

Vilriñe Weert

Maaseikerweg 48

é006 Ats Weert {NL)
t. û4?5-3'24û
F. 0475-3Us44

Ë. tnfç:@hc¡s¡evision.Fl

Homevisiorì
.\1*lkel¿acdi* H.v¡:+i:!r*keri i fàxa!ie'i

€ 71.00G,00

€91.000,ffi
g g?.{rOt},fto

g 57"0tc,o0
€58.000,fr¡
€59.00tff¡
€:60"008,0t
€ 61.ffi,(þ
951,00t fr!

TJ-Hfñdtrikr t!

qrdr¿tr
cçliñee¡ü¡u¡m

,{

¡dbtü
crrtúÊ<axxfir#wre¡r

üi¡fage;

Sche* ka¡¡el*

z&t

z¡&ø¡Wm
3[ RTIü.¡a;Æ$T¿

1/

t$t

fl¡

t¡t

tfi

ilt
itü

¡üÍ

tÍü

250,ûõ

239,26

26t 05
26L,47

76t,26
262,12

¿Ð¿,vt

26r,80
259,57

340
341

347
343

v4
345
3¿t6

347

348

284

351

373
x18
222

¿zs
229
â33
?35

€.

f
€
€
€
€,

€
€
€

itarterswar¡ifig
2-kasper
2*epper
Z-kapFer

2-lapper
2Jrapper
2-løpper
2-{sappcr

2Jcapper

Aldns gedaæ te goeden'trs$w eñ ilâæ'&estekertni,r ernwetensrùap"

29deceob¡rãF{6

4

vrt¡ard,
t!tric=! rvuE

www.HonltEvrsroN.Nr Kvk Roernond: 12042125 i BTIV ¡r¡.' Nti089O2349Bû1
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Homevision

trGntoorRos:mond

Maalbroek l0ó b
6042KN Roemorrd(NL)
T. M75-t27&t
F" U7*3ÐW
E. inlo@lronrevisionnl

Vitri¡re t /eert
Maasetkenveg4E

600648 l,!'eert(NL)
f.447*3274/lJ
F.oEZS-t27tu
E. info@homer¡isionnl

een

een

Makelaardii o HJ¡potheken o Taxaties

)

VERKORT TNflATI E RA P P O RT

Orrdergetekende,

Sebestíeen l. IL V¡n den Hurdc
Register Makelaa¡-taxateu¡ onrosend.e zalrr¡.'{!

Ingeschreven in het rcgiste r Sticlúing VastgoedCert, gevestígd E Rotterdem, onder ngnu¡rer
RIi1T07.131.4116. (Kamer Wonen) enhetNRWregister op onder nununer RI4o3BggSga
(fGater Wonen) en aangesloten bij ÀfV7tlf flidnlnner nL76r.

verbonden aan Homer¡¡sion Makelaardíi & T¡x¡ties, kantoorhoudende te
r Ka¡rtoor Roeruro¡r4 Maalttoek 106ib, ffiig¿KN, teldoonm¡moer: ({l{ZS} 32 74 (} en ter vilrine weert, Maaseikerweg 4s, 6006 AB, teldoo¡¡uunmer: (olzs) g21.44lù

Verklaart op verzoek van ;

Geureenþ Weert
Postbus 95{l
6O0íJAZ WEERT

op basis van een opn¡rme te hebben opgerromen de navolgerrde onrosend e zaaúc

4 Kavels æ Swa¡tbroek Weert)

Algeurem:

Het betreft bouwriipe botrwkavels bestemd voor de bouw van 2 orrder L kap woningen-

Uitgaande vanligging besteruning staatvan onderhoud en vergeliftbare objecterr in de
omgeving en rekening houdend rnet de functio¡rele mogeliilùeden en alle bepalerrde facto¡en
en omstandigheden, te waa¡deren per waardepeitdatum 2 noverrber 2016 alJvolgt

,,1

Residuele waarde (obv woning conform aange
hoogwaardige L, 1a en lc (380m2):
Zegge; ËURO

Residnele waarde (obv woning, conform
hoogwaardige afwerking) 2en 2¿ (319m2):
Zegge; EURO

levertle t"XeÇn*

'Tff-
*^ea**a"¿'¡@"'

vrut¡rd
l.!.dñ¡.a.f üflvtt

WWW.HOMEVISION.NL
K¡¡L Pæn¡ã. tlnô+1tat ÊTt¡'¡r, I\¡t Ânf,anr,tr¿ann.t



Ka¡liosr Roersronci

lVf¿altrr¡uelt 106 l-r

6t{21${ Roermond {NL)
-î. û4;]*3t744$
F g4zwme
E" inf@homevisirm¡l

-vitrine Weert

Maaueikerwcg 48

6006 AB Weert (ltil.)
T. t47s32744ü

F Uû*'ZTSU
E. i¡fo@homevision.nl

een

egl

Homevision

Sehao&lm

Sißlõgemç

r $idoMad
r Sfrci*trùvcl
r T'c*ie,nin8houwplan

J

aangeleverde tekmjÉ g met
e ?t.wr{j{-

aangeÍevertle trd,,ei¡)rd, met
e *ffi,-

,i ,')i
¡i 1-
v

vaaÈ¡ord
¡ct¡t{*¡ ût

lVi*ke{aardíi', Élypstheken t Táxóties

Residuele waarde {obv waninB cqnfiorr¡¡
hoogwaasdige afwerkíng! m3a {32$ct2};
kw*; EUßO

.Anúrl,sgedaær te naar bsækeræisetl weMup"

lRoermond" I
\u-*j,,-/'

*.!Ctu Won.
f,lnßffi5ßM

tvm
www.HoMEvtstoN.NL Kvk Ros¡mocdl'1 204!1?5 I fffi¡V ¡u,: N1808902349801.



Ho
o%

mevision
KanûoorRoemtond

Maalbroek 106 b

ó042KN Roennond(NL)
T.0475-3274d0

F. o+z*szzsu
E. inf@homevision¡rl

Vitrine Weert

Maaseikerweg43

6006 AB t^/eert (NL)

T.04:75-3yA0
F. Ûqzsazzw
E. info@homevision¡rl

Makelaardij o Hypotheken o Taxaties

VE RKO RT T AXAT I E RA P P O RT

Orrdergetekende,

Sebastiaan f. tt Van den Hurdç
Register Makelaar-taxateur onroerende 

".k"r, 
*

Ingesdrreven in het register Stíchtíng VastgoeilCut,gevestigd te Rotterdam, onder nummer
RMT07.131.4116. (Kamer wonen) en hetNRl4f register op ondernummer Rr4o3g3583z
(Kamer Wonen) en aangesloten bii ÀrUiVf (lidnummer 2117q.

verbonden aan Homevision Makelaardii & Taxatíes, kantoorhoudende ter Kantoor Roermond Maalbroek llßb,6Ottí2KN, telefoonnummer: (fl4ZE) 32 74 40 en te¡ vitrine weert, Maaseikerweg a8,6ffi6 AB, telefoonnummen (041/s) gz741l0

Verklaart op verzoek van;

Gemeente Weert
Postbus 950

ûOOAZ WEERT

op basis van een oPn¡rme te hebben opgenomen de navolgende onroe¡ende zaalc

2 Kavels te Swartbroek (Weert)

Algemeen:

Het betreft bouwrÍjpe bouwkavels bestemd voor de bouw van ee¡r wiistaande wo,ning,

Uitgaande van FgFIr& besternming, staat van onderhoud en vergelijkbare o$ecten in de
omgeving m rekerring houdend met de functionele Bogelijkhed€n en alle bepalende factoren
en omstandighed"n, te waa¡deren per waardepeildatum 2 november 2016 als volgt

Mark¡vaarde (VON) kavel
Zegge;

Marktwaarde (VON)
Zegge;

m2) vrij vanhuur en gebruik:
EURO

(A0 rr:.2) vrii van huur en gebruik:

,/#
,M

n'i us¡¡¡s¡f'1,' 1;,,(", lrrrciñc.ll{ rü
ilvilt

WWìru.HOMEVI5ION.NI-

EURO

v--7-n------ J. aa^n^{rt¡ Dfr^¡-._. iÍ onomââr^D^l



Homer,'ision

lliñ?æPrc¡nmã

Maalbroek106 b

6042KN Foernond(Nt)
T W7*3774l0
F. M¡*EZIS*
E. in6@t¡ornevi.sion¡l

\/i riø fÀL-.r

N{aasefüerweg 48

600ó Ag W€ert {NL)
't. t47ú327&O

F. AA7ç3275e4

E. info@hsmevision.ni
&lakelaard!| .¡ ËIypolheken r, Tåíati¿s

Aldus gedaan te goeder trcuw en

Rst¡rsnsnd, Z rtovernb€r 2û1ó

Sebaatiaan]"H" van
ßc;f,$b"
sr¡tifïic¡ennro¡rw¡s

en wetenschap.

?Yonen

Hi!ìlagem;

e Fuoblad
r $klt¡c{s Kavcü

WWW.HOMEVISION.NL

ffiv¡rtgoed ";.
¡æ¡Ê¡ñÉ.ard NVM

Kvk Roermond : l?O42125 I BTW nt.: NI 408S0¿14S801



FOTOßE"AÞ GET'AXEERD OBJECT

DaÌüm: 2 ¡ovcûìber 2016 Paraaf ,"r^r,t"r,,rlr4
Object: Kavels Swartbroek lvee,rr
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Homevision
lGntroor Roemrond

Maâlb'ro€k 106 b
6042KN Roernrond (NL)

T. V75-ry40
F. AZS-527W
E. info@homevieion¡l

Vitrlne Weert
Maaseikerueg4S

600648 Weeft(NL)
f urTsnøÙ
F A7r327W
E. info@homer¡isionnlMakelaardif " Hypotheken " T¡xaties

V ERKO RT T Ð(ATI E RA P PO RT

Ondergetekande,

Sebestíeenl. If. V¡n derr HwcIç
Register trdakelaar-taxateur onrc€rende z"f.ert tf

Ingeschreven in het regíster StícWìngVøstgoedCæt gevestigd E Rotterdan, onder nu¡r:ner
l!1r07 131.4116. (Kaarer wonen) en hetNRWregister op onder nurnmer RT4o3EggBge
(Kamer Wonen) en aangeslotur bij NVilA flidnummer nTZe¡.

verbonden aan Homer¡ision l\[ekelaardii & Taxeties, ka¡ttoorhordende te¡ Ka¡rtoor R oernrond, Ma¡lbroek l úb, Ífl112 KN, telefoonnumner: {.7Ð 3274 4$ s teo YÍtrine weert, Meaceikerreg {s, 6(It6 aB, telefoonnumner: (0azs} g2T4 ß
VerHaart op verzoek vær ;

GemeenÞWet¡t
Poctûus 950
6ffi) AZ WEERT

op basis v¿ur een oPname tehebben opgetromen de nevolgende on¡oerende ze¡lc

Reststrook Koreftiar Weert volgens bijgevoegde scheb, grenrzend aan de achterziþ van St Donaürs
Kapelctsaat 1& We€rt

Algeureen:

Het beEeft een reststrook ter grootÞ ran ?ß2tt2^

Uitgaande van ligging, bestenrming staat van onderhoud en vergeliikbare o$ecten in de
oageving en rekening houdend met de fu¡rctionele mogelÍiktrcdm elr alle bepalende factorm
en omstandigheden, te waarderen pe;r waardepeildaturn 21 decertber 2016 als volgq

rürGgord¡.*tu¡ ü
ilYUWWW.HOMEVISION.NL

Ílrrl¡ Þ¡umn¡¡|. l.rltÂ.r1Jal IIT'IÂ/ n¡ , NÍ ¡nßqnrqdoR¡l1





Homevision
Kantoor Roer¡rond
¡Vaallrroek 106 b
ó042KN Roerarond (NL)
T. O475-3214c:0

F. 0ø.75-32754¿

E- i¡rfo@homevisÍonnl

V¡trine Weert
Maaeeikerweg4S

6m6AB W*tt(¡VL)
T- M7't-3274{t
F. O47's-3Ð544

E. info@homevision¡rl
tulakelaardij, H)'potheken, Taxaties

Marktwaarde (VOi.Ð
Zege;

Aldus gedaan te

Roer¡non4 21.

Regicfer

en gebnuik:
EURO

naar beste keruús en wetmsdrap.

zakenWonerr
KrltE 8e5$2

'ï,'#

Biilagen:

a Schets Kavel

vrrþcld'
lrñrfiaÍf m

t{vu

]

WWW.HOMEVISION.NL Kvk Roersronct: 12042f25 I BTW nr,: NLB0890Z149B01
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Homevision
Makelaardij â Hypotheken o Taxaties

Kantoor Roermond

lvfaalbrock 106 b

6042 KN Roermond (NL)

T. 0475-3274N

E. A475-3275*t

E. info@homevision.ni

Vitrin€ Weert

Maaseikerweg 4{l

6006 AB Weert (NL)

T.4475-3n440

F. t475-327544

E- info@homevision¡l

c%

VE RKO RT TAXATI E RAP PORT

Ondergetekende,

Sebastiaan|. H. Van delr Hurcþ
Register Makelaar-taxateur on¡oerendu 

"uk".r'?T
Ingeschreven in het register StichtíngVøstgoedCert, gevestigd te Rottrdam, onder nummer
RMT07.1 31 .41 16. (Kamer Wonen) en het NRI4I register op oncler nununer RI4ogB3583z
(Kamer Wonen) en aangesloten bqNVfuf (lidnummer 27176).

verbonden aan Homevision Makelaardii & Taxaties, kantoorhoudende ter Kantoor Roemron4 Maalbroek !A6b,6A/n KN, telefoorrnummen @ry5r32 24 40 en teo vitrine weert, Maaseikerweg4Ç 6ffi6 AB, telefoonnurrmec (047s) gzrlqo

Verklaart op verzoek van;

Gemeente Weert
Postbus 950
6000 AZ WEERT

op basis van een opname te hebben opgenomen de navolgende onroerende zaak:

4 Kavels op het project Vrouwenhof te Weert

Algemeen:

Het betreft bouwrijpe bouwkavels bestemd voor de bouw van een vrijstaande woning.

Uitgaande van ligging bestemming staat van onderhouc{ en vergelijkbare objecten in de
omgeving en rekening houdend met de functionele mogeliikheden en alle bepalmd.e factoren
en omstandighederu te waarderen per waardepeildatum 2 november 2016 alsvolgü

Marktwaarde (VON) kavel 134 vrij van huur en gebruik: €
Zegge; EURO

Marktwaarde (VON) kavet van huuren gebruik €
Zegge; EURO

NVM
uirrtgoed,:.

gre¡¡tllfo¡r¡d ffi
WWW.}IOMEVISION.NL t --t - î - ---- - - )- r rrt¡aa îE I Dîl^¡ .__ _ i rr (ìrìoôrh^ a^r^r



Homevision

V --L....- D.---*-.- --..Jr\dtrLr&¡ l\uÈr¡lrurru

Illaalbro¿k 106 b

6LW. KN Ruernrurtcl {hj L)
'r. û+75-3274/4;t)

F rJ+ZS-\n5*t

E, inf,q)@tome!'ision.nl

l7iLi- - 1r¡-- --!I rtrr¡rË lvctlL

hlaaseíheia'eg ^18

6006 AB Weert {NL)
T. U75-327*ß

F. 0+z*i2r5s4
E. info@l¡oorevision.nl

Makelcardij d Hypothekefl -r Taxa?ies

Marktwaarde iYON) kavet vr$ vær hur.rr er¡ gebniik; €
¿aI4gE; ETIRÛ

Markwamde (VON) kavel308 { vri! van huur en gebruik e
z%:gu; EI,TRÛ

,.{åd¡¡s geciaa::t te ennaal ken.tmi$ eruw.etenschap

ßalerrnci*rd.2

Hurak
za&crrWo,¡cg

cedilfr rãat¡rüûüN€rú$ßñ{{Vfi 31"41tó,ß,Ff 03ffi 5eT2

Säjìlageru

r Fq)ùaül'lad

r ,W'¡emKave!

WWW.HOMEVISION.NL

il¡ua$tgoed
grcrrtilTË.rr¿

trtvM

Kvk Roermonct : 12ú&2125 i b i W n¡.: N L&)8902349801



FOTOBT,A,D GETAXEERD OBJECT

Dacum: 2 novelnber 20[6 Paraaf
r//,^-".r#{

Object: Kavels Vrouwenhof Weert
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do KantoorRoermond

lvlaalbroek 106 b

6'042 KN Roermond (NL)

T. 0475-3274c,t

F. 0475-32754

E. infoohomevision¡rl

Vitrine Weerr

lvlaaseikerwcg 48

6006 AB Weert (NL)

T.047fr274Ji0
F. 4475-32734

E. ínfo@hornevision¡l

Homevision
lvfakelaarclij o Hypotheken o Taxaties

.,}

V E RKO RT T AXAT I E RA P P O RT

Ondergetekende,

SebastiaanJ. H. Van den Hurck,

Register Makelaar-taxateur on¡oerende 
"uk"r, 

Ë'

Ingeschreven in het register StichtíngVøstgoedCtt,gevestigd tellotterdom, onder nununer
RMT07.131.4116. (Kamer Wonen) en hetNRI4f register op onder nummer RT4o3835B3a
(Kamer Wonen) m aangesloten bii lVtef (fidnummer 2lLT6,).

verbonden aan Homerrision Makefaardii & Taxaties, kantoorhoudende te
r KantoorRoemtond Maalbroek 186b,60ttí2KN, telefoonnurnmer: (0475) 32 74 40 en teo vitrine weert, Maaseikenveg 4Ç 6006 AB, telefoonnummen (047s') szi4 40

Verklaart op verzoek van ;

Gemeente Weert
Postbus 950

6000 AZ WEERT

op basis van een opname ûe hebben opgeîomen de navolgende onroerende zaals

Kavel Pastoor Schippersstraat (Altweerterheide) te Weert

Algemeen:

Het befreft een bouwrijpe bouwkavel ter grootte van4ØÆ m2 bestemd voor de bouw van een
wijstaande woning.

Uitgaande van ligging, bestemming staat van onderhoud en vergeliikbare objecten ín de
omgeving en rekening houdend met de functionele mogelijkheden en alle bepalende factoren
en omstancligheden, te waarderen per waardepeildatum 2 november 2A1.6 alsvolgg

Marktwaarde (VON) en gebruik €
Zegge; ETJRO

Aldus geclaan te trou beste kennis en wetenschap.

;'; vastgoed i
gcsÊ¡f¡cñrd ffi

ilvM
WWW"HOMEVISION.NL

w en naar

t/--t- n - -_- -- ¡ râôr^r^Et oßir _--. - Àr oñoñ¡14.rñD^r



Homevision
Kantoor Roermond

lvfaalbrs€k tt}6 b

6042K$l Roer¡¡rond (NL)

t ù475-3?7M4j

F CqZ-¿-327W

E. i¡dr¡nÈromevision.nl

Vitríne Weert

Maaseikerweg 48

óm6 AB lVeert (NL)

T. rJ4i5-32744A

F. 0425-5275{¿-

E. i-nf@homevisit¡n.nl
il{trlcelærelii r l{vprrthcken . TaxaËies

7

T

tsi{tagmr

r Foücb,lad
r ScftdsKal¡'eÏ

Hurek
on¡ce¡mdezake¡n Wone¡Regiirtsr

frfìcadxr¡marss ßljrlY0'7.191.4116, KF*æffiïEill

WWW.HOMEVISION.NL

vrsËgord
Nac.rÈ¡llc.¡r{ fit

NVltr

Kvk Roermond: L2l\4272-51 BTW nr.: NL10890e349801



FOTOBLAD GETAXEERD OBIECT

)

Object: K¿vel Altweerterhe¡de r#eert

Datum; 2 oovember 2016 Paraaf laxateur;
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