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1 Inleiding 

1.1 Aanleiding 

Bij de gemeente Weert is het verzoek binnen gekomen tot herontwikkeling van een be-

drijfslocatie op het bedrijventerrein Moesdijk. De locatie betreft het voorterrein van de 

Gamma Weert aan de Roermondseweg 98 te Weert. Op dit terrein zijn momenteel par-

keerplaatsen van de Gamma Weert en het voormalige voorsorteercentrum van TNT aan 

de Roermondseweg 100 gelegen. Met deze herontwikkeling wordt beoogd om een nieuwe 

‘open’ toegang te creëren ten behoeve van de Gamma Weert zodat het zicht op deze be-

drijfslocatie wordt verbeterd.  

 

In het kader van de herontwikkeling wordt het voorsorteercentrum (gedeeltelijk) gesloopt 

en vervangen door twee nieuwe gebouwen ten behoeve van bedrijvigheid met perifere de-

tailhandel, eventueel in combinatie met een logistiek centrum ten behoeve van e-

commerce. Tevens worden de groen- en verkeersvoorzieningen (parkeerplaatsen, bevoor-

radingspunt en ontsluitingswegen) op de locatie opnieuw ingericht. 

locatie aanduiding plangebied 
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1.2 Doel van de bestemmingsplanherziening 

Op basis van de vigerende bestemmingsplannen en de ter plaatse geldende bestemmin-

gen is het niet mogelijk om de gewenste herontwikkeling te realiseren. Om de ontwikkeling 

ter plaatse planologische mogelijk te maken dient het vigerende planologische regime voor 

deze locatie te worden herzien. 

 

In de college vergadering van 26 juni 2012 heeft het college van Burgemeester en Wet-

houders van de gemeente Weert ingestemd met de uitwerking van de beoogde ontwikke-

ling. Met deze bestemmingsplanherziening dient de herinrichting van het terrein en de 

bouw van de twee nieuwe gebouwen ten behoeve van bedrijvigheid met perifere detail-

handel mogelijk te worden gemaakt. Tevens wordt de mogelijkheid voor een logistiek cen-

trum ten behoeve van e-commerce binnen het bestemmingsplan mogelijk gemaakt. 

1.3 Ligging en begrenzing plangebied 

Het plangebied is gelegen op het westelijke gedeelte van het bedrijventerrein Moesdijk. Dit 

bedrijventerrein ligt aan de oostzijde van Weert en vormt hier de entree tot Weert. 

 

De begrenzing van het plangebied bestaat uit de Roermondseweg aan de noordzijde, ter 

plaatse gevestigde bedrijven op het bedrijventerrein Moesdijk aan de oostzijde, de spoor-

lijn- Roermond-Eindhoven aan de zuidzijde en de Ringbaan-oost aan de westzijde. 

 

Het plangebied is kadastraal bekend als gemeente Weert, sectie S nummers 4542, 4998, 

4761 5254, 706, 707, 938 (gedeeltelijk) en 5255 (gedeeltelijk). Het plangebied omvat het 

terrein van de Gamma Weert, het terrein van het voormalige voorsorteercentrum van TNT, 

bijbehorende parkeerterreinen en een gedeelte van de openbare weg Moesdijk. Het plan-

gebied heeft een oppervlakte van circa 20.000 m2. 

1.4 Het vigerend bestemmingsplan 

Het plangebied is gelegen binnen het vigerende bestemmingsplan ‘Bedrijventerreinen 

2013’: vastgesteld door de raad d.d.26 juni 2013. 

 

Op basis van het bestemmingsplan ‘Bedrijventerreinen 2013’ zijn op het plangebied de en-

kelbestemmingen ‘Bedrijventerrein’ en ‘Verkeer’ van toepassing. Daarnaast is de dubbel-

bestemming ‘Waarde – Archeologie middelhoog’ van toepassing. Binnen de bestemming 

‘Bedrijventerrein’ zijn de aanduidingen ‘bedrijf tot en met categorie 3.2’ en ‘detailhandel pe-

rifeer’ opgenomen. Binnen de bestemming ‘Verkeer’ betreft het de aanduiding ‘groen’. 
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De gronden aangewezen voor ‘Bedrijventerrein’ zijn bestemd voor: 

� bedrijven, opgenomen in milieucategorie 2 t/m 3.2 ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijf 

tot en met categorie 3.2’, zoals die voorkomen in bijlage 1 van bij de regels behorende 

bedrijvenlijst. Bedrijven als bedoeld in het Besluit externe veiligheid inrichtingen en in 

artikel 41 van de Wet geluidhinder juncto artikel 2.1 lid 3 van het besluit omgevings-

recht zijn niet toegestaan; 

� kantoren als ondergeschikt onderdeel van de totale bedrijfsbebouwing. Zelfstandige 

kantoorvestigingen zijn niet toegestaan; 

� een perifeer detailhandelsbedrijf zoals opgenomen in bijlage 3 van de regels (branche-

ring), uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘detailhandel perifeer’; 

een en ander met de daarbij behorende verhardingen, parkeer-, groen- en energievoorzie-

ningen en andere voorzieningen. 

 

De gronden aangewezen voor ‘Verkeer’ zijn bestemd voor: 

� het behoud of de aanleg van voorzieningen voor het wegverkeer (wegen, bermen, ver-

keersgroen, voetpaden, fietspaden, trottoirs, (ondergrondse) parkeervoorzieningen 

e.d.), doeleinden van verblijf, solitaire speeltoestellen, het waterbeheer, de natuurlijke 

afvloeiing van water, groenvoorzieningen c.q. karakteristieke beplanting en voorzienin-

gen van algemeen nut; 

� evenementen; 

� het behoud, herstel en ontwikkeling van structureel groen, ter plaatse van de aandui-

ding ‘groen’. 

 

Tevens is het gehele plangebied bestemd als ‘Waarde – Archeologie middelhoog’. Op ba-

sis van deze dubbelbestemming zijn de gronden mede bestemd voor instandhouding en 

bescherming van de in de grond aanwezige of te verwachten archeologische waarden. Dit 

houdt in dat voor bouwwerken en voor het verlenen van een omgevingsvergunning voor 

het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden met een versto-

ringsoppervlakte groter dan 2.500 m2 archeologisch onderzoek noodzakelijk is. 

 

uitsnede verbeelding bestemmingsplan‘Bedrijventerreinen 2013’ 
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De herontwikkeling van het terrein is op grond van de hiervoor beschreven bestemmingen 

en begrenzing van deze bestemmingen qua gebruiks- en bouwmogelijkheden niet toege-

staan. Derhalve dient het bestemmingsplan te worden herzien. 

1.5 Nieuw bestemmingsplan 

Met dit bestemmingsplan wordt de herontwikkeling van het voorterrein van de Gamma 

Weert mogelijk gemaakt. Hiervoor is het met name van belang dat ter plaatse van het 

voormalige voorsorteercentrum het bestemmingsvlak en het bouwvlak zodanig verruimd 

worden dat de beoogde nieuwe gebouwen dusdanig geplaatst kunnen worden dat een 

‘open’ toegang ten behoeve van de Gamma Weert ontstaat. Vervolgens worden ten be-

hoeve van de herinrichting van de verkeers- en groenvoorzieningen de vigerende be-

stemmingen gewijzigd in de bestemming ‘bedrijventerrein’ zodat de nieuwe indeling van de 

parkeerplaatsen, het bevoorradingspunt, de ontsluitingswegen en de groenvoorzieningen 

binnen deze bestemming gerealiseerd kunnen worden. 

 

Op de verbeelding zal voor het gehele plangebied de bestemming ‘bedrijventerrein’ wor-

den opgenomen. Binnen deze bestemming wordt één bouwvlak opgenomen waar de twee 

nieuwe gebouwen en het huidige gebouw van de Gamma Weert onder worden gebracht. 

Aan het bouwvlak wordt een maximaal bebouwingspercentage van 90% gekoppeld en de 

maximum goot- en bouwhoogte binnen het bouwvlak wordt vastgesteld op respectievelijk 8 

en 15 meter. Tot slot zijn binnen de bestemming ‘bedrijventerrein’ bedrijven tot en met ca-

tegorie 3.2 en perifere detailhandel toegestaan. Voor het logistieke centrum ten behoeve 

van e-commerce wordt de aanduiding ‘specifieke vorm van bedrijventerrein – logistiek cen-

trum (e-commerce) opgenomen. Daarnaast is zelfstandige horeca toegestaan in de vorm 

van een drive-in restaurant ter plaatse van de aanduiding. 

 

Als gevolg van de spoorbaan Roermond-Eindhoven is nog bekeken of een gebiedsaan-

duiding ‘vrijwaringszone Spoor’ van toepassing is. Aangezien de afstand van de as van de 

buitenste spoorlijn en de grens van het plangebied meer is dan 11 meter is deze vrijwa-

ringszone niet van toepassing binnen het plangebied. Wel wordt de gebiedsaanduiding 

het plangebied gezien vanaf de Roermondseweg 



bp ‘Roermondseweg 98/100  7

‘veiligheidszone – plasbrandaandachtsgebied’ voor een deel van het plangebied opgeno-

men gezien de ligging nabij het spoor. 

 

De verbeelding en regels behorende bij deze toelichting zijn opgesteld volgens de opzet 

en inhoud zoals deze door de gemeente Weert in haar bestemmingsplannen worden ge-

hanteerd. 
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2 Beleid 

2.1 Inleiding  

Gemeenten zijn niet geheel vrij in het voeren van hun eigen beleid. Rijk en provincies ge-

ven met het door hen gevoerde en vastgelegde beleid de kaders aan waarbinnen gemeen-

ten kunnen opereren. Hierna worden in het kort de voornaamste zaken uit de plannen voor 

het plangebied weergegeven, omdat deze zoals gezegd mede uitgangspunt voor het loka-

le maatwerk zijn. 

2.2 Rijksbeleid 

2.2.1 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte 

Op 13 maart 2012 is de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (hierna: SVIR) vastgesteld. 

Deze nieuwe structuurvisie vervangt onder andere de Nota Ruimte en de Nota Mobiliteit. 

 

De SVIR speelt in op de volgende ontwikkelingen en uitdagingen: 

� de veranderende behoefte aan wonen en werken; 

� de mobiliteit van personen; 

� het vasthouden van de economische positie tussen de tien meest concurrerende lan-

den, voornamelijk in de sectoren logistiek, water, hightech, creatieve industrie, chemie 

en voedsel- en tuinbouw; 

� de bijzondere waarden (compacte steden omringd door open en natuurrijk landelijk ge-

bied, cultuurhistorie en natuur) koesteren en versterken; 

� de waterveiligheid en de beschikbaarheid van voldoende zoetwater in verband met de 

klimaatverandering en stedelijke ontwikkeling; 

� het aandeel duurzame energiebronnen als wind, zon, biomassa en bodemenergie moet 

worden vergroot; 

� deregulering. 

 

Om goed op deze ontwikkelingen en eisen in te spelen is een beleid nodig dat toekomst-

bestendig is en de gebruiker ruimte geeft. Dit vraagt een grondige actualisatie van de be-

staande beleidsnota’s voor ruimte en mobiliteit. De structuurvisie voorziet hierin door over-

heden, burgers en bedrijven de ruimte te geven om oplossingen te creëren. Het Rijk gaat 

zich meer richten op het versterken van de internationale positie van Nederland en het be-

hartigen van belangen voor Nederland als geheel. Het Rijk ziet verder toe op de deregule-

ring waarmee jaarlijks vele miljoenen euro’s kunnen worden bespaard. 

 

De provincies en gemeenten zullen afspraken maken over verstedelijking, groene ruimte 

en landschap. Gemeenten krijgen ruimte voor kleinschalige natuurlijke groei en voor het 

bouwen van huizen die aansluiten bij de woonwensen van mensen. 

 

Het Rijk verbindt ruimtelijke ontwikkeling en mobiliteit en zet de gebruikers centraal. Het 

zijn bewoners, ondernemers, reizigers en verladers die Nederland sterk maken. Provincies 

en gemeenten krijgen de ruimte zelf maatwerk te leveren.  
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Zo werkt het Rijk aan een concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig Nederland. Hiertoe 

zijn voor de middellange termijn (2028) drie doelen gesteld: 

• Het vergroten van de concurrentiekracht van Nederland door het versterken van de 

ruimtelijk-economische structuur van Nederland; 

• Het verbeteren en ruimtelijk zekerstellen van de bereikbaarheid waarbij de gebruiker 

voorop staat; 

• Het waarborgen van een leefbare en veilige omgeving waarin unieke natuurlijke en cul-

tuurhistorische waarden behouden zijn. 

 

Het Rijk benoemt 13 nationale belangen. Hiervoor is het Rijk verantwoordelijk en wil het 

resultaten boeken. Deze belangen zijn gelijkwaardig aan elkaar en beïnvloeden elkaar on-

derling. In de SVIR is een eerste integrale afweging gemaakt van deze belangen. Dit heeft 

als gevolg dat het Rijk in gebieden of projecten een gebieds- of projectspecifieke afweging 

zal maken. Indien nodig maakt het Rijk duidelijk welke nationale belangen voorgaan.  

 

Het planvoornemen ziet op de herontwikkeling van een bestaande bedrijfslocatie op het 

bedrijventerrein Moesdijk. De herontwikkeling omvat het oprichten van vervangende 

nieuwbouw en de herinrichting van de groen- en verkeersvoorzieningen. Op onderhavig 

plangebied rust vanuit de SVIR geen nationaal belang. Gezien het voorgaande gelden op 

grond van de SVIR geen beperkingen voor het vaststellen van het onderhavige bestem-

mingsplan.  

 

2.2.2 Duurzaamheidsladder 

Conform het bepaalde in artikel 3.1.6, lid 2 van het Besluit ruimtelijke ordening moet bij 

ruimtelijke ontwikkelingen sprake zijn van zorgvuldig ruimtegebruik en overprogrammering 

worden voorkomen. Door middel van de ‘ladder van duurzame verstedelijking’ (kortweg: 

duurzaamheidsladder) vindt een toetsing plaats. De ladder bestaat uit drie treden: 

� Behoefte: voorziet de voorgenomen stedelijke ontwikkeling in een actuele regionale 

behoefte waarin nog niet elders in de regio is voorzien. Het kan zowel om een kwantita-

tieve als kwalitatieve behoefte gaan. 

� Binnen- of buitenstedelijk: indien er sprake is van een actuele regionale behoefte, dan 

moet worden beoordeeld of deze in bestaand stedelijk gebied van de betreffende regio 

kan worden gerealiseerd, eventueel door benutting van beschikbare gronden, heront-

wikkeling of transformaties van bestaande locaties; 

� Bereikbaarheid met meerdere modaliteiten: indien gekozen moet worden voor een lo-

catie buiten het stedelijke gebied, dan gaat de voorkeur uit naar een plek die (in de toe-

komst) bereikbaar is via verschillende vervoerswijzen. 

 

De herontwikkeling van de locatie voor bedrijvigheid in perifere detailhandel, al dan niet in 

combinatie met een logistiek centrum ten behoeve van e-commerce, voorziet in een ge-

meentelijke behoefte. Het bedrijventerrein Moesdijk is door de gemeente specifiek aange-

wezen als PDV locaties voor de concentratie van dergelijke winkels (zie paragraaf 2.4.3). 

Deze herontwikkeling voor dit gedeelte van het bedrijventerrein draagt daarbij aan het 
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transformeren van deze locatie bij. Hieraan is zeker behoefte gezien het functieverlies van 

de bestaande bebouwing. 

 

De herontwikkeling van het bedrijventerrein voor bedrijvigheid in perifere detailhandel vindt 

plaats binnen bestaand stedelijk. Er is sprake is immers sprake van een bestaan gedeelte 

van het bedrijventerrein Moesdijk, dat vrijkomt als gevolg van functieverlies. Om te voor-

komen dat sprake is van verpaupering is herontwikkeling van de locatie aan de orde. De 

mogelijkheid tot het toestaan van een eventueel logistiek centrum ten behoeve van e-

commerce draagt hieraan bij. 

 

Gezien de liggen in het stedelijke gebied staat de bereikbaarheid van het bedrijventerrein 

en de locatie zelf niet ter discussie. Binnen de Weert is de infrastructuur en het openbaar 

vervoer in voldoende mate aanwezig. De locatie is goed bereikbaar met de auto. Daar-

naast is er op korte afstand een bushalte gelegen. 

 

De herontwikkeling van het bedrijventerrein voor bedrijvigheid in perifere detailhandel, 

eventueel in combinatie met een logistiek centrum ten behoeve van e-commerce voldoet 

hiermee in voldoende mate aan de duurzaamheidsladder. 

2.3 Provinciaal beleid 

2.3.1 Provinciaal Omgevingsplan Limburg 2006 

Het POL2006 (actualisatie 2010) is een integraal plan. Het plan was aanvankelijk een 

streekplan en is tevens een provinciaal waterhuishoudingsplan, een provinciaal milieube-

leidsplan en het bevat ook de hoofdlijnen van het provinciaal verkeers- en vervoersplan. 

Daarnaast komen er hoofdlijnen naar voren omtrent fysieke elementen van economisch 

beleid en fysieke elementen van beleid voor zorg, cultuur en sociale ontwikkeling. Het 

POL2006, inclusief aanvullingen, heeft inmiddels de status van een structuurvisie en is 

hierdoor niet direct bindend. Het is echter wel de bedoeling dat het POL2006 zijn doorwer-

king zal krijgen in beleidsnota’s, programma’s, verordeningen en bestemmingsplannen. 

 

Niet voor ieder gebied binnen de provincie Limburg gelden dezelfde beleidsbepalingen als 

het gaat om de kwaliteiten en ontwikkelingsmogelijkheden van het gebied. Om die reden 

worden in het POL2006 tien perspectieven onderscheiden, met ieder een eigen benade-

ring met betrekking tot de meest doeltreffende beleidsdoelen voor dat gebied. Het plange-

bied wordt aangemerkt als P9: ‘Stedelijke bebouwing’ binnen de grens ‘Stedelijke dyna-

miek’. Verder is het plangebied gelegen aan een regionaal verbindend netwerk (de Roer-

mondseweg N280 en de Randweg Oost N292). Voor het langzaam verkeer zijn geen af-

zonderlijke ontsluitingsvoorzieningen op het bedrijventerrein zelf. 
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Stedelijke bebouwing (P9) 

De stedelijke bebouwing omvat de aanwezige of als zodanig reeds bestemde woon-, win-

kel- en voorzieningengebieden, bedrijventerreinen en bijbehorende wegen. Er is hier in 

veel gevallen nog de nodige ontwikkelingsruimte. De verstedelijkingsopgave wordt voor 

zover mogelijk hier ingevuld, met in achtneming van de randvoorwaarden vanuit het water-

systeem (via de watertoets). Hierbij dient aandacht uit te gaan naar de stedelijke waterop-

gaven ten aanzien van wateroverlast, afkoppeling, riolering en ecologisch water. 

 

Waar nodig wordt hier door herstructurering de vitaliteit van buurten en wijken gewaar-

borgd. De milieukwaliteit in deze gebieden dient te worden afgestemd op aard en functie 

van de deelgebieden. Door het toepassen van de systematiek van ruimtelijke differentiatie 

voor leefomgevingskwaliteit in de stad en milieubenadering kunnen belemmeringen wor-

den weggenomen. Met het oog op een integrale afweging door de gemeente wordt ge-

zorgd voor een verdere differentiatie van de milieukwaliteit. 

 

Met de herontwikkeling van de bedrijfslocatie op het bedrijventerrein Moesdijk wordt toe-

passing gegeven aan herstructurering van bestaand bebouwd gebied. Hierdoor wordt effi-

ciënt omgegaan met de ontwikkelingsruimte alsmede het ruimtegebruik en wordt tevens 

bijgedragen aan de vitaliteit en de leefomgevingskwaliteit van het gebied. Hiermee wordt 

voldaan aan het provinciaal beleid. 

uitsnede POL kaart 1 Perspectieven 
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2.4 Gemeentelijk beleid 

2.4.1 Structuurvisie Weert 2025 

De Structuurvisie Weert 2025 is op 11 december 2013 vastgesteld. In deze structuurvisie 

worden de gewenste ruimtelijke ontwikkelingen voor de lange termijn (op hoofdlijnen) 

vastgelegd. Weert doet dat voor de periode tot 2025 en voor het hele grondgebied van de 

gemeente Weert. De visie is opgebouwd rond de thema’s:  

� prettige woongemeente voor jong en oud  

� groenste stad met een grote toeristisch-recreatieve aantrekkingskracht  

� uitnodigend, bruisend centrum\  

� hoogwaardige bedrijvigheid, dienstverlening en innovatie 

 

Om Weert aantrekkelijk te houden, moet duurzaam worden geïnvesteerd in de toekomst. 

Deels betekent dit het behouden van het goede, deels betekent dit inzetten op verandering 

en verbetering. De opgave richt zich niet meer volledig op kwantitatieve groei maar meer 

en meer op kwalitatieve groei. De Structuurvisie doet uitspraken over bijvoorbeeld de ont-

wikkelingsmogelijkheden van de agrarische bedrijven en de verbetering van de winkel-

structuur in het oosten van Weert. De versterking van toerisme en recreatie in de stad, de 

verruiming van de bestemming op enkele bedrijventerreinen en de versterking van de 

groenstructuur komen eveneens aan bod. Verder maakt beleid voor ontwikkelingen in het 

buitengebied in de vorm van het Gemeentelijk Kwaliteitsmenu Weert hiervan deel uit. Tot 

slot maakt de Visie op het Stadshart deel uit van de structuurvisie. Speerpunten zijn het 

vergroten van de belevingswaarde en de ontmoetingsfunctie van het stadshart. Ontwikke-

lingen zoals de toenemende leegstand worden in de visie meegenomen. 

 

In de Structuurvisie Weert 2025 is het gebied  Roermondseweg-Moesdijk aangewezen als  

de Weerter PDV-locatie. Deze is ontstaan door geleidelijke transformatie van het van oor-

sprong kleinschalige bedrijventerrein (de transformatie is niet voor 100% voltooid). De 

ruimtelijke opzet van het gebied is niet ontworpen met het oog op perifere detailhandel. 

Dat heeft tot gevolg dat het gebied een verdere kwalitatieve verbeteringsslag nodig heeft 

zowel ruimtelijk als functioneel. 

visiekaart werken en infrastructuur 
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Ruimtelijk wordt ingezet op herstructurering van onderhavige situatie door het creëren van 

een nieuwe ‘open’ toegang ten behoeve van de Gamma Weert, zodat het zicht op de loca-

tie wordt verbeterd. Er ontstaat hiermee een duidelijk begin- c.q. eindpunt van de Moesdijk. 

Aan deze ontwikkeling wordt een kwaliteitsverbetering van de bestaande PDV-locatie ge-

koppeld en is voor het totale bedrijventerrein een marktonderzoek uitgevoerd om de be-

hoefte te bepalen (zie paragraaf 2.4.2). De opwaardering van de N280 kan aangegrepen 

worden om de ontsluiting van het PDV terrein te verbeteren. Mogelijk biedt het voormalig 

sporthalgebied Leuken ook kansen voor de versterking van de PDV-locatie.  

 

De ontwikkeling tot bedrijventerrein ten behoeve van bedrijvigheid met perifere detailhan-

del, eventueel in combinatie met een logistiek centrum ten behoeve van e-commerce, ter 

plaatse van onderhavig plangebied voorziet hier nadrukkelijk in. Het planvoornemen geeft 

dan ook invulling zoals in de structuurvisie wordt beoogd. 

 

2.4.2 Weert, Marktmogelijkheden PDV- en GDV-branches 

Het bedrijventerrein Moesdijk vormt momenteel het PDV-cluster van Weert. Het is een 

gemengd gebied waar zowel consumentgerichte (detailhandel) als werkgerichte functies 

(bedrijfspanden) en woningen aanwezig zijn. In het verleden zijn voor het gebied door par-

ticuliere partijen plannen ontwikkeld om te komen tot een verbetering van het gehele ver-

blijfsklimaat en met name een sterkere ruimtelijke clustering van de detailhandelsfunctie. 

Deze zijn echter beperkt tot uitvoering gekomen. In verband met de ontwikkeling van dit 

gebied wenste de gemeente Weert een actueel inzicht in de marktmogelijkheden voor een 

eventuele uitbreiding van het winkelaanbod in de PDV- en GDV-branches, de eventuele 

effecten van een functionele versterking en de gewenste ontwikkelrichting van het bedrij-

venterrein Moesdijk als perifeer winkelgebied. Uit de uitgevoerde studie is het volgende 

gebleken. 

 

Effecten  

Het ontbreken van distributieve uitbreidingsruimte in de PDV- en GDV-branches betekent  

in combinatie met het matige marktperspectief dat de vestiging van nieuw, meer groot-

schalig aanbod op het bedrijventerrein Moesdijk effecten zal hebben op het bestaande 

aanbod. Het PDV-aanbod is in de huidige situatie reeds sterk rondom de Roermondseweg 

geconcentreerd. Een versterking van dit aanbod hier heeft daarom niet of nauwelijks effec-

ten op andere winkelgebieden. Onderling zal de concurrentiedruk wel toenemen, maar de 

effecten op de detailhandelsstructuur van Weert zullen gering zijn en niet per se negatief. 

De consument is immers juist gebaat bij een moderne PDV-concentratie. 

  

Toevoeging van grootschalige trekkers in de GDV-branches zal de keuzemogelijkheden 

voor de consument vergroten en wellicht met name extra consumenten uit de omliggende 

kernen trekken. Maar consumenten van verder weg zijn hiervoor al georiënteerd op Eind-

hoven en Roermond. Het toevoegen van een grootschalige electrozaak, sportzaak of 

speelgoedzaak draagt bij aan het versterken van het bedrijventerrein Moesdijk als winkel-

gebied, maar zal forse effecten hebben op het functioneren van de zaken in de binnen-

stad. Een krimp van het aantal winkels is daar te verwachten. Dit betekent overigens niet 
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dat dit aanbod in het centrum volledig zal verdwijnen. De ervaring leert dat centrum- en pe-

rifere aanbieders naast elkaar kunnen blijven bestaan. Omdat het aanbod in de rijwiel-

branche al sterk geconcentreerd is in de buurt van de Roermondseweg zal uitbreiding van 

het bestaande aanbod, of toevoeging van een grootschalige winkel, geen negatieve effec-

ten op de structuur hebben. Wel zal het enige effecten hebben op de individuele fietsen-

winkels in de buurt.  

 

Ontwikkelingsrichting bedrijventerrein Moesdijk  

 

Functionele ontwikkelrichting  

Het bedrijventerrein Moesdijk is in de huidige situatie al een belangrijke vestigingslocatie 

voor PDV. In de branches wonen, doe-het-zelf en tuin zijn verschillende sterke aanbieders 

aanwezig. Bestaande ondernemers in Weert dient de mogelijkheid geboden te worden te 

groeien. Dit geldt zowel voor bestaande aanbieders op het bedrijventerrein Moesdijk als 

aanbieders die verspreid gevestigd zijn. Laatstgenoemden kunnen uitbreiden wanneer zij 

zich verplaatsen naar het bedrijventerrein Moesdijk. Hiermee ontstaat een sterk themacen-

trum. 

 

De GDV-branches zijn momenteel sterk in het hoofdwinkelgebied van Weert geconcen-

treerd. Vestiging van grootschalige aanbieders op het bedrijventerrein Moesdijk brengt 

vernieuwing, de huidige aanbieders zijn beperkt in omvang, maar zet ook druk op de om-

zetten van de bestaande aanbieders. Om het hoofdwinkelgebied te behouden of te ver-

sterken, zijn ook grote(re) trekkers nodig. Door grootschalige winkels toe te staan, die ook 

een trekkersrol kunnen vervullen als ze in de binnenstad gevestigd zouden worden, komt 

de binnenstad onder druk te staan. Op de schaal van Weert acht de gemeente het niet re-

eel dat dergelijke formules zich zowel in de binnenstad als in de periferie vestigen. Gepleit 

wordt daarom voor het faciliteren van uitbreidingen van bestaande aanbieders of initiatie-

ven van nieuwe aanbieders in de branches bruin- en witgoed, sport en speelgoed in het 

hoofdwinkelgebied. Een uitzondering hierop vormen zeer gespecialiseerde sportspeciaal-

zaken en kampeerwinkels. 

 

Een aantrekkelijk cluster op het bedrijventerrein Moesdijk draagt bij aan een versterking 

van Weert als winkelstad. Hoewel de dynamiek in de detailhandel de laatste jaren landelijk  

iets afgenomen is als gevolg van de economische situatie, liggen er nog voldoende kan-

sen. Binnen de PDV-branches, en met name de woonbranche zijn er nog formules die niet 

in Weert aanwezig zijn (denk aan Seats & Sofa’s, Prenatal, Pronto, etc.).  

  

Ruimtelijke opgave  

De ruimtelijke opzet en uitstraling van het bedrijventerrein Moesdijk laat in de huidige situa-

tie te wensen over, waardoor er vooral een ruimtelijke opgave ligt. Het aanbod is versnip-

perd aanwezig en de uitstraling van veel panden en de openbare ruimte is matig. Dit wordt 

mede veroorzaakt door tussen gelegen andere bedrijvigheid. De meest winkels zijn bo-

vendien erg introvert en het parkeren is per winkel geregeld op eigen terrein, waardoor de 

consument minder snel andere winkels op het bedrijventerrein zal bezoeken. Belangrijkste 
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opgave is dan ook clustering van het aanwezige aanbod zodat een zichtbaar, herkenbaar, 

samenhangend en compact cluster ontstaat.  

  

Door de winkels te clusteren ontstaat een winkelgebied waar gemak voor de consument 

centraal staat. Bereikbaarheid en parkeren zijn hierbij van groot belang. De consument  

bezoekt dergelijke locaties doelgericht voor een bepaald product of formule. Door een 

ruimtelijke clustering van het winkelaanbod, kan de consument vergelijkend winkelen, en 

ontstaat een verbetering van het verblijfsklimaat. 

 

Het planvoornemen voorziet in een dergelijke clustering. Door deze locatie ter plaatse te 

(her)ontwikkelen is sprake van een ruimtelijke en fysieke kwaliteitsverbetering van het be-

drijventerrein op deze locatie. Dit in combinatie met de Gamma Weert als trekker profiteert 

niet alleen de toekomstige perifere detailhandel op deze locatie maar ook de perifere de-

tailhandel op het gehele bedrijventerrein Moesdijk. Daarbij zal naar verwachting een twee-

deling ontstaan met enerzijds de doe-het-zelf sector (omgeving Gamma) en anderzijds de 

vrijetijdsbesteding aan de oostzijde van het bedrijventerrein. 

 

2.4.3 Retailstructuurvisie 

Met het vaststellen van de Retailstructuurvisie eind 2006 zijn afspraken gemaakt over de 

branchering op PDV-locaties. Hierbij wordt verwezen naar het in ’96 vastgestelde PDV-

Beleid (BRO). De Retailstructuurvisie door BRO (deel ‘analyse’ d.d. 14 september 2004, 

deel ‘visie’ d.d. 23 augusturs 2005) vastgesteld door de Raad op 13 december 2006, ver-

wijst nog naar de toen nog geldende POL Aanvulling Diensten en Locaties, maar past ook 

nog steeds in het nieuwe provinciale beleid (POL 2006). In de Retailstructuurvisie wordt 

ten aanzien van perifere ontwikkelingen voorgesteld om de huidige branchebeperkingen 

(dus zoals aangegeven in het PDV-Beleid ’96) te handhaven. Dit betekent dat conform het 

huidige gemeentelijke beleid de volgende branches op een perifere locatie kunnen worden 

toegestaan: 

� woninginrichting; 

� keukens- en sanitair; 

� doe-het-zelf; 

� tuincentrum; 

� volumineuze of ABC-branches (auto’s, boten, caravans, landbouwwerktuigen en grove 

bouwmaterialen); 

� brand- en explosiegevaarlijke goederen (bijvoorbeeld vuurwerk, gasflessen, tankstati-

ons). 

 

Daarnaast biedt de vastgestelde Retailstructuurvisie ruimte voor de vestiging van zeer 

specialistische en grootschalige formules, die vanwege bepaalde vestigingsvoorwaarden 

alleen in de periferie passen en een duidelijke toegevoegde waarde leveren voor de ge-

meente en voor de regio als totaal (zie pagina 19 van de Retailstructuurvisie, deel analy-

se). Hierbij dient in ogenschouw te worden genomen of de branchering tot een aantasting 

zal leiden van de positie van de recreatieve hoofdwinkelcentra.  
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Voor de branches woninginrichting, keukens- en sanitair, doe-het-zelf en tuincentrum ligt 

concentratie van grootschalige perifere winkels op één PDV-locatie of -winkelcentrum voor 

de hand. Het voorstel is daarom ook om deze op te nemen in de branchering van de  

PDV-locatie. Voor woninginrichting geldt dat deze branche ook aanwezig en wenselijk is in 

de binnenstad. Vestiging van woninginrichting, ook voor grootschalige winkels, blijft moge-

lijk.  

 

In de autobranche is concentratie in zogenaamde ´autoboulevards´ weliswaar een bekend 

verschijnsel, maar dan wel in de vorm van solitaire vestigingen met een eigen identiteit, 

zoals op Kampershoek, en niet in de vorm van een winkelcentrum. Conform Provinciaal 

beleid mag detailhandel in landbouwwerktuigen, grove bouwmaterialen, tweedehands au-

to´s en brand- en explosiegevaarlijke stoffen zich vestigen op bedrijventerreinen. Het voor-

stel is om deze branches uit te sluiten van vestiging op de PDV-locatie. Het voorstel voor 

detailhandel in auto´s, boten en caravans is dat zij zich mogen vestigen op de  

PDV-locatie, maar dat andere locaties niet bij voorbaat worden uitgesloten.  

 

Indien het de ambitie van de gemeente Weert is om met de PDV-locatie daadwerkelijk 

nieuw publiek naar Weert te trekken, dan zijn de reguliere PDV-branches onvoldoende. 

Hiervoor is een grote trekker of een speciaal thema noodzakelijk. Een thema dat binnen de 

branchering past is een woonboulevard, maar vanwege de nabijheid van grote woonbou-

levards, is er onvoldoende ruimte om dit thema uit te werken. De overige branches kennen 

een relatief klein geografisch verzorgingsgebied.  

 

Er is daarom ook gekeken naar mogelijkheden voor additionele branches binnen de PDV-

locatie. Op basis van het provinciale beleid en landelijke trends zijn de volgende aanvullin-

gen mogelijk: 

 

Trekkers: 

� mega-supermarkten (groter dan 3500 vierkante meter); 

� speelgoed; 

� consumentenelektronica (onder andere bruin- en witgoed); 

� dierenvoeding- en benodigdheden. 

 

Winkels binnen het thema Sport & Vrije tijd: 

� kampeerartikelen; 

� (buiten)sport (outdoor), onder voorwaarde van goedkeuring door een branchecommis-

sie; 

� fietsen;  

� autoaccessoires. 

 

Uiteindelijk is gekozen om alleen de volgende additionele branches op de PDV-locatie toe 

te laten: dierenvoeding- en benodigdheden (uitsluitend in combinatie met een tuincen-

trum), kampeerartikelen (ook trekker), (buiten)sport/outdoor (ook trekker), fietsen en auto-

accessoires. 
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Vestiging van dergelijke winkels in de binnenstad blijft, ook voor wat betreft grootschalige 

winkels, tot de mogelijkheden behoren. Daarnaast worden mega-supermarkten, speelgoed 

en consumentenelektronica niet toegestaan op perifere locaties.  

 

2.4.4 Branchering op de PDV-locatie 

De gemeente Weert heeft één locatie aangewezen als PDV-locatie, namelijk bedrijventer-

rein Moesdijk. Aan de perifere vestiging van winkels zijn wel voorwaarden verbonden. Ten 

eerste wordt de vestiging van detailhandel op de PDV-locatie beperkt tot grootschalige 

winkels (vvo > 1000 vierkante meter). Daarnaast dient de aanvrager zelf de motivatie aan 

te leveren. Voor bestaande winkels zal het dus makkelijker zijn om zich te verplaatsen 

naar of te vestigen op de PDV-locatie dan voor nieuwkomers, zodat concentratie van de 

bestaande perifere winkels op de PDV-locatie wordt bevorderd en tevens het bestaande 

winkelaanbod wordt beschermd.  

 

Indien grootschalige winkelvestigingen voldoen aan de bovengenoemde voorwaarden dan: 

 

A. Mogen de volgende branches zich als verplaatser of nieuwkomer vestigen op de  

PDV-locatie, maar niet op andere perifere locaties of op een bedrijventerrein: 

a. woninginrichting; 

b. keukens-/sanitair; 

c. doe-het-zelf; 

d. tuincentrum; 

e. dierenvoeding- en benodigdheden, in combinatie met tuincentrum; 

f. kampeerartikelen; 

g. (buiten)sport; 

h. fietsen; 

i. automaterialen. 

 

De branches a. tot en met d. vallen binnen de in het vastgestelde beleid genoemde bran-

ches (de Retailstructuurvisie). De branches e. tot en met i. zijn een uitbreiding hierop. De-

ze uitbreiding is bedoeld om de aantrekkingskracht door de aanwezigheid van een trekker 

of thema te bevorderen en om reeds perifeer gevestigde winkels in deze branches te con-

centreren op de PDV-locatie. Hierbij dient nadrukkelijk te worden gesteld dat de branches 

a. alsmede e. tot en met i. ook vaak aanwezig en wenselijk zijn in de binnenstad. Voor de-

ze branches geldt, ook voor wat betreft grootschalige winkels, dat deze zich mogen blijven 

vestigen in de binnenstad.  

 

B. Mogen de volgende branches zich als verplaatser of nieuwkomer vestigen op de PDV-

locatie of op een bedrijventerrein: 

j. ABC-branches, voor wat betreft auto´s, boten en caravans  

 

De branches genoemd onder j. vallen binnen het vastgestelde beleid (de Retailstructuurvi-

sie). Concentratie van deze branches op de PDV-locatie is echter niet in alle gevallen zin-

vol of mogelijk. 
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C. De volgende branches mogen zich weliswaar perifeer vestigen en passen binnen het 

PDV-beleid, maar horen niet thuis op de PDV-locatie: 

k. volumineuze en ABC-branches (landbouwwerktuigen en grove bouwmaterialen); 

l. brand-/explosiegevaarlijke goederen. 

 

De branches k. en l. vallen binnen de in het vastgestelde beleid genoemde branches (de 

Retailstructuurvisie). 

 

D. Ten slotte mogen de volgende branches zich niet perifeer vestigen:  

m. speelgoed; 

n. mega-supermarkt; 

o. consumentenelektronica. 

 

Deze branches vallen nu ook niet binnen het vastgestelde beleid (de Retailstructuurvisie).  

 

Onderhavige herontwikkeling creëert geen uitbreiding van PDV-locaties maar maakt als 

zodanig onderdeel uit van de PDV-locatie Bedrijventerrein Moesdijk, zoals deze is aange-

wezen door de gemeente Weert. De twee nieuwe gebouwen komen ter vervanging van 

reeds bestaande bebouwing. Bij de exploitatie van deze gebouwen wordt rekening gehou-

den met bovenstaande beleidspunten ten aanzien branchering. Aanvullend wordt wel de 

mogelijkheid voor een logistiek centrum ten behoeve van e-commerce geboden. Dit doet 

echter geen afbreuk aan de branchering van perifere detailhandel. 

 

2.4.5 Notitie over de gewenste branchering in het gebied Roermondseweg-Moesdijk 

Op 2 november 2011 heeft de gemeenteraad van Weert ingestemd met de notitie over de 

gewenste branchering in het gebied Roermondseweg-Moesdijk. In deze notitie wordt aan-

gegeven dat de binnenstad in principe de ‘eerste-keus-locatie’ voor (detailhan-

dels)voorzieningen is. Het verdient niet de voorkeur om het aantal toe te laten branches 

(zoals in de vorige paragraaf benoemd) op de PDV locatie Roermondseweg-Moesdijk ver-

der te vergroten. Dit gaat ten koste van de kansen voor de binnenstad om optimaal te 

functioneren. Het is beter om te streven naar: 

� een levensvatbare compacte PDV-locatie voor de branches, die echt niet passen of 

wenselijk zijn in de binnenstad; 

� een zo goed mogelijk gevulde binnenstad met zoveel mogelijk en de juiste branches 

(met uitzondering van de ABC-branches, de brand-/explosiegevaarlijke goederen) en 

zo weinig mogelijk leegstand van winkelpanden. 

 

In dat streven past geen generieke vergroting van het aantal toegelaten branches. Hierin 

past wel het uitgangpunt: geen uitbreiding van de lijst toegestane branches, maar struc-

tuurversterkende initiatieven mogelijk maken, zoals onderhavig planvoornemen. Door de 

herontwikkeling van deze locatie wordt de uitstraling van het bedrijventerrein ter plaatse 

versterkt waardoor sprake is van een kwaliteitsverbetering. 
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2.4.6 Gevolgen komst drive-in restaurant 

Artikel 3.1.6 lid 2 Bro (ingevoegd in het Bro bij besluit van 28 augustus 2012, in werking 

getreden per 1 oktober 2012) ziet op 'nieuwe stedelijke ontwikkelingen' en bevat vereisten 

voor de bestemmingsplantoelichting (en dus voor de motivering van de ontwikkeling die 

het bestemmingsplan toelaat). Als sprake is van een nieuwe stedelijke ontwikkeling, dan 

moet worden ingegaan op de actuele regionale behoefte. Daarbij wordt ook aangegeven in 

hoeverre in die behoefte kan worden voorzien binnen het bestaand stedelijk gebied door 

benutting van beschikbare gronden door herstructurering, transformatie e.d. Als de stede-

lijke ontwikkeling niet binnen het bestaand stedelijk gebied kan plaatsvinden, moet worden 

aangegeven in hoeverre in die behoefte wordt voorzien op locaties die passend ontsloten 

zijn of worden (door verschillende middelen van vervoer). Doel van deze motiveringsplicht 

is het stimuleren van zorgvuldig ruimtegebruik. 

 

De motivering moet geschieden via verschillende stappen.  

 

De verschillende tredes 

Het doorlopen van de in artikel 3.1.6 lid 2 Bro c.q. de Nota van Toelichting behorend bij dit 

artikel genoemde stappen/tredes leidt tot de volgende conclusies: 

� Trede 1 bestaat uit het afstemmen van nieuwe stedelijke ontwikkelingen op de gecon-

stateerde actuele behoefte. De wijze waarop wordt voorzien in de behoefte moet regio-

naal worden afgestemd, een en ander ter voorkoming van over- en ondercapaciteit. 

� Trede 2 bestaat uit de beoordeling of de beoogde ontwikkeling binnen bestaand stede-

lijk gebied kan worden gerealiseerd. 

� Trede 3 bestaat uit de beoordeling in hoeverre, als inpassing niet mogelijk is binnen het 

bestaande stedelijke gebied, de ontwikkeling mogelijk is op een multimodaal ontsloten 

locatie. 

 

Wanneer de ladder wordt doorlopen voor het eventuele drive-in restaurant kan het volgen-

de worden geconcludeerd. 

I. Voorziet de voorgenomen stedelijke ontwikkeling in een actuele regionale behoefte?:  

De verwachting is dat de behoefte aan horecavoorzieningen, specifiek fastfoodrestau-

rants, nabij functies die mensen aantrekken en langs drukke doorgaande wegen de 

komende jaren blijft bestaan. In de directe omgeving van de planlocatie bevindt zich 

een aantal functies, met name perifere detailhandel, die veel bezoekers trekken. De lo-

catie ligt daarnaast zeer strategisch aan een knooppunt van verkeersintensieve wegen 

(Ringbaan rondom Weert en de Roermondseweg zijnde een provinciale weg en de be-

langrijkste ontsluitingsweg van de oostzijde van Weert) en is goed zichtbaar en bereik-

baar. Verder is binnen de gemeente Weert geen drive-in restaurant gevestigd. In het 

centrum is een fastfoodrestaurant gelegen. Deze is midden in het centrum van Weert 

gesitueerd en niet direct bereikbaar met de auto. Verder ligt aan de snelweg A2 een 

fastfoodrestaurant alsmede in Nederweert (met drive-thru) nabij een afslag van de A2. 

Deze zijn gelegen op ongeveer 5 tot 7 kilometer van onderhavige locatie en voorzien in 

een andere behoefte namelijk van het doorgaande verkeer over de A2. Gezien het ont-

breken van een dergelijke voorziening in de vorm van een drive-in restaurant en de gro-
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te afstand tot een vergelijkbare voorziening wordt in zekere mate in een behoefte voor-

zien op de functie die de gemeente Weert heeft in de regio. 

II. Kan binnen bestaand stedelijk gebied van de betreffende regio in de behoefte worden 

voorzien door benutting van beschikbare gronden door herstructurering, transformatie 

of anderszins?: 

Er is verder geen sprake van enige leegstand als het gaat om een dergelijke fastfood 

drive-thru horecavoorziening in de omgeving aangezien een dergelijk voorziening zelfs 

ontbreekt binnen de gemeente weert. Het gaat op de betreffende locatie om herstructu-

rering van het bestaande bedrijventerrein binnen bestaand stedelijk gebied. Het betreft 

in casu geen grootschalige (her)ontwikkeling, zoals uitbreiding van een industrieterrein 

maar een op zichzelf staand, kleinschalig project waarbij sprake is van revitalisering 

van een bestaand bedrijventerrein (herontwikkeling voormalig postsorteercentrum). De 

locatie nabij hoofdwegen (Ringbaan en Roermondseweg) leent zich uitermate goed 

voor een eventueel drive-in restaurant. 

III. wanneer blijkt dat de stedelijke ontwikkeling niet binnen het bestaand stedelijk gebied 

kan plaatsvinden, wordt beschreven in hoeverre wordt voorzien in die behoefte op loca-

ties die, gebruikmakend van verschillende middelen van vervoer, passend ontsloten 

zijn of als zodanig worden ontwikkeld (m.a.w. zorgen voor optimale inpassing en be-

reikbaarheid). 

De stedelijke ontwikkeling kan binnen het stedelijk gebied plaatsvinden.  De locatie 

wordt goed ontsloten voor het gemotoriseerd verkeer. Tevens is de locatie bereikbaar 

voor langzaam verkeer via het aanwezige netwerk van fietspaden in de directe omge-

ving.  

 

Verder zal een eventueel drive-in restaurant een aantrekkende werking hebben waarvan 

de perifere detailhandelsvestigingen op het bedrijventerrein kunnen profiteren en omge-

keerd.  

 

2.4.7 Ruimtebeslag drive-in restaurant 

In het kader van intensief ruimtegebruik kan het gebouw voor het drive-in restaurant be-

staan uit twee bouwlagen en heeft het een herkenbare architectuur en verschijningsvorm 

van de fastfoodketen.  

 

Het eventueel gebouw voor het drive-in restaurant heeft een maximaal brutovloeropper-

vlakte (bvo) van ongeveer 600 m2, bestaande uit 350 m2 op de begane grond en 250 m2 

op de verdieping. Op de begane grond worden het restaurantgedeelte, de keuken met bij-

behorende voorzieningen, de loketten voor de drive-thru en een invalidentoilet geprojec-

teerd.  

 

Via een trappenhuis is de eerste verdieping bereikbaar. Hier bevinden zich een tweede 

restaurantgedeelte, afzonderlijke toiletruimten voor dames en heren en een speelruimte. 

Verder worden op de verdieping de personeelsruimtes gesitueerd. 
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Buiten wordt aan de entreezijde een terras van circa 100 m2 aangelegd. Rondom het ge-

bouw wordt de drive-thru gerealiseerd. Het parkeren vindt op het aansluitende terrein 

plaats.  

 

Het noodzakelijke ruimtebeslag van een drive-in restaurant is, gelet op bovenstaande,  

kleiner dan een bedrijfsgebouw, waarvoor 1.100 m² is gereserveerd. Hierdoor is er ruimte 

om extra parkeerplaatsen te realiseren. 
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3 Projectprofiel 

3.1 Inleiding 

In dit hoofdstuk wordt het planvoornemen beschreven. Hierbij wordt expliciet aandacht be-

steed aan de situering, de oppervlakte, het bouwvolume en de gebruikersfunctie van het 

project. 

3.2 Het planvoornemen 

Het planvoornemen gaat uit van de herontwikkeling van de bedrijfslocatie van de Gamma 

Weert op het bedrijventerrein Moesdijk. Ten behoeve van de herontwikkeling wordt het 

voormalige voorsorteercentrum van TNT (gedeeltelijk) gesloopt. Ter vervanging van deze 

bestaande bebouwing worden twee nieuwe gebouwen gebouwd. Deze gebouwen zullen 

worden geëxploiteerd ten behoeve van bedrijvigheid met perifere detailhandel, eventueel 

in combinatie met een logistiek centrum ten behoeve van e-commerce.  

vogelvlucht beoogde stedenbouwkundige invulling 

‘open’ zicht 

oude en nieuwe situering op de bedrijfslocatie van de Gamma Weert 
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Daarnaast wordt gedacht aan de mogelijkheid van een horecagelegenheid in de vorm van 

een (drive-in) restaurant van een fastfood keten ter hoogte van de afslag van de Roer-

mondseweg naar het bedrijventerrein. 

 

De locatie van de nieuwbouw is zodanig gekozen dat een ‘open’ zicht vanaf de Moesdijk 

op het plangebied ontstaat. In dit kader worden ook de toegangsweg en de indeling van 

het parkeerterrein aangepast zodat deze bijdragen aan een verbetering van de entree van 

de Gamma Weert. Bij de herontwikkeling van de locatie zal tevens een extra toegangs-

weg, achter het nieuwe gebouw langs het spoor, worden aangelegd ten behoeve van la-

den en lossen. 

 

Naast de verbetering van het zicht op de Gamma Weert zal de herontwikkeling ook positief 

bijdragen aan de beeldkwaliteit die de bedrijfslocatie biedt voor de entree van Weert en het 

bedrijventerrein Moesdijk. In dit kader wordt voorzien in een kwalitatieve en kwantitatieve 

groencompensatie. 

bedrijfsbebouwing en parkeerplaats Gamma bestaande toegangsweg (Moesdijk) Gamma 

voorsorteercentrum straatzijde Moesdijk voorsorteercentrum achterzijde 
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3.3 Gebiedsbeschrijving 

Het plangebied bestaat momenteel uit de bedrijfsbebouwing van de Gamma Weert met 

bijbehorende parkeervoorzieningen en uit de bedrijfsbebouwing van het voormalige voor-

sorteercentrum van TNT. Daarnaast loopt door het plangebied ook een gedeelte van de 

openbare weg Moesdijk ter ontsluiting van de Gamma Weert. Het merendeel van het plan-

gebied is bebouwd en verhard. Rondom het plangebied loopt een groenstrook die een af-

schermende werking heeft ten behoeve van de spoorbaan Roermond-Eindhoven die ten 

zuiden is gelegen en de Ringbaan Oost die ten westen is gelegen. 

 

Het plangebied is gelegen op het bedrijventerrein Moesdijk. Dit bedrijventerrein is gelegen 

aan de Roermondseweg. Deze weg vormt één van de hoofdontsluitingswegen van Weert. 

Door de ligging aan deze toegangsweg is het bedrijventerrein bepalend voor de beeldkwa-

liteit van de entree van Weert. Op het bedrijventerrein is een grote diversiteit aan bedrijven 

gevestigd die vallen onder de categorie perifere detailhandel. Direct grenzend aan het 

plangebied zijn Auto Inside, aan de Moesdijk 4, en ’t Caravanhuys (staat momenteel leeg), 

aan de Roermondseweg 102, gevestigd. Tevens zijn op het bedrijventerrein een Praxis en 

Boerenbond gevestigd, aan de Moesdijk 5 en 8. Ook aan de overzijde van de Roer-

mondseweg zijn bedrijven gevestigd. Ten noorden van het plangebied zijn ondermeer 

Boels verhuur en Beterbed, aan de Roermondseweg 107, en Heuts automatieralen, aan 

de Roermondseweg 107B, gevestigd. Naast Heuts automaterialen is recent een leeg-

staand gebouw gesloopt.  

 

Verder noordwaarts van het plangebied is een voormalig sportcomplex gelegen. Dit terrein 

ligt momenteel braak. Aan de overzijde van dit sportcomplex is een scholengemeenschap 

gelegen. Ten noordoosten van het plangebied ligt een reguliere woonwijk met rijtjeshuizen, 

vrijstaande huizen en enkele gestapelde woningen.  

Auto Inside ‘t Caravanhuys (leegstaand) Praxis en Boerenbond 

Boels verhuur en Beterbed leegstaande bebouwing overzicht Roermondseweg 
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Ten zuiden van het plangebied, aan de overzijde van de spoorbaan Roermond-Eindhoven, 

ligt in het buitengebied een bezinkingsbassin voor hemelwater en zijn aan de Koekoeks-

weg enkele burgerwoningen gelegen. Ook is hier een paardenhouderij aanwezig, be-

staande uit enkele stallen/bedrijfsgebouwen met een buitenrijbak. Tevens worden op de 

hoek Breijbaan/Koekoeksweg 2 Ruimte voor Ruimte woningen gerealiseerd. Ten westen 

van het plangebied aan de overzijde van de Ringbaan-Oost is nog een cluster met bedrij-

ven gelegen. 

3.4 Projectbeschrijving 

Door middel van dit bestemmingsplan wordt het juridisch planologisch mogelijk om de be-

drijfslocatie aan de Roermondseweg 98 en de Roermondseweg 100 te herontwikkelen zo-

dat een ‘open’ zicht op deze locatie ontstaat.  

 

In de vigerende situatie is op basis van het bestemmingsplan ‘Bedrijventerrein 2013’ 

maximaal 10.315 m² bebouwing toegestaan (80% van 12.894 m² zijnde oppervlakte van 

het bouwvlak). Op basis van de nieuwe situatie voor de Roermondseweg 98/100 is de op-

pervlakte van de bebouwing 9.200 m². Een gedeelte van het bouwvlak zal niet benut kun-

nen worden, omdat hier parkeerplaatsen dienen te worden gerealiseerd. Zo ontstaat flexi-

biliteit. Feitelijk vindt hiermee geen uitbreiding van de bebouwde oppervlakte plaats. 

 

Het bouwvlak wordt anders gesitueerd ten behoeve van de herstructurering. Een gedeelte 

van het bouwvlak uit het bestemmingsplan ‘Bedrijventerreinen 2013’ komt te vervallen en 

wordt verplaatst naar een ander gedeelte van het perceel waardoor dit gebied sterker 

wordt aangehaakt op de rest van het bedrijventerrein/de PDV locatie. Er wordt namelijk 

een directe toegang gerealiseerd in het verlengde van de Moesdijk en door de situering 

van het bouwvlak ontstaat een directe zichtlocatie over en weer. Tevens wordt de moge-

6450 m2 

nieuwe indeling van de  bebouwing en verkeersvoorzieningen binnen het plangebied 

1650 m2 

1100 m2 
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lijkheid gegeven om de gebouwen rondom het (parkeer)plein te situeren en een goede be-

grenzing te maken. Verder wordt aangesloten op de ritmiek aan de Roermondseweg met 

bedrijfsgebouwen. Al met al wordt een versterking voorgestaan van de entree van het be-

drijventerrein en een sterker samenhangend gebied (één pool).  

 

Aan de randen van het plangebied zullen maatregelen worden genomen in het kader van 

kwalitatieve en kwantitatieve groencompensatie, dit ter bevordering van de beeldkwaliteit 

ten behoeve van de entree van Weert en het bedrijventerrein zelf. 

3.5 Parkeerbehoefte berekening 

3.5.1 Onderzoeksgebied 

Het onderzoeksgebied voor het bepalen van de parkeerbehoefte beperkt zich tot de be-

grenzing van het plangebied. In het onderzoeksgebied is 1 bedrijfsunit ten behoeve van 

perifere detailhandel (6450 m2) aanwezig (Gamma) en zijn twee bedrijfsunits ten behoeve 

van bedrijvigheid met perifere detailhandel (1650 m2 en 1100 m2), eventueel in combinatie 

met een logistiek centrum ten behoeve van e-commerce, ter plaatse van het voormalige 

voorsorteercentrum voorzien. 

 

3.5.2 Parkeernomen 

De parkeernormen zijn gebaseerd op de ASVV 2004. Voor het plangebied is uitgegaan 

van de stedelijke zone: rest bebouwde kom/sterk stedelijk. Ten behoeve van de drie be-

drijfsunits is voor elke bedrijfsunit uitgegaan van de parkeernorm voor de functie perifere 

detailhandel. De exacte invulling van de twee nieuwe gebouwen is nog niet bekend, zo-

doende wordt ook voor deze gebouwen uitgegaan van de intensievere functie perifere de-

tailhandel in plaats van kantoor of logistiek centrum ten behoeve van e-commerce. 

 

De parkeernorm voor de beoogde functie bedraagt: 

� bouwmarkt t.b.v. perifere detailhandel (per 100 m2 bvo)   min 2,2 pp/max 2,7 pp. 

Gezien de aard van de beoogde bedrijvigheid ter plaatse en het karakter van het bedrij-

venterrein kan in overleg met de gemeente worden volstaan met een parkeernorm van 2,2 

pp per 100 m2 bvo. 

 

3.5.3 Parkeerbehoefte 

Op basis van de hiervoor genoemde oppervlakten en parkeernormen per functie kan de 

volgende parkeerbehoefte berekening worden gemaakt: 

� bouwmarkt         6450/100 x 2,2 = 142 parkeerplaatsen 

� begane grond nieuwbouw   2750/100 x 2,2 =   61 parkeerplaatsen 

� verdieping nieuwbouw     2050/100 x 2,2 =   45 parkeerplaatsen 

� totaal                 248 parkeerplaatsen 

 

Op basis van deze berekening kan geconcludeerd worden dat dus 248 parkeerplaatsen 

noodzakelijk zijn. Deze parkeerplaatsen dienen op eigen terrein te worden aangelegd. 
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De parkeerbehoefte ingeval van de vestiging van een restaurant ziet er als volgt uit: 

De definitieve invulling van het gebied kan uit verschillende scenario’s bestaan, namelijk 

perifere detailhandel al dan niet in combinatie met e-commerce logistiek en/of horeca (een 

drive-in restaurant). 

 

De parkeernorm voor een restaurant bedraagt 12 parkeerplaatsen per 100 m² BVO.  Met 

een restaurant ziet de parkeerbehoefte er als volgt uit: 

 

� bouwmarkt         6450/100 x 2,2 = 142 parkeerplaatsen 

� begane grond nieuwbouw   1650/100 x 2,2 =   36 parkeerplaatsen 

� verdieping nieuwbouw     1300/100 x 2,2 =   29 parkeerplaatsen 

� drive-in restaurant         600/100 x 12 =   72 parkeerplaatsen 

� totaal                 279 parkeerplaatsen 

 

In totaal worden, uitgaande van 2 bedrijfsgebouwen, 245 parkeerplaatsen aangelegd. Dit 

resulteert derhalve in een tekort van 34 parkeerplaatsen. Indien een drive in restaurant ge-

realiseerd wordt in plaats van een bedrijfsgebouw van 1100 m² ontstaat er ruimte voor de 

aanleg van extra parkeerplaatsen. Uitgaande van een benodigd ruimtebeslag voor het dri-

ve-in restaurant van ongeveer 700 m² (footprint 350 m2, terras 100 m² en een drive-thru 

van 250 m²), dan blijft er 400 m² over voor de aanleg van extra parkeerplaatsen. Concreet 

betekent dit dat, wanneer er een restaurant wordt gevestigd, een gedeelte van het bouw-

vlak niet zal worden benut ten gunste van de aanleg van extra parkeerplaatsen.  

 

3.5.4 Parkeerbalans 

De herontwikkeling van het plangebied ziet ook op de herinrichting van de parkeer- en ver-

keersvoorzieningen op de bedrijfslocatie. In het kader van de herontwikkeling zullen bin-

nen het plangebied op eigen terrein ongeveer 245 parkeerplaatsen worden gerealiseerd. 

Hiermee is sprake van een tekort van 3 parkeerplaatsen. Echter dit tekort openbaart zich 

mogelijk alleen op piekmomenten (bijvoorbeeld op zaterdagmiddag of koopavonden). De 

verwachting is echter dat dit tekort op het geheel niet tot structurele problemen zal leiden. 

 

Bij de realisatie van een drive in restaurant in plaats van een bedrijfsgebouw bedraagt dit 

tekort echter 34 parkeerplaatsen. Zoals in paragraaf 3.5.3 aangegeven wordt er dan ook 

minder bebouwing gerealiseerd waardoor ruimte ontstaat voor deze extra parkeerplaatsen. 

 

3.5.5 Ontsluiting 

De ontsluiting van het bedrijventerrein Moesdijk en het plangebied zelf blijft ongewijzigd. 

Het plangebied wordt via de afslag van de Roermondseweg en de Moesdijk direct ontslo-

ten. Om het bedrijventerrein Moesdijk weer te kunnen verlaten dient, net als in de huidige 

situatie, gebruik te worden gemaakt van de rotonde Roermondse-

weg/Moesdijk/Middelstestraat.  
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Het plangebied zelf wordt direct ontsloten vanaf de Moesdijk met een insteek tussen de 

twee bedrijfsgebouwen dan wel drive-in restaurant naar het parkeerterrein. Indien het be-

drijfsgebouw van 1100 m² aan de zijde van de Roermondseweg vervangen wordt door een 

drive-in restaurant van ca. 700 m², dan vindt de verkeersafwikkeling van dit drive-in restau-

rant op eigen terrein en via het aansluitende parkeerterrein plaats.  

 

Bij het drive-in restaurant wordt vanaf het parkeerterrein een drive-thru gerealiseerd. Via 

de entree van het parkeerterrein worden auto's naar de ingang van de drive-thru geleid en 

kunnen de auto’s het terrein en bedrijventerrein ook weer gemakkelijk verlaten via dezelfde 

entree respectievelijk de Moesdijk, dan wel eventueel parkeren op het aansluitende par-

keerterrein. Op het parkeerterrein worden voldoende afvalbakken geplaatst, zodat de kans 

op zwerfafval zoveel mogelijk wordt beperkt. 

 

Tevens wordt aansluitend aan het drive-in restaurant ruimte gereserveerd voor laden en 

lossen, waarbij in voldoende mate rekening wordt gehouden met het manoeuvreren van 

vrachtwagens in verband met laden en lossen. 

 

Er zijn (nog) geen concrete (bouw)plannen voor een drive-in restaurant. De ‘interne’ rou-

ting wordt te zijner tijd verder uitgewerkt waarbij de verkeersveiligheid wordt gewaarborgd. 

Het beschikbare ruimtebeslag is hiervoor voldoende. 
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4 Sectorale aspecten 

4.1 Inleiding 

Milieubeleid wordt steeds meer geïncorporeerd in andere beleidsvelden. Verbreding van 

milieubeleid naar andere beleidsterreinen is dan ook een belangrijk uitgangspunt. Ook in 

de ruimtelijke planvorming is structureel aandacht voor milieudoelstellingen nodig. Deze 

milieudoelstellingen worden daartoe integraal en vanaf een zo vroeg mogelijk stadium in 

het planvormingsproces meegewogen.  

4.2 Bodem 

Bij nieuwe (bouw)ontwikkelingen/initiatieven, die mogelijk worden gemaakt door middel 

van een bestemmingswijziging, dient een bodemonderzoek uitgevoerd te worden.  

 

In dat kader is voor de over te dragen gronden, zijnde de weg en het bosplantsoen, een 

indicatief bodemonderzoek (Öko-care bv, rapportnummer RS10598A, 4 juni 2012) uitge-

voerd. Op grond van de analyseresultaten van de verzamelde bovengrondmengmonsters, 

wordt de hypothese ‘niet-verdachte locatie’, ter plaatse van het bosplantsoen, verworpen. 

Er mag echter worden aangenomen dat er op deze deellocatie geen sprake is van een re-

levante verontreinigingssituatie. De hypothese ‘verdachte locatie’, ter plaatse van de weg 

wordt aangenomen. Op basis van de analyseresultaten kan worden geconcludeerd dat er 

geen zinkassen aanwezig zijn. 

 

Op basis van het bovenstaande kan worden geconcludeerd, dat er geen belemmeringen 

van milieukundige aard bestaan voor het voorgenomen gebruik als bedrijventerrein. 

 

De gronden van het (gedeeltelijk) te slopen voormalige voorsorteercentrum van TNT zijn 

reeds in gebruik als bedrijventerrein. Als gevolg van het planvoornemen wijzigt hier de be-

stemming verder niet. 

 

Op het moment dat een omgevingsvergunning wordt aangevraagd voor de activiteit bou-

wen ten behoeve van de bouw van de gebouwen zal als nog een verkennend bodemon-

derzoek overeenkomstig NEN 5740 uitgevoerd worden. Op basis hiervan kan alsnog wor-

den geconcludeerd dat eventueel bodemsanering noodzakelijk is. 

4.3 Geluid 

4.3.1 Inleiding 

Bij een bestemmingsplan worden de regels van de Wet geluidhinder toegepast. Bij nieuwe 

ontwikkelingen dient voldaan te worden aan de normen zoals gesteld in de Wet 

geluidhinder. Voor de beoogde herontwikkeling van de bedrijfslocatie op het bedrijventer-

rein Moesdijk heeft dit betrekking op wegverkeerslawaai, railverkeerslawaai en 

industrielawaai . 
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4.3.2 Wegverkeerslawaai 

De aan het plangebied grenzende Randweg Oost (N292), Roermondseweg (N280) en de 

Moesdijk zijn zoneplichtige wegen in het kader van de Wet geluidhinder. De onderzoeks-

zones van deze wegen zijn over het plangebied gelegen. Echter binnen het plangebied 

worden geen geluidgevoelige objecten gerealiseerd. De herontwikkeling van het bedrijfs-

terrein bestaat uit de realisatie van twee gebouwen ten behoeve van bedrijvigheid met pe-

rifere detailhandel, eventueel in combinatie met een logistiek centrum ten behoeve van e-

commerce. Op basis hiervan kan geconcludeerd worden dat nader akoestisch onderzoek 

naar wegverkeerslawaai niet noodzakelijk is. 

 

4.3.3 Railverkeerslawaai 

Aan de zuidzijde grenst het plangebied aan de spoorbaan Roermond-Eindhoven. Deze 

spoorlijn is net als de aangrenzende wegen gezoneerd. De onderzoekszone van deze 

spoorlijn is eveneens over het plangebied gelegen. Ook hiervoor geldt dat binnen het 

plangebied geen geluidgevoelige objecten worden gerealiseerd. Net als onder wegver-

keerslawaai kan ook voor railverkeerslawaai geconcludeerd worden dat nader akoestisch 

onderzoek naar railverkeerslawaai niet noodzakelijk is. 

 

4.3.4 Industrielawaai 

Het bedrijventerrein Moesdijk is geen gezoneerd bedrijventerrein in het kader van de Wet 

geluidhinder. Tevens zijn op dit bedrijventerrein geen geluidproducerende bedrijven geves-

tigd. Het betreft overwegend perifere detailhandel of lokale bedrijvigheid tot maximaal mili-

eucategorie 3.1. Deze milieucategorie 3.1 bedrijven hebben op basis van de VNG brochu-

re: Bedrijven en milieuzonering een aan te houden indicatieve afstand van 50 meter (op 

basis van het aspect geluid). Ter plaatse van het plangebied worden geen geluidgevoelige 

objecten toegestaan die een belemmering vormen voor de reeds gevestigde bedrijven op 

het aangrenzende deel. 

 

Omgekeerd zullen ter plaatse van het plangebied eveneens geen (geluid)producerende 

bedrijven worden toegestaan. Verder zijn in de directe omgeving van het plangebied geen 

geluidgevoelige objecten gelegen die als gevolg van de beoogde perifere detailhandel ge-

luidhinder ondervinden. De dichtstbijzijnde woningen zijn op meer dan 50 meter gelegen. 

 

Op basis hiervan kan worden geconcludeerd dat nader akoestisch onderzoek naar indu-

strielawaai niet noodzakelijk is. 

4.4 Luchtkwaliteit 

De zogenaamde ‘Wet luchtkwaliteit’ is in hoofdstuk 5 van de Wet milieubeheer (Wm) op-

genomen. In hoofdstuk 5 Wm wordt toetsing van besluiten aan luchtkwaliteitsnormen in 

beginsel beperkt tot activiteiten die de luchtkwaliteit ‘in betekenende mate’ beïnvloeden. 

Uitsluitend ontwikkelingen en besluiten die ‘in betekenende mate’ van invloed zijn op de 

kwaliteit van de buitenlucht worden expliciet getoetst. 
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Artikel 5.16 Wm (lid 1) geeft weer, onder welke voorwaarden bestuursorganen bepaalde 

bevoegdheden (uit lid 2) mogen uitoefenen. Als aan minimaal één van de volgende voor-

waarden wordt voldaan, vormen luchtkwaliteitseisen in beginsel geen belemmering voor 

het uitoefenen van de bevoegdheid:  

� er is geen sprake van een feitelijke of dreigende overschrijding van een grenswaarde; 

� een project leidt — al dan niet per saldo — niet tot een verslechtering van de luchtkwa-

liteit; 

� een project draagt ‘niet in betekenende mate’ (NIBM) bij aan de luchtverontreiniging; 

� een project past binnen het NSL (Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit), 

of binnen een regionaal programma van maatregelen. 

 

In het geval een planvoornemen strekt tot het realiseren of wijzigen van bronnen van 

luchtverontreiniging, die leiden tot een toename van de hoeveelheid luchtverontreiniging, 

dient onderzoek naar de exacte gevolgen voor de luchtkwaliteit uitgevoerd te worden. In 

het kader van dit planvoornemen worden ten opzichte van de huidige situatie geen nieuwe 

bronnen van luchtverontreiniging gerealiseerd of gewijzigd. Het betreft hier uitsluitend de 

realisatie van gebouwen ten behoeve van bedrijvigheid met perifere detailhandel, eventu-

eel in combinatie met een logistiek centrum ten behoeve van e-commerce. Een luchtkwali-

teitsonderzoek is daarom niet nodig. 

 

Als gevolg van het planvoornemen neemt het bebouwd oppervlak met ongeveer 1100 m2 

toe. In combinatie met de beoogde functies van bedrijvigheid met perifere detailhandel, 

eventueel in combinatie met een logistiek centrum ten behoeve van e-commerce zal de 

verkeersaantrekkende werking voor dit deel van het bedrijventerrein toenemen. Daarbij is 

uitgegaan van 1100 voertuigbewegingen. Dit is 100 voertuigbewegingen per 100 m2 bruto-

vloeroppervlak. Het aandeel vrachtverkeer hierin is 1%. Dit zijn ongeveer 11 vrachtwagens 

per dag. Dit is naar verwachting meer dan zich in werkelijkheid zal voordoen omdat de 

nieuwe panden maximaal 5 keer in de week worden bevoorraad dan wel producten wor-

den afgevoerd. 
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Met behulp van de NIBM rekentool (versie 17 oktober 2012) is vervolgens bepaald of de 

uitbreiding van het bebouwd oppervlak NIBM bijdraagt aan luchtverontreiniging. Uit de be-

rekening (zie bovenstaande afbeelding) blijkt dat het extra verkeer als gevolg de uitbrei-

ding van het bebouwd oppervlak NIBM bijdraagt en dat er geen nader onderzoek noodza-

kelijk is. Opgemerkt dient te worden dat de rekentool uitgaat van een worstcase situatie. 

Bij de berekening van de concentratietoename zijn de kenmerken van het verkeer, de 

straat en de omgeving zo gekozen dat een situatie ontstaat met een maximale luchtveront-

reiniging. Het betreft kortom een theoretische situatie. 

4.5 Externe veiligheid 

Ten behoeve van het aspect externe veiligheid is de onderzoeksrapportage ‘Onderzoek 

externe veiligheid aanpassing TNT locatie’ (Arcadis, rapportage 076665801.0.2, 26 okto-

ber 2012) opgesteld. In deze rapportage wordt geconcludeerd dat het plangebied in het 

invloedsgebied van het spoortraject Roermond – Eindhoven ligt en buiten het invloedsge-

bied (afstand > 150 meter) van het LPG-tankstation aan de Roermondseweg 112 ligt.  

 

In deze rapportage is onderbouwd en aannemelijk gemaakt dat de wettelijke grenswaarde 

voor plaatsgebonden risico (10-6) en de oriënterende waarde voor groepsrisico (1,0) niet 

worden overschreden. Wel wordt een stijging van het groepsrisico veroorzaakt door het 

nieuwe gebouw dat relatief dichtbij het spoor ligt en door een mogelijke toename van het 

aantal mensen in het plangebied. In dat kader is aandacht vereist voor de verantwoor-

uitsnede risicokaart 

 

tankstation Roermondseweg 112 en spoorbaan Roermond-Eindhoven 
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dingsplicht groepsrisico waarbij rekening gehouden dient te worden met de mogelijke inci-

dentscenario’s en de mogelijkheden voor hulpverlening en zelfredzaamheid. 

 

Door de aard van het transport van gevaarlijke stoffen over het spoor zijn bij een eventueel 

treinongeval de volgende incidentscenario’s mogelijk: 

� een plasbrand als gevolg van een ongeval met brandbare vloeistoffen; 

� explosiegevaar als gevolg van een ongeval met brandbare gassen; 

� vrijkomende gaswolk als gevolg van een ongeval met toxische gassen; 

� vrijkomen giftige vloeistoffen als gevolg van een ongeval met toxische gassen. 

 

Het plasbrandaandachtsgebied is het gebied van 30 meter gemeten vanaf de buitenste 

spoorstaaf. Het nieuwe gebouw dat is gepland aan de zuidzijde van het plangebied (langs 

het spoor) wordt buiten het plasbrandaandachtsgebied opgericht. Zodoende zijn ten aan-

zien van dit gebouw geen nadere maatregelen vereist om de effecten van een plasbrand 

te beperken.  

 

Indien toch besloten wordt om een deel van het gebouw binnen de zone van 30 meter van 

het spoor te realiseren dan dienen (bouwtechnische) maatregelen genomen te worden. 

Het betreft eventueel de volgende maatregelen: 

� hitte- of brandwerende gevels; 

� het voorkomen van ramen aan de spoorzijde van het pand of in ieder geval hittewerend 

glas; 

� het voorkomen van in- en uitgangen aan de spoorzijde van het pand. 

Ondanks dat het gebouw buiten het plasbrandaandachtgebied zal worden gebouwd zal de 

achtergevel van het gebouw langs het spoor als blinde gevel worden uitgevoerd. De oriën-

tatie van dit gebouw zal gericht zijn op de parkeerplaats richting de Roermondseweg, zo-

dat bij een eventuele calamiteit naast de afstand ook de gevel enige bescherming biedt. 

 

Voor de veiligheid wordt gezorgd voor goede blusfaciliteiten, voldoende bereikbaarheid 

voor hulpverleningsdiensten en voldoende vluchtroutes in het kader van zelfredzaamheid. 

Het gebied is te bereiken via de Roermondseweg en de Moesdijk. De toegang aan de 

Roermondseweg is oorspronkelijk bedoeld voor voetgangers en fietsers, dit toegangspunt 

wordt afgezet met verwijderbare paaltjes zodat hulpverleningsdiensten via deze weg het 

plangebied kunnen bereiken. De Moesdijk biedt twee toegangspunten tot het plangebied. 

Het toegangspunt dat dient als laad- en losroute vereist extra aandacht. Ten aanzien van 

dit toegangspunt wordt in overleg getreden met hulpverleningsdiensten en betrokken or-

ganisaties zodat duidelijke afspraken worden gemaakt over de toegankelijkheid van dit 

toegangspunt. Het gebied is te ontvluchten via een aparte vluchtroute aan de Roer-

mondseweg. 

 

Verder heeft de brandweer voor de bestrijding of beperking van een brand gedurende lan-

ge tijd voldoende bluswater nodig en voldoende ruimte om de incidentlocatie te bereiken. 

In overleg met de brandweer zal bekeken worden hoeveel en waar eventueel extra brand-
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weervoorzieningen en opstelplaatsen voorzien moeten worden zodat de brandweer niet 

alleen snel ter plaatse kan zijn maar ook snel kan optreden bij een calamiteit.  

 

De rapportage heeft aannemelijk gemaakt dat, gezien vanuit het aspect externe veiligheid, 

kan worden voldaan aan de eisen van een goede ruimtelijke ordening. Wel zal het be-

voegd gezag de (regionale) brandweer, in het kader van het ruimtelijk besluit, om advies 

moeten vragen over de eisen van bestrijdbaarheid bij eventuele calamiteiten. Dit kan be-

trekking hebben op de inrichting en faciliteiten rondom de nieuwe bebouwing als ook de 

brandveiligheid binnen de nieuwe bebouwing.  

4.6 Geurhinder 

In de directe omgeving van het plangebied zijn geen intensieve veehouderijen gelegen. 

Aan de Koekoeksweg is een paardenhouderij gelegen. Gezien de afstand van meer dan 

50 meter heeft dit geen consequenties voor het planvoornemen. Tevens worden er binnen 

het plangebied geen geurgevoelige objecten in de vorm van woningen gerealiseerd. Om-

gekeerd worden binnen het plangebied geen activiteiten toegestaan die geurhinder kun-

nen veroorzaken. Het aspect geurhinder is dan verder ook niet van toepassing. 

4.7 Milieubescherming, veiligheid en overige zones 

Het plangebied zelf is niet in een milieubeschermingsgebied, grondwaterbeschermings- of 

waterwingebied, stiltegebied, bodembeschermingsgebied of de ecologische hoofdstructuur 

gelegen. 

 

Ook de bebouwingsvrijzone van het spoor (11 meter vanuit het hart van het buitenste 

spoor), in het kader van de spoorwegwet valt buiten het plangebied. 

4.8 Kabels en leidingen 

Ten noorden van het plangebied, aan de overzijde van de Roermondseweg, is een riool-

watertransportleiding gelegen. Deze leiding heeft een direct ruimtebeslag van 4 meter ter 

weerszijden van de leiding. Dit ruimtebeslag is niet van invloed op het plangebied. Verder 

zijn in of nabij het plangebied geen kabels of leidingen gelegen die planologische be-

scherming behoeven. Het plangebied valt verder ook niet binnen de beschermingszone of 

het veiligheidsgebied van leidingen. Er zijn dan ook geen kabels en of leidingen die een 

belemmering vormen voor het planvoornemen.  

 

Als gevolg van de infrastructurele wijzigingen zullen leidingen gelegen in het huidige weg-

profiel verlegd moeten worden. 

4.9 Flora/fauna 

4.9.1 Inleiding 

Op basis van de Flora- en faunawet moet bij alle geplande ruimtelijke ingrepen nagegaan 

worden of er schade wordt toegebracht aan beschermde dier- en plantensoorten. In de 

Flora en faunawet is ook de zorgplicht opgenomen. Dit houdt in dat iedereen ‘voldoende 
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zorg’ in acht moet nemen voor alle in het wild voorkomende dieren en planten (en dus niet 

alleen de beschermde) en hun leefomgeving.  

 

Voor ruimtelijke ontwikkeling en inrichting geldt in twee gevallen een vrijstelling wanneer 

sprake is van beschermde diersoorten in het plangebied: 

� een algemene vrijstelling voor algemene beschermde soorten; 

� een vrijstelling bij zeldzamere soorten, op voorwaarde dat gehandeld wordt conform 

een goedgekeurde gedragscode. 

 

4.9.2  Te verwachten soorten 

Binnen het plangebied zijn geen natuurwaarden aanwezig. Op enkele groenstroken na is 

het terrein verhard. De groenstroken hebben geen structurele en natuurlijke waarden. Door 

de beperkte groenstructuren biedt de planlocatie geen structurele habitat voor diersoorten. 

 

Ook wat betreft de bebouwing wordt eveneens aangenomen dat deze geen geschikte rust- 

en verblijfsplaats biedt voor vleermuizen of uilen, aangezien de bebouwing van het sor-

teercentrum tot voorkort nog in gebruik was. Daarnaast bestaat het gebouw uit 1 bouwlaag 

en is het plat afgedekt waardoor er geen vliering of zolderruimte is waar deze dieren kun-

nen verblijven. 

 

4.9.3 Maatregelen ter voorkoming van overtredingen van de Flora- en faunawet 

Indien de bebouwing en beplanting buiten het broedseizoen worden verwijderd, zullen 

geen overtredingen van de Flora- en faunawet plaatsvinden met betrekking tot broedvo-

gels, vleermuizen en uilen. 

 

4.9.4 Algemene zorgplicht 

Voor de te verwachten algemeen voorkomende grondgebonden zoogdieren en amfibieën 

geldt de algemene zorgplicht, die er ondermeer in voorziet dat al het redelijkerwijs mogelij-

ke dient te worden gedaan om het doden van individuen te voorkomen. Er zijn in het kader 

van de algemene zorgplicht geen speciale maatregelen nodig. 

 

4.9.5 Gebiedsbescherming 

De EHS zal niet worden aangetast door de herbestemming van de onderzoekslocatie. Ex-

terne werking op overige beschermde natuurgebieden (Natura 2000) is niet aan de orde. 
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4.10 Archeologie 

Bij bestudering van de gemeentelijke archeologische beleidskaart is geconcludeerd dat het 

plangebied in een zone van middelhoge verwachtingswaarde (categorie 5) ligt. 

  

De tabel, behorende bij de gemeentelijke archeologische beleidskaart, geeft aan dat voor 

gebieden met een middelhoge verwachting waarvoor de verstoringsdiepte meer dan 40 cm 

is en die groter zijn dan 2.500 m2 archeologisch onderzoek dient plaats te vinden. Het op-

pervlakte van het planvoornemen is groter, echter voor onderhavig planvoornemen is van 

belang dat de bodem binnen het plangebied reeds is verstoord in het kader van de be-

staande bebouwing en verkeersvoorzieningen. Derhalve zijn archeologische waarde uitge-

sloten omdat eventuele aanwezige archeologische resten als verloren beschouwd mogen 

worden. Op basis hiervan wordt geconcludeerd dat nader onderzoek naar archeologie niet 

noodzakelijk wordt geacht. 

 

Wel zal er in het bestemmingsplan de dubbelbestemming Waarde – Archeologie middel-

hoog opgenomen worden als er in de toekomst toch bodemingrepen plaatsvinden van de 

hierboven genoemde omvang zodat het aspect archeologie daarmee in voldoende mate 

gewaarborgd wordt in onderhavig bestemmingsplan. 

 

Bij sloop dieper dan 40 cm beneden maaiveld is de Erfgoedverordening 2012 van toepas-

sing voor het onderdeel archeologie. In artikel 16 (instandhoudingbepaling) is omschreven 

welke eisen er gelden. Indien sprake is van sloop wordt in het sloopbestek de richtlijnen 

voor archeologie opgenomen. 

 

Bron: 

� Verhoeven, M., G.R. Ellenkamp, M. Janssen, 2009 Een archeologische verwachtings-

kaart- en beleidskaart van de gemeenten Weert en Nederweert, RAAP rapportnr 1877; 

� Kortlang, F.P. 2010 Nota archeologiebeleid gemeenten Weert en Nederweert, ArchAeO 

rapportnr 0915; 

uitsnede gemeentelijke archeologische beleidskaart 
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� Gaauw, P. van der, 2008 Provinciale archeologische aandachtsgebieden. Archeolo-

gisch selectiedocument Provincie Limburg; 

� Nota aanwijzing gemeentelijke stads- en dorpsgezichten Weert 2008. 

4.11 Cultuurhistorie 

Binnen het plangebied zijn geen cultuurhistorische waarden bekend. Het (gedeeltelijk) te 

slopen voorsorteercentrum heeft geen enkele cultuurhistorische waarde. Derhalve kan 

worden geconcludeerd dat cultuurhistorie niet in het geding is.  
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5 Waterparagraaf  

5.1  Beleid ten aanzien van waterhuishouding 

5.1.1 Waterwet 

Op 22 december 2009 is de Waterwet in werking getreden. Een achttal wetten is samen-

gevoegd tot één wet, de Waterwet. De Waterwet regelt het beheer van oppervlaktewater 

en grondwater, en verbetert ook de samenhang tussen waterbeleid en ruimtelijke orde-

ning. Daarnaast levert de Waterwet een flinke bijdrage aan kabinetsdoelstellingen zoals 

vermindering van regels, vergunningstelsels en administratieve lasten. Een belangrijk ge-

volg van de Waterwet is dat de huidige vergunningstelsels uit de afzonderlijke waterbe-

heerwetten worden gebundeld. Dit resulteert in één vergunning, de Watervergunning. 

 

5.1.2 Nationaal waterplan 

Het doel van dit als structuurvisie te beschouwen plan is het zodanig omgaan met de wa-

terhuishouding dat ook latere generaties veilig en welvarend van de ruimte gebruik kunnen 

maken. Bescherming tegen droogte en wateroverlast, maar ook het zorgen voor een goe-

de waterkwaliteit zijn hierbij van groot belang. Door bij ruimtelijke ontwikkelingen rekening 

te houden met waterhuishoudkundige eisen op korte en lange termijn kan een duurzaam 

en klimaatbestendig watersysteem bereikt worden.  

 

5.1.3 Provinciaal waterplan 2010-2015 

Het provinciaal waterplan 2010-2015 is een structuurvisie van de provincie Limburg waarin 

het nationale waterbeleid verder doorvertaald wordt. Het plan bevat enkele specifieke doe-

len om het watersysteem met het oog op de toekomst te verbeteren, te weten het herstel 

van de sponswerking, het herstel van natte natuur, schoon water, duurzame watervoorzie-

ning en een veilige Maas.  

 

Met deze doelen wordt ingezet op nieuw waterbeheer waarbij functies gebonden aan wa-

terkwaliteit in balans moeten zijn met variaties in de beschikbaarheid en kwaliteit van wa-

ter. Hierbij wordt ingezet op een grensoverschrijdende stroomgebiedbenadering door mid-

del van een integrale brongerichte aanpak. Daarnaast moet er meer ruimte gecreëerd 

worden voor natuurlijke processen in het watersysteem, moet het solidariteitsprincipe in 

acht genomen worden en dient water vooraf betrokken te worden bij ruimtelijke ontwikke-

lingen en afwegingen. 

 

5.1.4 Omgevingsverordening Limburg 

Het plangebied ligt binnen Roerdalslenk zone III, zoals die is opgenomen in de Omge-

vingsverordening Limburg. In deze zone zijn de regels van artikel 2.14 en 2.16 van deze 

verordening van toepassing. Op grond daarvan mogen er geen boorputten worden ge-

maakt, geen bodemenergiesystemen worden aangelegd en mag de grond niet dieper wor-

den geroerd dan de bovenkant van de Bovenste Brunssumklei. De beschermende werking 

van de Bovenste Brunssumklei mag niet worden aangetast. 
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5.1.5 Waterhuishoudings- en rioleringsbeleid 

Voor dit planvoornemen is het Integraal Waterplan Weert (2005) van toepassing. In het 

plan stelt de gemeente Weert het Toekomstbeeld 2050 vast. Als algemene uitgangspunten 

gelden: 

� integraliteit: alle elementen van het watersysteem – gronden oppervlaktewater, water-

kwantiteit en -kwaliteit en water, oevers en waterbodem – worden in samenhang be-

schouwd; 

� geen afwenteling: problemen worden daar opgelost, waar ze optreden;- vasthouden, 

bergen, afvoeren: bij maatregelen om waterkwantiteitsproblemen aan te pakken eerst 

water vasthouden, als dat niet lukt water tijdelijk bergen en alleen als het echt niet an-

ders kan afvoeren; 

� schoon houden, scheiden, schoon maken: bij maatregelen om waterkwaliteitsproble-

men aan te pakken eerst zorgen dat het water niet verontreinigd raakt (bronaanpak), 

als dat niet lukt het vuilere water gescheiden houden van het schone water en alleen 

als het niet anders kan zuiveren van vuil water (end of pipe); 

� breed draagvlak: iedereen draagt een steentje bij, zoals bewoners, overheden en ande-

re bij het waterbeheer in Weert betrokken organisaties. 

 

Daarnaast is voor het plangebied het Verbreed Gemeentelijk Rioleringsplan 2012-2016 

van toepassing. 

5.2 Waterhuishoudkundige situatie 

Uit de waterkaarten van het waterschap Peel en Maasvallei blijkt dat in of in de directe 

omgeving van het plangebied geen primaire watergangen zijn gelegen. Het plangebied 

maakt tevens geen onderdeel uit van het beschermingsgebied rondom Weert. Op basis 

van de bodemdoorlatendheidkaart van het waterschap Peel en Maasvallei heeft het plan-

gebied een doorlatendheid van 0,75 – 1,50 m/dag. 

 

Binnen het plangebied zijn slechts enkele greppels aanwezig voor de opvang van het he-

melwater ter plaatse. Parallel aan de spoorbaan Eindhoven-Roermond, de Ringbaan Oost 

en de Roermondseweg zijn greppels gelegen. Deze greppels zijn niet watervoerend en 

staan voor het merendeel van de periode droog.  

 

Verder is het plangebied voor het merendeel reeds verhard. Dit heeft tot gevolg dat in het 

kader van onderhavig planvoornemen het verhard oppervlak niet toeneemt. In zoverre ont-

staan ten gevolge van onderhavige ontwikkeling geen toenemende nadelige gevolgen 

voor de waterhuishouding.  

 

Echter indien er sloop van bebouwing plaatsvindt en nieuwbouw gerealiseerd wordt dient 

opnieuw bekeken te worden wat de mogelijkheden zijn ten aanzien van hemelwaterber-

ging. Dit is het beleid van het waterschap. In de nieuwe situatie wordt het hemelwater af-

gekoppeld en op het eigen perceel opgevangen en geïnfiltreerd.  
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Voorzieningen met betrekking tot de waterhuishouding kunnen op eigen terrein plaats vin-

den. Hiervoor is voldoende ruimte aanwezig en kan gedacht worden aan (infiltratie)vijvers 

en ondergrondse retentie- en opvangbekkens. Hiermee kan het hemelwater worden opge-

vangen en kan het door middel van het gekozen systeem duurzaam infiltreren in de bo-

dem. De benodigde (buffer)infiltratie capaciteit die nodig is voor de nieuwbouw wordt ge-

baseerd op het oppervlak van de nieuwbouw. Het betreft in totaal 2.750 m2. 

 

Hiervan uitgaande is voor de nieuwbouw een bergingscapaciteit vereist van circa 55 m3 bij 

een T=10 (20 mm) neerslagsituatie. Voor een T=100 (30 mm) situatie bedraagt dit circa 

82,5 m3. Binnen het plangebied is hier voldoende ruimte voor. Voor de bepaling van de 

noodzakelijke bergingscapaciteit zijn de (infiltratie) uitgangspunten van de gemeente 

Weert aangehouden, daarbij is overstort naar het afvalwatersysteem geen optie. 

 

Mocht blijken dat bovengenoemde bergingscapaciteit ontoereikend is zal er geen hemel-

water geloosd worden op naastgelegen watergangen/greppels. De bergingscapaciteit 

wordt dan ter plaatse uitgebreid. Indien er toch voor gekozen wordt om het hemelwater te 

lozen op naastgelegen watergangen/greppels dan dienen de voorzieningen eerste te vol-

doen aan het waterschapsbeleid en dient het Waterschap in te stemmen. Er moet dan een 

vergunning worden aangevraagd dan wel melding worden gedaan bij het Waterschap. 

5.3 Afvoer vuilwater 

Bij alle nieuwe ontwikkelingen, zoals in onderhavig geval, mag het schone hemelwater niet 

meer geloosd worden op het gemengde rioleringsstelsel. Verhard oppervlak van nieuwe 

bebouwing mag niet aangekoppeld worden op de riolering. Op dit deel van het bedrijven-

terrein is daarom sprake van de aanleg van een duurzaam gescheiden stelsel. Dat wil 

zeggen dat het huishoudelijk afvalwater (DWA) en het hemelwater (HWA) apart verzameld 

en in verschillende buizen afgevoerd en/of verwerkt worden. Hierbij gaat het DWA naar 

een gemaal, welke het water richting de rioolwaterzuiveringsinstallatie (rwzi) pompt, terwijl 

het HWA volledig wordt afgekoppeld (zie paragraaf 5.2). Het vuile water wordt aangesloten 

op het bestaande rioleringssysteem zoals aanwezig binnen het plangebied. De hoeveel-

heid afvalwater die afgevoerd via het bestaande rioleringssysteem van het bedrijventerrein 

Moesdijk en verder naar de zuivering, wordt in de nadere uitwerking bepaald en afgestemd 

met het waterschap. 

5.4 Watertoets 

Het doel van de watertoets is om water een uitgesproken en inhoudelijk betere plaats te 

geven bij het opstellen en beoordelen van alle waterhuishoudkundig relevante plannen. De 

watertoets vraagt niet alleen een beschrijving van de waterhuishoudkundige situatie en de 

invloed die de voorgestane ruimtelijke ontwikkelingen hebben, maar ook een vroegtijdig 

overleg met waterbeheerders. In het kader van dit bestemmingsplan is de voorgenomen 

ontwikkeling voorgelegd aan waterschap Peel en Maasvallei.  
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6 Juridische opzet 

6.1 Inleiding 

In een bestemmingsplan zijn de bouw- en gebruiksmogelijkheden voor een bepaald gebied 

opgenomen. Het onderhavige bestemmingsplan regelt de inrichting van het gebied op 

hoofdlijnen door de gronden te beleggen met een bestemming. Het juridische deel van het 

bestemmingsplan bestaat uit de verbeelding (kaart) in samenhang met de regels. In deze 

paragraaf wordt het juridische deel van het bestemmingsplan nader toegelicht.  

6.2  Uitgangspunten 

6.2.1 Wettelijk kader 

Het wettelijk kader wordt sinds 1 juli 2008 gevormd door de Wet ruimtelijke ordening (Wro). 

De wettelijke regeling voor bestemmingsplannen is vervolgens verder ingevuld door het 

Besluit ruimtelijke ordening (Bro), de Regeling standaarden ruimtelijke ordening 2008. Het 

bestemmingsplan gaat uit van de bijlage bij de voornoemde Regeling opgenomen Stan-

daard Vergelijkbare Bestemmingsplannen 2012 (SVBP2012). Aangezien bestemmings-

plannen moeten voldoen aan de SVBP2012 zullen bestemmingsplannen voortaan kwalita-

tief gelijkwaardig zijn en uniform in aanpak, uitvoering, uitwisseling van gegevens en raad-

pleging daarvan.  

 

6.2.2 Planonderdelen 

Het bestemmingsplan ‘Roermondseweg 98/100’ bestaat uit een verbeelding, regels en een 

toelichting. De verbeelding en de regels tezamen vormen het juridisch bindende deel van 

het plan. Verbeelding en regels dienen te allen tijde in onderlinge samenhang te worden 

bezien en toegepast. 

 

Op de verbeelding krijgen alle gronden binnen het plangebied een bestemming. Binnen 

een bestemming kunnen nadere aanduidingen zijn aangegeven. De juridische betekenis 

van deze bestemmingen en aanduiding zijn terug te vinden in de regels. Een gedeelte van 

de informatie op de verbeelding heeft geen juridisch betekenis, maar is slechts opgeno-

men om de leesbaarheid van en oriëntatie op de verbeelding te vergroten, zoals een ka-

dastrale/GBKN ondergrond. Alle letters, aanduidingen en lijnen worden verklaard in de le-

genda op de verbeelding. 

 

De regels bepalen de gebruiksmogelijkheden van de gronden binnen het plangebied en 

geven tevens de bouw- en gebruiksmogelijkheden met betrekking tot bouwwerken aan. De 

regels van het bestemmingsplan ‘Roermondseweg 98/100’ zijn opgebouwd conform de 

door de SVBP2012 voorgeschreven systematiek en omvatten inleidende regels, bestem-

mingsregels, algemene regels, en ten slotte de overgangs- en slotregels. 
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7 Haalbaarheid 

7.1  Inleiding 

Naast het toetsen van een bestemmingsplan aan diverse milieu- en  veiligheidsaspecten, 

dient het bestemmingsplan ook getoetst te worden aan de uitvoerbaarheid van het plan. 

Hierbij wordt gekeken naar de economische uitvoerbaarheid en de maatschappelijke uit-

voerbaarheid. 

7.2  Economische en financiële haalbaarheid 

Het betreft hier een private ontwikkeling waarbij het risico geheel gedragen wordt door de 

initiatiefnemer, tevens eigenaar van de binnen het plangebied gelegen percelen 4542, 

4998, 4761 5254, 706, 707. De percelen 938 en 5255 zijn momenteel openbare gronden 

en in eigendom van de gemeente Weert. De gemeente zal deze percelen gedeeltelijk aan 

de openbaarheid onttrekken en verkopen aan de initiatiefnemer zodat ook deze perceel 

delen in eigendom zijn van de initiatiefnemer. Dit is geregeld door middel van een anterieu-

re overeenkomst met de gemeente Weert. In deze overeenkomst is de aan de gemeente 

te betalen financiële bijdrage vastgelegd. Bovendien is in deze overeenkomst de afwente-

ling van eventuele planschadeclaims geregeld. 

 

Voor de gemeente Weert zelf zijn er geen kosten verbonden aan de verwezenlijking van 

het plan. 

 

Op grond van het voorgaande kan worden geconcludeerd dat de economische en finan-

ciële uitvoerbaarheid van het project voldoende is gegarandeerd. 

7.3  Maatschappelijke haalbaarheid 

Het planvoornemen betreft de herontwikkeling van een bestaande bedrijfslocatie op het 

bedrijventerrein de Moesdijk. Ten behoeve van de herontwikkeling wordt vervangende 

nieuwbouw opgericht en de groen- en verkeersvoorzieningen op de locatie opnieuw inge-

richt. Aangezien het planvoornemen voorziet in de herontwikkeling van bestaand bebouwd 

gebied vinden er geen aanzienlijke wijzigingen plaats in de gebruiksfuncties en de bebou-

wingsstructuur op locatie. Bovendien beoogt het planvoornemen om de beeldkwaliteit van 

het bedrijventerrein te verbeteren middels een kwantitatieve en kwalitatieve groencompen-

satie. Op grond van deze omstandigheden mag aangenomen worden dat tegen het plan-

voornemen geen overwegende bezwaren bestaan. Het bestemmingsplan wordt echter wel 

conform de gebruikelijke procedure gedurende zes weken ter inzage gelegd. Gedurende 

deze termijn kan een ieder reageren op het planvoornemen en zijn of haar zienswijzen in-

dienen. 

7.4 Conclusie 

Het planvoornemen zal gezien het bovenstaande niet leiden tot overwegende planolo-

gische bezwaren. De bestemmingswijziging betekent, na een afweging van de verschillen-

de belangen, een aanvaardbare herstructurering van dit gedeelte van het bestaande be-

drijventerrein Moesdijk. 
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8 Procedure 

8.1  Te volgen procedure 

Het bestemmingsplan doorloopt als (voor)ontwerp respectievelijk vastgesteld en onherroe-

pelijk bestemmingsplan de volgende procedure de volgende procedure: 

a. Voorbereiding: 

vooroverleg met overheidsinstanties: betrokken diensten van rijk en provincie, water-

schap (watertoets), eventueel buurgemeenten 

b. Ontwerp: 

 publicatie en terinzagelegging overeenkomstig afdeling 3.4 Awb en Wro (in verband 

met toepassing van artikel 3.4 Wro ook kennisgeving aan juridisch eigenaren) 

een ieder kan gedurende deze terinzagelegging een zienswijze indienen bij de ge-

meenteraad 

c. Vaststelling: 

 vaststelling door de raad 

mogelijkheid reactieve aanwijzing 

publicatie en terinzagelegging vastgesteld bestemmingsplan gedurende de beroeps-

termijn 

d. Inwerkingtreding: 

na afloop van de beroepstermijn (tenzij binnen de beroepstermijn een verzoek om voor-

lopige voorziening wordt gedaan) 

e. Beroep: 

 Beroep bij Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State  

 Reactieve aanwijzing 

 Beroep bij Raad van State 

 

In het kader van deze procedure is dat eenieder zijn/haar zienswijze (bij de gemeenteraad) 

kenbaar kan maken. In publicaties met betrekking tot de diverse stappen die het plan moet 

doorlopen wordt daarvan steeds melding gemaakt. Wanneer beroep wordt ingesteld, be-

slist uiteindelijk (in hoogste instantie), de ABRS over het bestemmingsplan.  

8.2  Kennisgeving voorbereiding 

Overeenkomstig artikel 1.3.1 Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is op 29 mei 2013 kennis 

gegeven van het voornemen tot het voorbereiden van het bestemmingsplan ‘Roer-

mondseweg 98/100’. Hierbij is aangegeven dat dit bestemmingsplan een integrale herzie-

ning betreft van de geldende bestemmingsplannen voor het plangebied.  

8.3  Vooroverleg 

Tot de voorbereiding van dit bestemmingsplan behoort het overleg met de daarvoor in 

aanmerking komende besturen van betrokken gemeenten en waterschappen en met dien-

sten van het Rijk (waaronder de Inspectie VROM) en provincie. Instanties die blijkens hun 

werkterrein, belangen vertegenwoordigen of bevoegdheden krachtens de Wro hebben 

worden bij de totstandkoming van bestemmingsplannen betrokken bij het overleg conform 

artikel 3.1.1. Bro. 



 

toelichting 44

8.4 Uitkomsten vooroverleg 

Aangezien het in onderhavige situatie een gedeeltelijke herstructurering van het bestaande 

bedrijven terrein Moesdijk betreft, zijn er geen Rijks- en provinciale belangen in het geding. 

Vooroverleg wordt dan ook niet noodzakelijk geacht. Het ontwerp bestemmingsplan wordt 

derhalve direct ter inzage gelegd. 

8.5 Vaststelling 

Het ontwerpbestemmingsplan heeft van 15 mei 2014, gedurende zes weken, dat wil zeg-

gen tot en met 25 juni 2014 ter inzage gelegen. Gedurende deze periode zijn er twee 

zienswijzen tegen het plan ingediend. Het bestemmingsplan is naar aanleiding van één 

zienswijze gewijzigd vastgesteld ten opzichte van het ontwerp in de raadsvergadering van 

11 september 2014. 

 


