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1 Inleiding

1.1 Aanleiding

In het buitengebied van de gemeente Weert zijn diversen paardenhouderijen gevestigd.
Deze paardenhouderijen zijn een vorm van agrarische bedrijvigheid. Een paardenhouderij
betreft in onderhavige gevallen echter een specifieke bedrijfstak waarbij productie en ge-
bruik voorop staan. Nevenfuncties zoals verblijfsruimten voor stagiairs en grooms alsmede
klanten zijn conform de vigerende regeling niet toegestaan terwijl deze functies typerend
zijn voor paardenhouderijen. Dit geldt tevens ook voor buitenrijpisten/paardenbakken en
lichtmasten.

Vooruitlopend op de bestemmingsplanherziening van het buitengebied van Weert wordt
voor vijf paardenhouderijen een separaat bestemmingsplan opgesteld. Hierin zal de ge-
wenste c.q. nieuwe situatie en de specifieke regeling met betrekking tot paardenhouderijen
planologische en juridisch worden opgenomen en vastgelegd.

1.2 Ligging en begrenzing
Alle locaties zijn gelegen in het buitengebied van de gemeente Weert. Hierna wordt de lig-
ging en begrenzing per locatie beschreven.

1.2.1 Koekoeksweg 18

De locatie Koekoeksweg 18 is gelegen ten zuiden van het bedrijventerrein Moesdijk. Ten
zuidoosten van het stedelijke gebied van Weert. De locatie wordt globaal begrensd door
de Koekoeksweg zelf en het aangrenzende agrarisch gebied. Het plangebied is kadestraal
bekend als gemeente Weert, sectie AB, perceelnummer 308.
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1.2.2 Koekoeksweg 7

De locatie Koekoeksweg 7 is evenals de hiervoor genoemde locatie gelegen ten zuiden
van het bedrijventerrein Moesdijk. Ten zuidoosten van het stedelijke gebied van Weert. De
locatie wordt globaal begrensd door de Koekoeksweg, de waterloop Haanheuvellossing en
het aangrenzende agrarisch gebied alsmede door de bestaande bebouwing aan de Koe-
koeksweg. Het plangebied is kadastraal bekend als gemeente Weert, sectie AB, perceel-
nummer 267.

1.2.3 Eindhovenseweg 99a

De locatie Eindhovenseweg 99a is gelegen in het buitengebied ten noordwesten van
Weert, nabij de Wildenberg. De locatie wordt globaal begrensd door de Eindhovenseweg,
de waterloop Oude Graaf en het aangrenzende agrarisch- en natuurgebied. Het plange-
bied is kadastraal bekent als gemeente Weert, sectie X, perceelnummer 298.
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impressie Eindhovenseweg impressie Vrakkerstraat 133

1.2.4 Weijerkesweg 3

De locatie Weijerkesweg 3 is gelegen in het buitengebied van Weert ten noorden van de
wijk Boshoven. De locatie wordt globaal begrensd door de Weijerkesweg, de waterloop
Nederweerter Riet en het aangrenzende agrarisch gebied. Het plangebied is kadastraal
bekend als gemeente Weert, sectie Z, perceelnummer 252.

1.2.5 Vrakkerstraat 133

De locatie Vrakkerstraat 133 is gelegen ten noorden van de wijk Boshoven. De locatie
wordt globaal begrensd door de Vrakkerstraat, de waterloop Berendonklossing en aan-
grenzende agrarische percelen. Het plangebied is kadastraal bekend als gemeente Weert,
sectie X, perceelnummers 246 en 267.
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uitsnede vigerend bestemmingsplan locaties Koekoeksweg 7 en 18

1.3 Juridische status van het plangebied

De locaties van de hiervoor genoemde paardenhouderijen zijn alle gelegen binnen het be-
stemmingsplan ‘Artikel 30 WRO Buitengebied 1998’ dat door de raad van de gemeente
Weert is vastgesteld d.d. 13 september 2001 en door Gedeputeerde Staten is goedge-
keurd d.d. 16 april 2002. Het bestemmingsplan is in werking getreden op 13 juni 2002.

1.3.1 Vigerende bestemmingen per locatie

Koekoeksweqg 18

Het plangebied ter plaatse van de Koekoeksweg 18 is bestemd als ‘Agrarisch gebied met

landschaps- en natuurwaarden’ en de nadere aanduiding ‘kleinschalig’. Binnen deze be-

stemming zijn uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde toegestaan tot een maxima-

le bouwhoogte van 2.00 meter. In de binnen deze bestemming aangegeven differentiatie

‘kleinschalig gebied’ worden de volgende doeleinden nagestreefd:

= behoud en versterking van het onbebouwde karakter, de kleinschaligheid en de hoge
dichtheid aan kleine landschapselementen;

= geleidelijke overgang tussen kleine landschapselementen en agrarisch grondgebruik.

Koekoeksweg 7
Ter plaatse van de Koekoeksweg 7 zijn twee bestemmingen van kracht. Het betreft de be-

stemmingen ‘Agrarisch Bouwblok’ en de bestemming ‘Agrarisch gebied’ met de nadere
aanduiding ‘kernrandgebied’. De gronden ter plaatse van de bestemming ‘Agrarisch
Bouwblok’ zijn bestemd ten behoeve van agrarische bedrijfsdoeleinden. Het beleid is pri-
mair gericht op het bieden van ontwikkelingsmogelijkheden voor het ter plaatse gevestigde
bedrijf. Op deze gronden mogen bouwwerken worden gebouwd ten behoeve van deze
agrarische bedrijven, waaronder één bedrijfswoning. Echter er zijn geen gebouwen toege-
staan ter plaatse van de aanduiding ‘geen gebouwen toegestaan’. Dit betreft het oostelijk
deel van het betreffende agrarische bouwblok.

4 m toelichting
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uitsnede vigerend bestemmingsplan locaties Eindhovenseweg, Weijerkesweg en Vrakkerstraat

Ter plaatse van de bestemming ‘Agrarisch gebied’ zijn alleen bouwwerken, geen gebou-

wen zijnde toegestaan tot een maximale bouwhoogte van 2.00 meter. In de binnen deze

bestemming aangegeven differentiatie ‘kernrandgebied’ worden de volgende doeleinden

nagestreefd:

= behoud van het woonmilieu in de kernen;

= behoud van het contrast tussen bebouwde kom en onbebouwd buitengebied;

= binnen deze gebieden is uitsluitend een geringe toename van bebouwing aansluitend
aan de bestaande bouwmassa'’s toegestaan.

Als gevolg van de aanwezigheid van de waterloop Haanheuvellossing mag binnen een af-
stand van 5.00 meter ter weerszijden niet worden gebouwd met uitzondering van bebou-
wing die noodzakelijk is voor het beheer en onderhoud van de watergang.

Eindhovenseweg 99a

Binnen het plangebied ter plaatse van de locatie Eindhovenseweg 99a zijn ook twee be-
stemmingen van kracht. Ook hier geldt de bestemming ‘Agrarisch bouwblok’. Ter plaatse
van de beoogde uitbreiding van de bebouwing geldt echter de bestemming ‘Agrarisch ge-
bied met landschaps- en natuurwaarden’ met de nadere aanduiding ‘nat kleinschalig ge-
bied’. De gronden ter plaatse van de bestemming ‘Agrarisch Bouwblok’ zijn bestemd ten
behoeve van agrarische bedrijffsdoeleinden. Het beleid is primair gericht op het bieden van
ontwikkelingsmogelijkheden voor het ter plaatse gevestigde bedrijf. Op deze gronden mo-
gen bouwwerken worden gebouwd ten behoeve van deze agrarische bedrijven, waaronder
€én bedrijfswoning.
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Ter plaatse van de bestemming ‘Agrarisch gebied met landschaps- en natuurwaarden’ zijn

uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde toegestaan tot een maximale bouwhoogte

van 2.00 meter. In de binnen deze bestemming aangegeven differentiatie ‘nat kleinschalig

gebied’ worden de volgende doeleinden nagestreefd:

= behoud en versterking van het onbebouwde karakter, de kleinschaligheid, de hoge
dichtheid aan kleine landschapselementen en een dicht stelsel aan kleine wateren (slo-
ten, poelen) met geleidelijke oevers;

= geleidelijke overgangen tussen kleine landschapselementen en agrarisch grondgebruik.

Als gevolg van de aanwezigheid van de waterloop Oude Graaf mag binnen een afstand
van 5.00 meter ter weerszijden niet worden gebouwd met uitzondering van bebouwing die
noodzakelijk is voor het beheer en onderhoud van de watergang.

Weijerkesweqg 3
Ter plaatse van de Weijerkesweg 3 zijn twee bestemmingen van kracht. Het betreft de be-

stemmingen ‘Agrarisch Bouwblok’ en de bestemming ‘Agrarisch gebied’. De gronden ter
plaatse van de bestemming ‘Agrarisch Bouwblok’ zijn bestemd ten behoeve van agrari-
sche bedrijfsdoeleinden. Het beleid is primaire gericht op het bieden van ontwikkelingsmo-
gelijkheden voor het ter plaatse gevestigde bedrijf. Op deze gronden mogen bouwwerken
worden gebouwd ten behoeve van deze agrarische bedrijven, waaronder één bedrijfswo-
ning.

Ter plaatse van de bestemming ‘Agrarisch gebied’ zijn alleen bouwwerken, geen gebou-
wen zijnde toegestaan tot een maximale bouwhoogte van 2.00 meter. Er geldt hier geen
verdere verbijzondering.

Als gevolg van de aanwezigheid van de waterloop Nederweerter Riet mag binnen een af-
stand van 5.00 meter ter weerszijden niet worden gebouwd met uitzondering van bebou-
wing die noodzakelijk is voor het beheer en onderhoud van de watergang.

Vrakkerstraat 133.

De locatie Vrakkerstraat 133 is in het vigerende bestemmingsplan bestemd als ‘Agrarisch
gebied’. Ter plaatse zijn uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde toegestaan tot
een maximale bouwhoogte van 2.00 meter. Verder geldt hier geen verdere verbijzonde-
ring.

Als gevolg van de aanwezigheid van de waterloop Berendonklossing mag binnen een af-
stand van 5.00 meter ter weerszijden niet worden gebouwd met uitzondering van bebou-
wing die noodzakelijk is voor het beheer en onderhoud van de watergang.

Tevens is de aanwezige gasleiding bestemd tot ‘Leidingen/straalpad’ met de nadere aan-
duiding ‘gasleiding’. Ter plaatse van deze dubbelbestemming geldt dat bebouwing en ge-
bruik ten behoeve van de onderliggende bestemming uitsluitend is toegestaan indien dit
geen strijdigheid oplevert met de aanwezige leiding. Het betreft hier de vigerende regeling.
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Verderop in deze toelichting wordt het plan getoetst aan het huidige beleid met betrekking
tot externe veiligheid.

1.3.2 Toekomstige bestemming

De betreffende paardenhouderijen zijn allemaal productie en gebruiksgericht. Dit houdt in
dat de hoofdactiviteiten overwegend agrarisch zijn. Derhalve krijgen de betreffende loca-
ties op basis van de Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen (SVBP2008) de be-
stemming ‘Agrarisch — Agrarisch bedrijf’ met daar waar mogelijk en noodzakelijk extra
aanduidingen ten behoeve van een specifieke functie of verbijzondering. Dit is afhankelijk
van de betreffende locatie.

1.4 Leeswijzer

Na dit inleidende hoofdstuk wordt in hoofdstuk 2 ingegaan op de specifieke locaties, hun
ligging in een groter geheel en de directe omgeving. Daarna wordt per locatie de beoogde
ontwikkelingen c.q planvoornemen aangegeven. In hoofdstuk 3 wordt het vigerende beleid
met betrekking tot paardenhouderijen beschreven. Vervolgens komen de sectorale-, water-
en juridische aspecten aan bod. De financiéle en maatschappelijke haalbaarheid wordt in
hoofdstuk 7 behandeld. Tot slot wordt in hoofdstuk 8 de te volgen procedure aangegeven.
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2 Gebieds- en planbeschrijving

2.1 Buitengebied Weert

Het buitengebied van de gemeente Weert heeft een zeer afwisselend karakter maar be-
staat voornamelijk uit agrarische bedrijvigheid. Het afwisselende karakter komt voort uit de
verschillende vormen van agrarische en niet- agrarische bedrijvigheid. Daarnaast zijn er
grootschalige bos- en natuurgebieden aanwezig en zijn verschillende gebieden aangewe-
zen ten behoeve van recreatieve functies.

Over het algemeen kan gesteld worden dat het buitengebied een grootschalig en open ka-
rakter heeft. De bebouwing in het buitengebied bestaat voornamelijk uit (voormalige) agra-
rische gebouwen en woningen in één bouwlaag met een kap.

2.2 De directe omgeving van de plangebied(en)
Per locatie wordt in het kort de directe omgeving ruimtelijk en functioneel beschreven.

2.2.1 Koekoeksweg 18

De directe omgeving van de locatie wordt gekenmerkt door de aanwezige bebouwing aan
de Koekoeksweg afgewisseld met het aangrenzende agrarische gebied. De aanwezige
bebouwing bestaat overwegend uit woningen op grote percelen. Deze woningen hebben
een afwisselende verschijningsvorm en bouwhoogte. De bebouwing is overwegend 1 a 12
bouwlaag hoog en afgedekt met een kap. Ten westen van de locatie zijn 2 ruimte-voor-
ruimte woningen voorzien. Deze woningen zijn echter niet van invloed op het plangebied.
De bestaande woningen aan de overzijde zijn bepalend.

8 ﬂ% toelichting
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E Spoorlijn Eindhoven - Maastricht

m——— T ey

Agrarische woon-

cluster

Breijbaan

Agrarische woon-

cluster

f Koekoeksweg

/

2 RvR woningen
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schematische situatie Koekoeksweg 18

Het aangrenzende agrarisch gebied heeft een open karakter en bestaat zowel uit weide-
en akkerland. Op ongeveer 175 meter aan de achterzijde van het perceel is het natuurge-
bied Kootspeel gelegen.

De locatie wordt ontsloten door de Koekoeksweg, welke in oostelijke richting dood loopt
c.q. overgaat in een fietspad. De Koekoeksweg sluit via de Breijbaan en het bedrijventer-
rein Moesdijk in noordelijke richting aan op de N280, de weg tussen Weert en Roermond.
Aan de noordzijde is tevens nog de spoorlijn Weert - Roermond gelegen.

Aan de overzijde van het spoor is een tuinbouwbedrijf met kas en het bedrijventerrein
Moesdijk gelegen.
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schematische situatie Koekoeksweg 7

2.2.2 Koekoeksweg 7

De omgeving van deze locatie wordt eveneens gekenmerkt door de aanwezige bebou-
wing, het sportcomplex van de voetbalvereniging D.E.S.M. en het aangrenzende agrarisch
gebied. De aanwezige bebouwing in het agrarisch gebied bestaat eveneens uit woningen
op grote percelen. Ook deze woningen hebben een afwisselende verschijningsvorm en zijn
overwegend 1 a 12 bouwlaag hoog en afgedekt met kap.

Met betrekking tot het sportcomplex bestaan er plannen om deze te verplaatsen naar de
nieuwe woonwijk Vrouwenhof, grenzend aan de woonwijk Leuken. Het sportcomplex be-
staat in de huidige situatie uit kleedruimten met een kantine en 3 voetbalvelden. Het aan-
grenzende agrarische gebied bestaat voornamelijk uit weiland en heeft een open karakter.

Ten zuiden van de locatie is een bossage / bosgebied gelegen, wat onderdeel uitmaakt
van de Moesel Peel. Verder is ten westen van het plangebied een bergbezinkbassin gele-
gen.

De locatie wordt ontsloten door de Koekoeksweg. In westelijke richting loopt deze dood
c.q. over in een fietspad. In oostelijke richting sluit de Koekoeksweg via de Breijweg aan
op de ontsluiting van het bedrijventerrein Moesdijk en de N280. Ten noorden loopt tevens
de spoorlijn Eindhoven - Maastricht met aan de overzijde ervan het bedrijventerrein Moes-
dijk.
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schematische situatie Eindhovenseweg 99a

2.2.3 Eindhovenseweg 99a

De omgeving van de locatie Eindhovenseweg 99a wordt overwegend gekenmerkt door
agrarisch gebied met een open karakter. Aan de achterzijde is het natuurgebied "Weerter
en Budelerbergen” gelegen. Tevens loopt hier de spoorlijn Weert — Eindhoven. Aan de
voorzijde loopt zowel de Eindhovenseweg als rijksweg A2 met aan de overzijde het na-
tuurgebied Weerterbosch. Via deze wegen wordt de locatie ook omsloten. Ten noorden
van de locatie is het restaurant Wildenberg gelegen. In combinatie met een truckershalte
met tankmogelijkheden. Ten zuiden is de schietbaan Wildenberg gelegen.

Verder loopt deels langs het plangebied de waterloop Oude Graaf.
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schematische situatie Weijerkesweg 3

2.2.4 Weijerkesweg 3

De omgeving van de locatie Weijerkesweg 3 wordt uitsluitend gekenmerkt door het aan-
grenzende open agrarisch gebied. Dit gebied bestaat uit weide- en akkerland. Zowel ten
oosten als ten westen grenst het plangebied aan een agrarisch bedrijf. Verder is in de di-
recte omgeving solitaire bebouwing gelegen. Dit zijn zowel burgerwoningen als agrarische
bedrijven.

De locatie wordt ontsloten door de Weijerkesweg. Deze weg sluit in zuidelijke richting aan
op een parallelweg langs de Eindhovenseweg.

Aan de achterzijde grenst het plangebied aan de waterloop Nederweerter Riet.
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schematische situatie Vrakkerstraat 133

2.2.5 Vrakkerstraat 133

Deze locatie grenst nagenoeg aan de zuidelijke gelegen woonwijk Boshoven. De aanwezi-
ge bebouwingsrand bestaat uit vrijstaande woningen in 2 bouwlagen met kap. Tevens
loopt hier een hoogspanningsleiding. Tevens wordt het plangebied doorsneden door een
gasleiding van de Gasunie. Verderop in deze toelichting wordt beschreven wat de invioed
is van deze hoogspanning en de gasleiding. In deze paragraaf wordt uitsluitend de be-
staande situatie omschreven.

De locatie wordt omgeven door agrarisch gebied, bestaande uit weide- en akkerland. Zo-
wel ten noorden als ten zuiden van het plangebied is solitaire bebouwing gelegen. Het be-
treft in beide gevallen een paardenhouderij. De locatie wordt ontsloten via de Vrakkerstraat

en de Groothulsterstraat.

Ten oosten van het plangebied loopt de waterloop Berendonklossing.
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locatie Koekoeksweg 7

2.3 De plangebied(en) zelf

2.3.1 Koekoekweg 18

De locatie aan de Koekoeksweg 18 bestaat in de huidige situatie uitsluitend uit twee ge-
bouwen met paardenstallen en opslagruimte. Verder is er geen bebouwing aanwezig. De
bebouwing bestaat uit 1 bouwlaag met een kap. Het overige gedeelte van het plangebied
bestaat uit een tweetal paardenweiden, een buitenrijpiste/paardenbak en een toegangspad
dat wordt begeleid door een laan met eikenbomen. De gehele locatie wordt begrensd door
een beukenhaag die voorziet in de landschappelijke inpassing van de huidige situatie. Het
plangebied wordt in de huidige situatie uitsluitend gebruikt ten behoeve van het houden
van paarden. Ter plaatse wordt niet gewoond.

2.3.2 Koekoeksweg 7

Koekoeksweg 7 is in de huidige situatie reeds bebouwd. De bebouwing bestaat uit een
bedrijfswoning, een grote trainingshal (40 x 70 meter), een twintigtal stallen (4 x 4 meter),
een trainingstapmolen voor 8 paarden, opslag- en stallingsruimten voor de transportmidde-
len met voeder, hooi en stro voorraad en een buitenrijpiste/paardenbak. Alle bebouwing is
opgebouwd uit één bouwlaag en is voorzien van een kap. De locatie is in zijn geheel inge-
richt ten behoeve van het hier gevestigde trainings- en opleidingscentrum voor de paar-
densport. Niet bebouwde gedeelten van de locatie zijn dan ook ingericht als weide dan
wel ten behoeve van het trainingsparcours. Een klein gedeelte is ingericht als tuin beho-
rende bij de bestaande bedrijfswoning.
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locatie Vrakkerstraat 133

2.3.3 Eindhovenseweg 99a

De locatie aan de Eindhovenseweg 99a bestaat uit één bedrijfswoning, ongeveer 50 paar-
denstallen, een afrijhal, kantoren en stageverblijven. Ook is er een stapmolen en buitenrij-
piste/paardenbak aanwezig. Daarmee is de locatie grotendeels bebouwd. De bebouwing
ter plaatse bestaat uit é¢én bouwlaag met een kap. Het niet bebouwde gedeelte van de lo-
catie is ingericht als tuin bij de bedrijfswoning en ten behoeve van de landschappelijke in-
passing van de bebouwing in het landschap. Momenteel wordt twee maal per jaar op de
locatie een meerdaagse paardenveiling voor dressuurpaarden gehouden.

2.3.4 Weijerkesweg 3

De locatie Weijerkesweg 3 bestaat in de huidige situatie uit een bedrijfswoning, een rijhal
(observatieruimte) en paardenstallen, alsmede een hoefsmederij. De bebouwing is opge-
bouwd uit één bouwlaag met een kap. Buiten deze bebouwing bestaat de locatie uit een
tuin aan de achterzijde van de bedrijffswoning en weiden. Ook is er een buitenrijpis-
te/paardenbak aanwezig. Het geheel is landschappelijk ingepast door houtopstan-
den/hagen.

2.3.5 Vrakkerstraat 133

De locatie aan de Vrakkerstraat 133 is grotendeels onbebouwd. Alleen aan de oostzijde
van de locatie is een paardenstal aanwezig. Dit gebouw bestaat uit één bouwlaag met een
kap en biedt ruimte aan ongeveer 10 paarden. lets ten westen van de paardenstal zijn
een tweetal paardenbakken en een stapmolen aanwezig. De meest zuidelijk gelegen
paardenbak is voorzien van verlichting in de vorm van 8 lichtmasten. Verder bestaat de lo-
catie voornamelijk uit weiden met enkele solitaire bomen en houtopstanden aan de ran-
den.
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<



= AN

Nieuwe
opslag

| landschappelijke ipassing

Nieuwe
bedrijfs-
- -\mng\l
met
garage

beoogde situatie Koekoeksweg 18

2.4 Planvoornemen paardenhouderijen

Middels onderhavig bestemmingsplan worden naast de productiegerichte en gebruiksge-
richte functie tevens de specifieke functies van een paardenhouderij mogelijk gemaakt.
Onder deze specifieke functies wordt verstaan het mogelijk maken van verblijfsruimten
voor stagiairs en zogenoemde grooms, het realiseren van buitenrijpistes/paardenbakken
en stapmolens alsmede het plaatsen van lichtmasten. Ook worden eventuele verbijzonde-
ringen per locatie weergegeven. Hieronder wordt per locatie beschreven wat het planvoor-
nemen is.

2.4.1 Koekoeksweg 18

Het bedrijf aan de Koekoeksweg 18 is voornemens de faciliteiten ten behoeve van paar-
denfokkerij ter plaatse uit te breiden met diverse voorzieningen. Het initiatief bestaat onder
andere uit de realisatie van een bedrijfswoning met garage aan de straatzijde. De beoogde
bedrijfswoning zal bestaan uit 1 bouwlaag met een kap. De voorgevel van de bedrijfswo-
ning zal parallel aan de Koekoeksweg op een afstand van 10 meter van deze weg worden
gerealiseerd.

Naast een nieuwe bedrijffswoning voorziet het planvoornemen hier ook in de uitbreiding
van de stallen ten noorden van de bestaande stallen ten behoeve van uitsluitend en alleen
opslag. Dit resulteert niet in de uitbreiding van de stallingsruimte voor paarden. Het aantal
gehouden paarden neemt niet toe. Het planvoornemen voorziet verder in een nieuwe
stapmolen/trainingsmolen, een paddock en een weide. Voor deze bedrijfsmatige bebou-
wing moet voldoende afstand (50m) in acht worden genomen tot de aanwezige woningen
aan de overzijde van de Koekoeksweg.
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beoogde situatie Koekoeksweg 7

De overige gronden binnen deze locatie worden ingezet ten behoeve van de ontsluiting
van de locatie en een tuin bij de bedrijfswoning. Het geheel zal landschappelijk worden in-
gepast door de aanplant van bomen aan de perceelsranden. Op deze locatie zal het fok-
ken, houden en trainen van paarden centraal staan. Beoogd wordt een volwaardig en ren-
dabel bedrijf op deze locatie te realiseren met de noodzakelijke faciliteiten. In de toekomst
moet er tevens de mogelijkheden zijn om ter plaatse verblijfsruimten voor stagiairs en zo-
genoemde grooms te realiseren. Onderhavig bestemmingsplan dient hiervoor de gebruiks-
en bouwmogelijkheden te bieden.

2.4.2 Koekoeksweg 7

De paardenhouderij aan de Koekoeksweg 7 is voornemens om aan de voorzijde van de
bestaande rij-/trainingshal een aanbouw te realiseren. Deze aanbouw zal op de verdieping
een brede uitkijk over de trainingshal krijgen waardoor ruiters en paarden goed geobser-
veerd kunnen worden en instructie plaats kan vinden. Op de begane grond zullen verblijfs-
ruimten worden gesitueerd voor stagiaires en grooms alsmede voor (internationale) klan-
ten. Hier zullen stagiaires, grooms en (internationale) klanten tijdelijk verblijven.
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locatie Hippisch Centre of Excellence

Een dergelijke verblijf bestaat onder meer uit het doorlopen van een stage, het aankopen
van paarden, het instrueren van de stage-klanten en een managementtraining. De ver-
blijffsruimten bieden de mogelijkheid voor overnachting in een “eigen” appartement met de
mogelijkheid van sanitair en douchegelegenheid en met de bereiding van een eenvoudig
ontbijt.

Verder zullen aan de westzijde van het plangebied voorzieningen c.q. een gebouw worden
gerealiseerd ten behoeve van een zogenoemd ‘Hippisch Centre of Excellence’ (HCE). Dit
betreft een nieuwe vorm van paardenbegeleiding. In dit kenniscentrum worden paarden op
wetenschappelijke wijze doorgemeten om te bepalen welke hippische discipline —dressuur,
springen, aangespannen of eventing- het beste bij het paard past, zodat ruiter en paard
door kunnen groeien tot topniveau. Parallel aan het trainingsprogramma wordt het paard
veterinair doorgelicht en begeleid door gespecialiseerde dierenartsen. Het ontwikkelde
concept is uniek voor Nederlandse en mondiale begrippen. Diverse toppers uit de hippi-
sche en wetenschappelijke wereld hebben hun medewerking al toegezegd.

De aanbouw en het HCE vallen buiten het huidige bouwvlak. Door de groei van het oplei-
dingscentrum dient ook het gebruik van de inrichting ruimer te worden gedimensioneerd.

Onderhavig bestemmingsplan voorziet in ruimere bouw- (aanpassing bouwvlak) en ge-
bruiksmogelijkheden ter plaatse.
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ENCHOMENSEWES

bestaande en beoogde situatie Eindhovenseweg 99a

2.3.3 Eindhovenseweg 99a

De ontwikkeling van het bedrijf aan de Eindhovenseweg 99a bestaat uit de gedeeltelijke
sloop en vernieuwbouw van de bestaande bedrijfswoning. De verbouwde c.q. vernieuwde
woning blijft op dezelfde locatie gehandhaafd en valt daarmee binnen het bestaande
bouwvlak.

Ter plaatse van de bestaande buitenrijpiste/paardenbak wordt een nieuwe rijhal gereali-
seerd. Het bedrijf aan de Eindhovenseweg ontvangt (internationale) gasten voor rondlei-
dingen en handel in paarden voor de paardensport, waaraan tijdelijk onderdak wordt ge-
boden. Ook aan stagiairs en zogenoemde grooms wordt onderdak aangeboden. De ont-
wikkeling van onderhavige locatie bestaat dan ook voornamelijk uit het uitbreiden van de
gebruiks- en bouwmogelijkheden ten behoeve van de beoogde rijhal en de verblijfsruimten
voor grooms/stagiairs.
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beoogde situatie Weijerkesweg 3

Op deze locatie moet tevens de mogelijkheid worden geboden voor het organiseren van
evenementen voor (dressuur)paarden (maximaal zes keer per jaar). Deze evenementen
hebben betrekking op veilingen dan wel wedstrijden en de daarbij komende activiteiten
(zoals horeca, aan paardensport gerelateerde productinformatie, parkeren). Indien nood-
zakelijke worden voor deze evenementen tenten opgericht voor een nader te bepalen pe-
riode per evenement. Voor het parkeren is voldoende ruimte op het eigen perceel. Indien
noodzakelijk kan uitgeweken worden naar de parkeervoorzieningen van de nabij gelegen
schietbaan De Wildenberg. Bij het organiseren van activiteiten kan onderlinge uitwisseling
plaats vinden.

Onderhavig bestemmingsplan dient hiervoor de gebruiks- en bouwmogelijkheden te bie-
den, inclusief de genoemde evenementen.

2.3.4 Weijerkesweg 3

De paardenhouderij aan de Weijerkesweg 3 is voornemens om aan de achterzijde van de
bestaande rijhal een overkapping voor de stalling van voertuigen, welke noodzakelijk zijn
voor de bedrijfsvoering, te realiseren. Dit resulteert niet in de uitbreiding van de bestaande
stallen en het aantal gehouden paarden. Het betreft een uitbreiding van ongeveer 75 m2
die gedeeltelijk buiten het bestaande bouwvlak valt. Op basis van het vigerende bestem-
mingsplan is een grotere uitbreiding niet toegestaan. Het geldende bouwvlak voldoet niet
aan de toekomstplannen van de paardenhouderij en hoefsmederij.
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inwoning in bestaande bedrijfswoning

Voor deze uitbreiding en eventuele uitbreidingen in de toekomst wordt het bouwvlak aan-
gepast. Het betreft hier uitsluitend vormverandering van het bouwvlak, waarbij de bouw-
mogelijkheden aan de zijde van de bedrijfswoning gedeeltelijk verplaatst worden naar de
andere zijde grenzend aan de stallen. Per saldo zal het oppervlak aan bouwmogelijkheden
niet toenemen.

Momenteel woont de particulier in de bedrijfsbebouwing. Het planvoornemen voorziet hier
in de mogelijkheid voor inwoning in de bedrijfswoning bij de ouders van de betreffende par-
ticulier. Hiervoor zal de bedrijfswoning worden aangepast, waarbij de huidige garage uit-
gebreid wordt en ingericht wordt met verblijfsruimten. Hierbij is geen sprake van het ont-
staan van een afzonderlijke woning.

Naast de aanpassing van de bedrijfswoning is het tevens noodzakelijk om de gebruiksmo-
gelijkheden van het bestaand bedrijf uit te breiden. Om het bedrijf volwaardig en rendabel
te laten zijn moet het mogelijk worden gemaakt om verblijfsruimten voor stagiaires, grooms
en internationale klanten mogelijk te maken. Op de locatie is tevens een hoefsmid werk-
zaam. Het bestemmingsplan zal voorzien in mogelijkheden voor de vestiging van een der-
gelijke specifieke functies. Onderhavig bestemmingsplan dient hiervoor de gebruiks- en
bouwmogelijkheden te bieden.
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beoogde situatie Vrakkerstraat 133

2.3.5 Vrakkerstraat 133

De ontwikkeling aan de Vrakkerstraat 133 betreft de nieuwvestiging van een paardenhou-
derij inclusief bedrijfswoning. Beoogd wordt hier een nieuwe rijhal te realiseren ter plaatse
van de bestaande paardenbak, alsmede een opslagruimte en een bedrijfswoning voor de-
ze nieuwe paardenhouderij. Bovendien zal de bestaande paardenstal worden uitgebreid
om de bestaande paardenboxen ter verruimen. Dit resulteert niet in de toename van het
aantal gehouden paarden. De aanwezige stapmolen blijft gehandhaafd en wordt overkapt.

De nieuwe rijhal zal worden gesitueerd ter plaatse van de huidige buitenbak met lichtmas-
ten. Het gebouw krijgt een oppervlakie van ongeveer 1.750 m2 en zal bestaan uit één
bouwlaag met een kap. De bedrijfswoning zal ten westen van deze nieuwe rijhal worden
gerealiseerd. Ook dit gebouw zal bestaan uit één bouwlaag met een kap.

(Opmerking bij de afbeelding: in het kader van dit planvoornemen zijn de aangegeven

schuilgelegenheden op bovenstaande afbeelding niet aan de orde. Deze maken derhalve
geen onderdeel uit van dit bestemmingsplan)
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locatie nieuwe rijhal ter plaatse van buitenbak met lichtmasten

De nieuwe opslagruimte zal in het noordoosten van de locatie worden gerealiseerd ter
plaatse van de entree van het terrein. Ook de opslagruimte zal bestaan uit één bouwlaag
en zal worden afgedekt met een lage kap. De bestaande paardenstal zal in zuidelijke rich-
ting worden uitgebreid.

Daarmee is een groot gedeelte van de locatie bebouwd. Er blijft echter voldoende ruimte
over voor een nieuwe paddock ter plaatse van de bestaande ovale paardenbak. Naast de
nieuwe paddock zal de buitenruimte worden ingericht ten behoeve van weiden waar de
paarden kunnen grazen. Een klein gedeelte zal worden ingericht als tuin bij de bedrijfswo-
ning. In de bestaande situatie is de locatie reeds landschappelijk ingepast door bomen
langs de perceelsgrenzen en een bosje ter plaatse van de belending ten zuidoosten van
de locatie. Daar waar mogelijk en noodzakelijk zullen de groenvoorzieningen worden op-
gewaardeerd en aangevuld.

Tevens is het noodzakelijk om de gebruiksmogelijkheden van het bestaand bedrijf uit te
breiden. Om het bedrijf volwaardig en rendabel te laten zijn moet het mogelijk worden ge-
maakt om verblijfsruimten voor stagiaires, grooms en (inter)nationale lesklanten in met
name dressuur op internationaal hoog niveau mogelijk te maken. Tevens zijn voorzienin-
gen nodig voor het geven van opleidingen en instructies, zowel theoretisch als praktisch.

Onderhavig bestemmingsplan dient hiervoor de gebruiks- en bouwmogelijkheden te bie-
den.
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2.4 Planvoornemen samengevat
In de tabel op de volgende pagina wordt kort samengevat welke ontwikkelingen per locatie
middels onderhavig bestemmingsplan mogelijk worden gemaakt.

Locatie Ontwikkeling

Koekoeksweg 18 Nieuwvestiging paardenhouderij met:
- nieuwe bedrijfswoning met garage
- nieuwe stallen/opslagruimte

- nieuwe stapmolen

- nieuwe paddock

Koekoeksweg 7 - aanbouw voorzijde rijhal

(ten behoeve van uitkijk over rijhal en verblijfsruimten voor
stagiaires en grooms)
- nieuwe bebouwing voor HCE

Eindhovenseweg 99a | . gedeeltelijke sloop en vernieuwbouw bedrijfswoning
- nieuwe rijhal t.p.v. bestaande buitenrijpiste

Weijerkesweg 3 - nieuwe stallingsruimte aan achterzijde a circa 75 m?

- uitbreiding gebruiksmogelijkheden bedrijfswoning
- mogelijk maken verblijfsruimten voor stagiaires en grooms
- mogelijk maken hoefsmederij

Vrakkerstraat 133 . . "
nieuwvestiging paardenhouderij met:

- nieuwe rijhal

- bedrijfswoning

- opslagruimte

- uitbreiding paardenstal
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3 Beleidskader

3.1 Inleiding

Bij ieder plan vindt inkadering binnen het beleid van de overheid plaats. Door een toetsing
aan rijks-, provinciaal, regionaal en gemeentelijk beleid ontstaat een duidelijk beeld van de
marges en de mogelijikheden waarbinnen het bestemmingsplan wordt opgezet. De beleids-
inkadering dient een compleet beeld te geven van de ruimtelijke overwegingen en het rele-
vante planologisch beleid.

Gemeenten zijn niet geheel vrij in het voeren van hun eigen beleid. Rijk en provincies ge-
ven met het door hen gevoerde en vastgelegde beleid de kaders aan waarbinnen gemeen-
ten kunnen opereren. De belangrijkste kaders van Rijk en de provincie Limburg worden in
het kort weergegeven, omdat deze zoals gezegd mede randvoorwaarden voor het lokale
maatwerk in het bestemmingsplan geven.

3.2 Rijksbeleid

3.2.1 Nota Ruimte

In de Nota Ruimte (VROM,2006) wordt de visie omschreven op de ruimtelijke ontwikkeling
van Nederland. Dit gebeurt voor een periode tot 2020. De nota is niet opgesteld om ruimte-
lijke beperkingen te stellen, maar juist om gewenste (gebiedsgerichte) ruimtelijke ontwikke-
lingen te stimuleren, die een bijdrage leveren aan een sterke economie, een aantrekkelijk
land en een leefbare en veilige samenleving. Hierbij staat het motto ‘decentraal wat kan,
centraal wat moet’ centraal.

Het beleid met betrekking tot de basiskwaliteit van steden, dorpen en bereikbaarheid kent
vier pijlers:

= bundeling van verstedelijking en economische activiteiten;

= bundeling van infrastructuur en vervoersstromen;

= aansluiting van Nederland op internationale netwerken van luchtvaart en zeevaart;

= borging van milieukwaliteit en externe veiligheid.

De Nota Ruimte gaat over de hoofdlijnen van beleid voor Nederland. Provincies, regio’s en
gemeenten moeten zelf beslissen over de bestemming en inrichting van de stedelijke en
landelijke gebieden. Het rijk geeft alleen de spelregels mee op grond van de hoofdlijnen
van beleid en de criteria voor ruimtelijke kwaliteit.

Sinds de inwerkingtreding van de Wet ruimtelijke ordening in 2008 hebben veel nationale
beleidskaders geen bindende status meer voor lagere overheden. Om toch nationale be-
langen door te laten werken in het beleid van provincies en gemeenten, heeft het Rijk de
AMvB Ruimte opgesteld. Dit besluit omvat bepalingen ten aanzien van bestemmingsplan-
nen en provincies, inzake onderwerpen als groene ruimte (Rijksbufferzones, Ecologische
hoofdstructuur (EHS) en nationale landschappen), water (kust en grote rivieren), militaire
objecten, bundeling en locatiebeleid. De nota Ruimte dient als bron van beleidskaders
welke in het besluit terugkomen. Ook in meer landelijke gebieden vraagt een aantal ont-
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wikkelingen om een passend, deels ruimtelijk, antwoord. Het aantal agrarische bedrijven
neemt af en de leefbaarheid en vitaliteit van verschillende gebieden gaat achteruit. In
combinatie met de gevolgen van klimaatverandering en bodemdaling zijn deze ontwikke-
lingen van grote invioed op het ruimtegebruik, het water- en bodembeheer en de ecologi-
sche en landschappelijke ontwikkeling. Het kabinet biedt in de Nota Ruimte de ruimtelijke
voorwaarden voor een vitaal platteland.

Het economisch draagvlak en de vitaliteit van de meer landelijke gebieden staan onder
druk. Om daarin verlichting te brengen, wil het kabinet de mogelijkheden voor hergebruik
en nieuwbouw in het buitengebied verruimen. Vrijkomende bebouwing kan worden omge-
zet in een woonbestemming of vestigingsruimte voor kleinschalige bedrijvigheid. Soms kan
ook nieuwbouw wenselijk zijn. Zo kan woningbouw, bijvoorbeeld in de vorm van nieuwe
landgoederen, geld opbrengen voor de aanleg van recreatie- of natuurgebieden (‘rood
voor groen’) of voor het scheppen van waterbergingsruimte ('rood voor blauw’).

De Nota Ruimte beschrijft dus onder andere het beleid voor het platteland in Nederland.
Hierin wordt aangegeven dat het kabinetsbeleid is gericht op een leefbaar platteland met
de functies leven, wonen en genieten en op een vitale en duurzame agrarische sector. Met
het beleid in de Nota Ruimte ontstaan meer mogelijkheden om op het platteland te wonen
en er de diversiteit aan economische functies te vergroten.

Door de vestiging van productie- en gebruiksgerichte paardenhouderijen (Koekoeksweg 7,
Eindhovenseweg 99a en Weijerkesweg 3) op bestaande agrarische bouwkavels hebben
deze voormalige agrarische bedrijven een nieuwe agrarische functie gekregen. Deze func-
tie past binnen het buitengebied en draagt bij aan een vitale en duurzame agrarische sec-
tor.

Voor de locaties Koekoeksweg 18 en Vrakkerstraat 133 is sprake van nieuwvestiging. Ech-
ter zoals hiervoor reeds aangegeven dragen paardenhouderijen bij aan de instandhouding
van het buitengebied. Daarmee passen de ontwikkelingen van de verschillende paarden-
houderijen binnen het beleid van een vitaal platteland.

3.2.2 Agenda voor een vitaal platteland

De Agenda voor een vitaal platteland vloeit voort uit de Nota Ruimte. Het gaat uit van een
integraal perspectief en richt zich op de economische, ecologische en sociaal-culturele as-
pecten van het platteland. De Nota Ruimte beschrijft het ruimtelijk beleid voor het platte-
land. Het Rijk kiest hierbij nadrukkelijk voor een ontwikkelingsgerichte benadering. Con-
creet gaat de Agenda voor een vitaal platteland uit van een integraal perspectief en richt
zich op de economische, ecologische en sociaal-culturele aspecten van het platteland. Het
karakter, de functies en het aanzien van het Nederlands platteland veranderen sterk. Van-
daag de dag is de plattelandssamenleving al lang niet meer de overwegend agrarische
samenleving, al blijft een krachtige land- en tuinbouw een wezenlijke voorwaarde voor een
vitaal platteland. De landbouw bepaalt immers nog altijd sterk het grondgebruik en de iden-
titeit van het landschap, maar is in veel regio’s niet meer de belangrijkste economische
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drager. De toeristische en recreatieve sector is uitgegroeid tot een belangrijke economi-
sche activiteit met potentie tot verdere groei.

Het plattelandsbeleid van de overheid richt zich dus op een brede plattelandseconomie,
uitgebreide agrarische (neven) functies, blijvende grondgebondenheid, identiteit van het
landschap, toeristische en recreatieve sector, meer vrouwelijke ondernemers en blijvende
activiteiten in agrarische probleemgebieden. Productie- en gebruiksgerichte paardenhou-
derijen kunnen aan al deze aandachtspunten een positieve bijdrage leveren. Daarmee zijn
paardenhouderijen dan ook zeker van waarde voor een vitaal platteland en passen in dit
beleid.

3.2.3 Visie Paard en Landschap (Ministerie van LNV, 2006)

In deze visie is de wens van het ministerie van LNV verwoord, dat de paardenhouderijsec-
tor bijdraagt aan de duurzame ontwikkeling van het landelijk gebied en een aantrekkelijk
landschap. Economische, recreatieve en landschappelijke ontwikkelingen kunnen bijdra-
gen aan verdere professionalisering van de sector. De Vereniging van Nederlandse Ge-
meenten (VNG) heeft onder de naam “Paardenhouderij en Ruimtelijke Ordening” (mei
2006) een handreiking voor de praktijk gemaakt (zie 3.2.4.). Ook hierin wordt de paarden-
houderij als zelfstandige en economisch waardevolle sector op het platteland gepositio-
neerd. Aan de orde komen daarin onder andere de volgende onderwerpen: de betekenis
van de paardenhouderij voor het platteland, criteria die van nut zijn bij het vaststellen van
beleid en een leidraad kunnen zijn voor het nemen van besluiten omtrent aanvragen om
bouw- en aanlegvergunningen.

3.2.4 Paardenhouderij en Ruimtelijke Ordening

De door de Vereniging van Nederlandse Gemeenten en de Sectorraad Paarden uitgege-
ven handreiking ‘Paardenhouderij en Ruimtelijke Ordening’ sluit aan bij de beschrijvingen
van de Agenda voor een vitaal platteland waarin het volgende staat geschreven: De over-
heid heeft zich ten doel gesteld dat mensen die nieuwe activiteiten willen starten op het
platteland zich uitgenodigd moeten voelen. Hierbij dient de (lokale) overheid zich op te
stellen als partner van de ondernemende mensen en wordt de dynamiek versterkt in plaats
van gesmoord.

In de handreiking komt duidelijk naar voren dat daar waar reeds sprake is van het uitoefe-
nen van een paardenhouderij, ontwikkelingsruimte geboden moet worden. Dit geldt overi-
gens ook voor locaties waar nog geen paardenhouderij wordt geéxploiteerd, maar waar de
geschiktheid van de locatie gegeven is. Dit kan met name worden bereikt door in bestem-
mingsplannen binnen agrarische bouwblokken niet alleen zuiver agrarische paardenhou-
derijen toe te staan, maar in plaats daarvan de vestigingsmogelijkheden te verruimen door
binnen de agrarische bestemming een productiegerichte paardenhouderij, inclusief pensi-
onstal, toe te staan. Onderhavig bestemmingsplan voorziet in ontwikkelingsruimte voor
reeds bestaande paardenhouderijen, zowel productie- als gebiedsgericht en sluit daarmee
aan op deze handreiking.
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_ P1 Ecologische hoofdstructuur

P2 Provinciale Ontwikkelingszone Groen

3 Ruimte voor veerkrachfige watersystemen

P4 Vitaal landelijk gebied

PBa Ontwikkelingsruimte voor landbouw en toerisme
P5b Dynamisch landbouwgebied

P6a Plattelandskern Noord- en Midden-Limburg
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3.3 Provinciaal beleid

3.3.1 Provinciaal Omgevingsplan Limburg (POL2006)

Het POL2006 (actualisatie 2010) is een integraal plan. Het heeft wat weg van een streek-
plan, maar is tevens een provinciaal waterhuishoudingsplan, een provinciaal milieube-
leidsplan en het bevat ook de hoofdlijnen van het provinciaal verkeers- en vervoersplan.
Daarnaast komen er hoofdlijnen naar voren omtrent fysieke elementen van economisch
beleid en fysieke elementen van beleid voor zorg, cultuur en sociale ontwikkeling.

Het POL2006, inclusief aanvullingen, heeft de status van een structuurvisie en is hierdoor
niet direct bindend. Het is echter wel de bedoeling dat het POL2006 zijn doorwerking zal
krijgen in beleidsnota’s, programma’s, verordeningen en bestemmingsplannen.

Perspectieven

Niet voor ieder gebied binnen de provincie Limburg gelden dezelfde beleidsbepalingen als
het gaat om de kwaliteiten en ontwikkelingsmogelijkheden van het gebied. Om die reden
worden in het POL2006 tien perspectieven onderscheiden, met ieder een eigen benade-
ring met betrekking tot de meest doeltreffende beleidsdoelen voor dat gebied. Bij het op-
stellen van een bestemmingsplan dient goed bekeken te worden welk perspectief van toe-
passing is.

Koekoeksweg 7 en 18

Koekoeksweg 7 en 18 zijn beide gelegen binnen het perspectief ‘Vitaal landelijk gebied’
(P4). Binnen dit perspectief wordt de inrichting met name bepaald door de aanwezige
landbouw in het gebied. Onderling verschillen de P4 gebieden nogal wat van elkaar qua
aard en dichtheden aan omgevingskwaliteiten. Het doel van dit perspectief is het vitaal
houden van het landelijk gebied. Dit kan met name geschieden door de mogelijkheden te
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verruimen voor bijvoorbeeld verbrede landbouw, de toeristische sector of kleinschalige
diensverlenende bedrijvigheid.

De landbouw zelf krijgt ook ruimte om zich door te ontwikkelen. Niet-grondgebonden agra-
rische bedrijven kunnen echter slechts tot een bepaald niveau doorgroeien. Het
(door)ontwikkelen van intensieve veehouderij of glastuinbouw kan dan ook slechts alleen
binnen de daarvoor specifiek aangegeven gebieden. Voor het nieuw ontwikkelen van
bouwkavels voor niet-grondgebonden agrarische bedrijven moet vooral gekeken worden
naar de P5 gebieden. De (door)ontwikkeling van de paardenhouderijen aan de Koekoeks-
weg sluit aan bij het beleid van P4.

Weijerkesweg 3 en Vrakkerstraat 133

De locaties aan de Weijerkesweg 3 en de Vrakkerstraat 133 zijn gelegen binnen het per-
spectief ‘Stedelijke ontwikkelingszone’ (P8). Dit perspectief omvat gebieden gelegen bin-
nen de grens stedelijke dynamiek. Deze gebieden zijn momenteel veelal in gebruik als
landbouwgrond of als gebieden met een recreatieve functie.

Op de locatie Weijerkersweg wordt voorzien in een beperkte uitbreiding van de bestaande
bebouwing en verruiming van de gebruiksmogelijkheden. De locatie aan de Vrakkerstraat
wordt ontwikkeld ten behoeve van de nieuwvestiging van een paardenhouderij. Het per-
spectief P8 laat ontwikkelingen toe wanneer deze niet binnen het bestaand stedelijk ge-
bied opgelost worden. Momenteel wordt de uitbreidingswijk Laarveld en het bedrijventer-
rein Kampershoek Noord ontwikkeld. Deze uitbreiding moeten de komende periode in de
behoefte voorzien. Een verdere ontwikkeling van deze stedelijke ontwikkelingszone op
langere termijn is niet voorzien.

De betreffende paardenhouderijen zijn niet in de nabijheid van de genoemde uitbreidingen
gelegen. Deze paardenhouderijen maken nog nadrukkelijk onderdeel uit van het buitenge-
bied ter plaatse. De ontwikkeling van de paardenhouderijen draagt verder bij aan het bui-
tengebied ter plaatse en vormt geen belemmering voor de genoemde uitbreidingen.

Eindhovenseweqg 99a

Eindhovenseweg 99a is gelegen binnen het perspectief ‘Provinciale ontwikkelingszone
groen’ (P2). De Provinciale Ontwikkelingszone Groen (POG) maakt naast de EHS deel uit
van de ecologische structuur van Limburg. Echter, waar de EHS voornamelijk natuur-, wa-
ter- en bosgebieden betreft, heeft de POG met name betrekking op landbouwgebieden. De
POG gaat uit van een ontwikkelingsgerichte basisbescherming. Dat wil zeggen dat het be-
houd en de ontwikkeling van natuur- en landschapswaarden richtinggevend zijn voor ont-
wikkelingen binnen de POG. De landbouw moet meer landschapsgeoriénteerd plaats vin-
den en het bebouwingsvrije karakter dient gehandhaafd te blijven. Daarnaast dient de toe-
ristisch-recreatieve structuur in stand gehouden te worden.

Hoewel binnen de POG de mogelijkheden tot ontplooien van activiteiten ruimer zijn dan
binnen de EHS, zijn ze ook hier maar beperkt. Dit geldt ook voor de locatie aan de Eindho-
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venseweg 99a. Versterken en ontwikkelen van natuur- en landschapswaarden is de doel-
stelling en alleen activiteiten die hier aan bijdragen (bijv. functies betreffende toerisme, re-
creatie of landbouw) zijn toegestaan. Ter plaatse van de locatie Eindhovenseweg 99a is
sprake van uitbreiding. In het kader van het Limburgs Kwaliteitsmenu (zie 3.3.2) zullen de
noodzakelijke compenserende maatregelen worden genomen om ter plaatse een bijdrage
te leveren aan de POG.

3.3.2 Limburgs Kwaliteitsmenu (LKM)

Onderhavig bestemmingsplan voorziet op twee locaties (Koekoeksweg 18 en Vrakker-
straat 133) in de nieuwvestiging van een paardenhouderij. Op de overige locaties is sprake
van uitbreiding van de bouw- en gebruiksmogelijkheden van de paardenhouderij. Conform
het Limburgs Kwaliteitsmenu valt dit onder de module ‘agrarische nieuwvestiging en uit-
breiding’. Deze module is van toepassing op agrarische bedrijven, agrarische hulp- en ne-
venbedrijven, boomkwekerijen, paardenhouderijen en hoveniersbedrijven en dergelijke.

Nieuwvestiging en uitbreiding van agrarische bedrijven is alleen toegestaan na een ruimte-
lijke afweging en onder voorwaarde dat de agrarische bedrijven een bijdrage leveren aan
de ruimtelijke kwaliteit van de omgeving middels inpassing en kwaliteitsverbetering. Bij
nieuwvestiging dient de agrariér op basis van een bedrijfontwikkelingsplan (te vinden op
www.limburg.nl) aan te tonen dat zijn bedrijf -op termijn- volwaardig is. De kwaliteitsverbe-
tering is maatwerk op basis van aard en omvang van de ontwikkeling en de waarde van de
omgeving.

Als basis geldt voor elke ontwikkeling met betrekking tot bouwen, bouwwerken en verhar-

ding van agrarische bedrijven dat:

= de ontwikkeling wordt ingepast op basis van een inpassingsplan, dat is afgestemd op
de specifieke omgevingskenmerken (landschappelijke en ruimtelijke inpassing);

= er ten aanzien van de nieuwe ontwikkeling voorzieningen worden getroffen voor de af-
koppeling van hemelwater, waarbij afhankelijk van de situatie dit infiltratie of retentie
kan zijn.

In geval van:

= nieuwvestiging (inclusief omschakeling) of,

= overschrijding van de referentiemaat (zie de handreiking RO) of,

= ontwikkeling in gebieden met méér dan alleen agrarische waarde volgens het bestem-
mingsplan (landschappelijke, natuurlijke of cultuurhistorische waarde), geldt naast de
basis ook een aanvullende kwaliteitsverbetering. Onderdeel van deze kwaliteitsverbete-
ring is sloop van bebouwing, aanleg van nieuwe natuur of landschap en/of andere kwa-
liteitsverbeterende maatregelen.

Indien aanvullende kwaliteitsverbeterende maatregelen aan de orde zijn, dient in ieder ge-

val de volledige kavel te worden ingepast (bij het basispakket hoeft alleen de uitbreiding
ingepast te worden). Bij nieuwvestiging zal er dus naast het basispakket (water) en een
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volledige inpassing ook altijd een kwaliteitsverbetering in de vorm van sloop van bebou-
wing of aanleg van natuur of landschap aan de orde zijn.

De inpassingen en kwaliteitsbijdrage zijn in hoge mate maatwerk. De aard, grootte en
vorm van de ontwikkeling tezamen met de waarden van de omgeving zijn hierin leidend.
Het voorbeeldenboek bij het LKM voorziet in een voorbeeld met betrekking tot een paar-
denhouderij. Het betreft dus voornamelijk maatwerk. De maatregelen moeten toegespitst
zijn op het bedrijf en zijn omgeving. Hierbij kan onderscheid gemaakt worden tussen het
basispakket en kwaliteitsverbeterende maatregelen.

Hieronder wordt per locatie beschreven welke compenserende maatregelen noodzakelijk
zijn.

Koekoeksweqg 18
Ter plaatse van de Koekoeksweg 18 is momenteel geen agrarisch bouwblok aanwezig.

Om de paardenhouderij ter plaatse te realiseren, de bouw van een bedrijfswoning alsmede
de uitbreiding van de aanwezige paardenstallen mogelijk te maken, zijn compenserende
maatregelen noodzakelijk (basis- en aanvullende maatergelen). Het bedrijf is gericht op
een duurzame toekomst en heeft de inpassing en het verbeteren van de omgevingskwali-
teit verwoord in een totaalplan. Hiertoe is het rapport ‘Landschap-, water-, en natuuront-
wikkelingsplan’ opgesteld ten behoeve van een zogenoemde ‘Bouwkavel Op Maat Plus’
(BOM+). Inmiddels is het BOM+ vervangen door het LKM maar het beleid is niet dermate
gewijzigd dat het rapport niet meer voldoet. In het rapport wordt uitgebreid ingegaan op de
compenserende maatregelen. De compenserende maatregelen voldoen aan de basis- en
aanvullende maatregelen. Daarmee wordt dan ook voldaan aan het LKM. De compense-
rende maatregelen zijn inmiddels geaccordeerd en in een overeenkomst met de gemeente
vastgelegd.

Koekoeksweg 7
De ontwikkeling van de Koekoeksweg 7 voorziet in een aanbouw deels buiten het be-

staande agrarische bouwblok en de realisatie van een ‘Hippisch Centre of Excellence’.
Daarnaast voorziet het plan hier in de verruiming van de gebruiksmogelijkheden. Er zijn
dan ook compenserende maatregelen noodzakelijk. De compenserende maatregelen zijn
inmiddels geaccordeerd en in een overeenkomst met de gemeente vastgelegd.

Eindhovenseweqg 99a

De paardenhouderij aan de Eindhovenseweg voorziet in uitbreiding van het agrarische
bouwblok voor de aanleg van een nieuwe rijhal ter plaatse van de bestaande paardenbak.
Voor de uitbreiding van de bebouwing zijn ook hier compenserende maatregelen noodza-
kelijk. De compenserende maatregelen zijn inmiddels geaccordeerd en in een overeen-
komst met de gemeente vastgelegd.
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Weijerkesweg 3
Aan de Weijerkesweg 3 wordt voorzien in een uitbreiding met stallingsruimte aan de ach-

terzijde van de bestaande rijhal. Deze uitbreiding wordt grotendeels gerealiseerd binnen
het bestaande bouwblok. Ten behoeve van de uitbreiding en toekomstige uitbreidingsplan
ten oosten van het plangebied wordt een vormverandering van het bestaande bouwblok
toegepast. Het opperviak van het bouwlak zal hierdoor per saldo niet toenemen. Wel wordt
het bestemmingsvlak verruimd ten behoeve van de aanwezige paardenbak. Het is dan ook
noodzakelijk om compenserende maatregelen te treffen. In een afzonderlijk inpassingplan
zijn de compenserende maatregelen vastgelegd. Deze zijn inmiddels geaccordeerd en in
een overeenkomst met de gemeente vastgelegd.

Vrakkerstraat 133

De locatie aan de Vrakkerstraat 133. is in de huidige situatie onbebouwd met uitzondering
van de paardenstallen aan de oostzijde van het perceel. Er is dan ook geen agrarisch
bouwblok aanwezig. De nieuwvestiging van een paardenhouderij en de daarvoor noodza-
kelijke bebouwing dient dan ook gecompenseerd te worden in het kader van het LKM. De
compenserende maatregelen zijn inmiddels geaccordeerd en in een overeenkomst met de
gemeente vastgelegd.

3.3.3 Gebiedsontwikkeling Midden-Limburg
Het gebied Midden-Limburg omvat de gemeenten Echt-Susteren, Leudal, Maasgouw, Ne-
derweert, Roerdalen, Roermond en Weert. De eerste stap voor de ontwikkeling van het
gebied was het opstellen van een gezamenlijke visie waarin de ambitie van de regio Mid-
den-Limburg voor de komende jaren is opgenomen. Deze Regiovisie 2008-2028 kreeg de
naam mee: ‘Het oog van Midden-Limburg’.

Weert: ‘groen, uitgestrekt, suburbaan, gelegen op de hoge zandgronden’, is een woon- en
werkstad met een groot areaal aan bedrijventerreinen en relatief goede woonwijken. Door
aan de vitalisering van het stadshart een sterke ontwikkeling van een groene stadsrand te
koppelen ontstaan kansen voor een toeristisch-recreatief topmilieu op de grens van ka-
naal, open landschap en bos. De IJzeren Man, een cluster van hippische voorzieningen en
een keten van wellness- en golffaciliteiten nemen hier een belangrijke plaats in. De paar-
densector is boven de liefhebberij uitgestegen en de golfsport is sterk in opkomst. Er is
sprake van professionalisering en commercialisering. Dit vergroot de toeristisch-
recreatieve aantrekkingskracht en de economische betekenis. De planvoornemens hebben
allen betrekking op de ontwikkeling van de paardensport in de gemeente Weert. De ont-
wikkeling van de paardensport wordt in de visie specifiek benoemd als belangrijk speer-
punt. Onderhavig bestemmingsplan sluit dan ook nadrukkelijk aan op dit beleid.
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3.3.4 Provinciale aandachtsgebieden archeologie

De provincie Limburg heeft aangegeven dat voor wat betreft het aspect archeologie, be-
stemmingsplannen alleen worden getoetst op het provinciale belang. Dit belang heeft de
provincie vastgesteld in de vorm van zogenaamde Provinciale Archeologische Aandachts-
gebieden (PAA’s). Op basis van archeologisch-inhoudelijke en (cultuur-) landschappelijke
overwegingen is een zestal archeologische landschappen aangewezen als PAA. Een van
die landschappen betreft het ‘dekzandeiland van Weert-Nederweert’, aangeduid als het
‘Eiland van Weert'. De conclusie van de provincie luidt als volgt:

Eiland van Weert

De aard, datering en dichtheid van de archeologische resten en de onderzoeksintensiteit
maken de microregio Weert- Nederweert tot een van archeologisch meest interessante
gebieden van Zuid-Nederland. De Archeologische Monumentencommissie van de RACM
(thans RCE) heeft daarom op 21 juni 2005 vastgesteld dat de archeologische microregio
Weert-Nederweert van nationaal belang is. De Provincie deelt die mening en wil zich sa-
men met de gemeenten en de RACM inzetten voor het behoud en onderzoek van archeo-
logische waarden in deze microregio. Om invulling te geven aan het belang dat de Provin-
cie aan dit gebied hecht, wordt het gehele oud bouwlandcomplex als een provinciaal ar-
cheologisch aandachtsgebied aangewezen. De inzet van de Provincie Limburg zal com-
plementair zijn aan die van beide gemeenten en de RACM. De Provincie is een voorstan-
der van het voornemen om samen met de gemeenten en de RACM een archeologische
begeleidingscommissie in te stellen.
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Inmiddels hebben tussen de gemeenten Weert en Nederweert, de Rijksdienst voor het
Cultureel Erfgoed (RCE) en de Provincie Limburg gesprekken plaatsgevonden om te ko-
men tot een archeologische begeleidingscommissie. Voorts is voor het gebied een onder-
zoeksagenda (wetenschappelijk kader) archeologie opgesteld, waarin een aantal onder-
zoeksthema’s en onderzoeksvragen zijn geformuleerd en waarin handreikingen worden
gedaan voor de praktische aanpak van archeologisch onderzoek binnen de contouren van
het dekzandeiland. Een en ander dient nog verder uitgewerkt te worden naar een docu-
ment dat kan dienen als praktisch kader voor de archeologische bedrijven die onderzoek
doen in het PAA Weert-Nederweert. Voorts dient de samenstelling en werkwijze van een
archeologische begeleidingsgroep nader te worden uitgewerkt.

Het archeologiebeleid van de provincie Limburg heeft meer dan tevoren een voorwaarden-

scheppend karakter gekregen. Randvoorwaarden zijn geformuleerd waarbinnen een goed

en verantwoord beleid tot stand komt. De provincie draagt hiermee bij aan de volgende

doelstellingen:

= Duurzaam beheer en behoud van het archeologisch erfgoed op locatie (in situ), onder
meer te realiseren door het stimuleren van gemeentelijke archeologische waarden- en
verwachtingenkaarten middels subsidies. Maar ook door de uitvoering van voorbeeld-
projecten zoals de inventarisatie en verbeelding van de VIA BELGICA, een Romeinse
hoofdweg die door het Limburgse land liep.

= Duurzaam beheer en behoud van het archeologisch erfgoed in het Provinciaal Depot
Bodemvondsten te Maastricht (behoud ex situ). Naast de deponering van de in Limburg
aangetroffen en opgegraven vondsten en documentatie daarvan door archeologische
bedrijven en particulieren, dient het provinciaal depot ook als meldpunt van vondsten
en als plek waar de archeologische vondsten en documentatie beschikbaar worden ge-
steld voor onderzoek en voor exposities.

= Vergroting van het draagvlak voor archeologie in de provincie Limburg. Hiervoor werd
het project VIA BELGICA al aangehaald, maar ook de cultuurhistorische waardenkaart
met daarop aangegeven de archeologische verwachtingsgebieden en waardevolle ter-
reinen geven een goed inzicht in de cultuurhistorische, en meer specifiek de archeolo-
gische waarden in de provincie. Tot voor kort speelde deze kaart een belangrijke rol bij
de toetsing van gemeentelijke plannen. Inmiddels heeft vrijwel iedere gemeente zijn ei-
gen, meer verfijnde, archeologische waarden- en verwachtingenkaart. Voorts onder-
steunt de provincie Limburg het Steunpunt Archeologie en Monumenten (SAM) geves-
tigd in het Huis Voor De Kunsten te Roermond en speciaal bedoeld ter ondersteuning
van gemeentelijke overheden en ontwikkelaars.

In paragraaf 4.4 wordt verder ingegaan op de gevolgen van de ontwikkelingen op de even-
tueel aanwezige archeologisch waarden binnen de plangebieden.
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3.4 Gemeentelijk beleid

3.4.1 Handreiking ruimtelijke ordening hoogwaardige paardenregio

De handreiking ruimtelijke ordening hoogwaardige paardenregio is de opvolger van de no-
ta ‘Paardenhouderijen in Weert’ en is d.d. 27 mei 2008 vastgesteld door de gemeente
Weert. De handreiking voorziet in het gewenste nieuwe en vernieuwende beleid vanuit het
perspectief van regelgeving. Hieronder wordt het beleid uit deze handreiking beschreven.
In de laatste alinea van deze paragraaf wordt beargumenteerd waarom niet geheel bij de-
ze handreiking wordt aangesloten.

De betekenis van de branche ‘Paardenhouderijen’ wordt ontleend aan de rol die de bran-
che zelf ziet bij het streven naar een duurzame ontwikkeling van de paardenhouderij in het
landelijke gebied. Duurzaamheid in de zin van de juiste balans tussen mens, milieu en
markt in het landelijke gebied.

De aspecten die daarbij aan de orde zijn en een nadere uitwerking vergen betreffen:

= de recreatiebehoefte in relatie tot de paardenhouderij;

= de economische betekenis van de paardenhouderij voor de plattelandseconomie;

het handhaven en/of verbeteren van de landschappelijke kwaliteit;

= het verminderen van de milieubelasting.

Voor een duurzame ontwikkeling van het landelijke gebied, is het van belang om oog te
hebben voor de veelsoortige vormen en activiteiten binnen deze branche, die een aanzien-
lijke invloed hebben op het landschap. Ten behoeve van een duurzame inpassing, zijn er,
gelet op de bestaande gebiedskwaliteiten kansrijke en uit te sluiten gebieden benoemd.
Daarbij is uitdrukkelijk rekening gehouden met de in het Provinciaal Omgevingsplan Lim-
burg opgenomen kwaliteitsprofielen en de daarbij op lager schaalniveau aangereikte per-
spectieven voor de diverse gebieden. De ligging van de bestaande of gewenste nieuwe
locaties kunnen vanuit de gebiedsbenadering worden beoordeeld als kansrijk of uit te slui-
ten.

De branche ‘Paardenhouderijen’ kent verschillende vormen van bedrijvigheid. Elke vorm
van bedrijvigheid kent zijn eigen specifieke ruimtelijke behoefte die planologisch geregeld
moet worden. Belangrijke onderdelen van zo’n regeling zijn:

= de bestemming van de gronden;

= de voor deze gronden te regelen bebouwingsmogelijkheden;

= de voor deze gronden te regelen gebruiksvoorschriften.

De specifieke eigenschappen en benodigde faciliteiten van de branche zijn in meerdere

notities toegelicht. De ruimtelijke wensen van de branche zijn hiervoor aangegeven:

= eris behoefte aan begripsverduidelijking;

= er is behoefte aan flexibele bedrijfsvoering, waarbij een omschakeling tussen gebruiks-
gericht en productiegericht mogelijk moet zijn;

= eris een (grote) behoefte aan verblijven voor stagiaires, grooms en klanten.
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Naast de hierboven genoemde onderdelen van het regelgevende kader worden hieronder
ook de overige voor de branche relevante onderdelen weergegeven. Per onderdeel wordt
het wettelijke kader, het provinciale kader, de bestaande beleidsregeling, de nieuwe be-
leidsregeling beschreven, waarbij de wensen en (on)mogelijkheden zijn geschetst. Deze
regeling is een nadere normering van de bevoegdheid van het college van burgemeester
en wethouders om af te wijken van de geldende bestemmingsplanvoorschriften door een
omgevingsvergunning te verlenen. Voor de bouw- en gebruiksmogelijkheden die in deze
richtlijn niet worden genoemd, geldt dat het bestaande bestemmingsplanregime van toe-
passing is.

In de thans vastgestelde gemeentelijke beleidsregeling wordt voorgesteld niet volledig aan
te sluiten bij de landelijke Handreiking die naast de agrarische bestemming, de bestem-
ming paardenhouderij hanteert met daarbinnen een onderscheid in productiegerichte en
gebruiksgerichte paardenhouderij. Een in hoofdzaak productiegerichte paardenhouderij is
bij recht zonder meer toegestaan binnen een agrarische bestemming. Dit geldt niet voor de
in hoofdzaak gebruiksgerichte paardenhouderij: hiervoor is een aparte bestemming paar-
denhouderij, waarbinnen het onderscheid productiegericht en gebruiksgericht gehand-
haafd blijft. Vanuit de branche is in de discussie over dit onderwerp in het bijzonder ver-
zocht om meer ruimte voor een vrije omschakeling van bedrijfstypen. In het huidige ge-
meentelijke beleid is nog uitgegaan van het onderscheid in 3 bestemmingen, te weten::
= de agrarische bestemming, waarbij de productiegerichte paardenhouderij rechtstreeks
is toegestaan;
= een aparte recreatieve manege bestemming. Doorslaggevend voor de zoeklocaties
voor de recreatieve manege bestemming is de ligging in de nabijheid van de stads-
randzone, de kwaliteitslag die daarmee gemaakt kan worden en de uitrijmogelijkheden,
alsook de mogelijkheden tot aansluiting op het ruiterpadennetwerk;
= de bestemming paardenhouderij met daarin opgenomen het onderscheid in gebruiks-
gerichte en productiegerichte paardenhouderij, waarbinnen, mits milieutechnisch toe-
laatbaar, een vrije omschakeling kan plaatsvinden. Bij de bestemming Paardenhouderij
wordt een wijzigingsbevoegdheid naar Agrarisch Bouwblok opgenomen (of met een
aanduiding aangegeven waar bestemmingen over en weer uitwisselbaar zijn).

In het kader van onderhavig bestemmingsplan dient beoordeeld te worden in welke cate-
gorie de beoogde paardenhouderijen vallen. Er wordt onderscheid gemaakt in paarden-
houderijen in:

= vrijkomende agrarische bedrijfsbebouwing (VAB’s);

= anders dan in een VAB.

Daarnaast wordt ook onderscheid gemaakt in bedrijfsmatige- en hobbymatige paarden-
houderijen. Ontwikkelingen zoals het toestaan van ondergeschikte detailhandel en horeca
(bijvoorbeeld bij een manege), alsmede (stage)verblijven en andere specifieke functies
moeten allemaal aan richtlijnen voldoen.
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Bestemmingsplan categorieén TEN WEERT EN NEL T
Waarde Archeologie (WR-A) beslistabel onderzoeksplicht bij bestemmingsplanwijziging, aanleg-, sloop- en bouwvergunning

omschrijving categorie#n
archeologische gebieden verstoringsdiepte | verstoringsopperviak wel of geen anderzocksplicht?

gebieden van (zeer hoge) archeologische wazrde (WR-AW):

- Historische kern van Weert nee - geen onderzoeksplicht.
- hoeven, kastesl-, kerk-, Koostertemeinen, schansen, I nee geen
- (water (zeer hoge waarde) ja ja . (invinnen ad over aard uit te
3 |gebleden van archeologische waarde (WR-AW) > a0cm >250m2
- Historische kernen overig (dorpen en gehuchten) nee - lgeen onderzosksplicht
- AMK-terreinen van (hoge) archeologische viaarde ja nee lgeen onderzoeksplicht
ja ja (inwinnen advies senior-archeoloog over aard uit te voeren onderzoek)|
4 |gebieden met verviachtingswaarde hoog (WR-Ah) > 40cm > 250m2
nee - lgeen onderzoeksplicht
ja nee [geen onderzosksplicht
Ja Ja onderzoeksplicht (inwinnen advies senior-archeoloog over aard ult te voeren onderzoek)|
5 |gebieden met verwachtingswaarde >40cm > 2500 m2
middelhoog (WR-Amh) nee - geen onderzoeksplicht

ja nee lgeen onderzoeksplicht

ja ja onderzoeksplicht (inwinnen advies senior-archeoloog over aard uit te voeren onderzoek)
6 |gebieden met verwachtingswaarde laag geen geen geen onderzoeksplicht, tenzij MER-plichtig of project vallend onder Wet Milieubeheer

of Tracéwet,

7 |gebieden zonder archeclogische verwachting of geen geen [geen onderzoeksplicht, tenzij MER-plichtig of project vallend onder Wet Milieubeheer

tabel: bestemmingsplancategorién en onderzoeksgrenzen onderzoeksplicht archeologie

In afwijking van het hiervoor beschreven vastgestelde gemeentelijke beleid is door de ge-
meente Weert besloten om geen onderscheid te maken in gebruiks- en productiegerichte
paardenhouderijen met bijbehorende voorzieningen zoals buitenrijpistes/paardenbakken
en verblijfsruimten. Zowel productie- als gebruiksgerichte paardenhouderijen worden, in
tegenstelling tot het eerder vastgestelde gemeentelijke beleid, zonder meer toegestaan
binnen de bestemming ‘Agrarisch — Agrarisch bedrijf’. Maneges zijn binnen deze bestem-
ming expliciet uitgesloten en worden opgenomen binnen de bestemming ‘Sport’. Er is geen
sprake meer van een afzonderlike bestemming ‘Agrarisch — Paardenhouderij’. De ge-
meente Weert wil de ontwikkelingen in de paardensector stimuleren.

De gemeente is dan ook voornemens om dit nieuwe gemeentelijk uitgangspunt als beleid
vast te stellen voor de toekomst en vast te leggen in het in voorbereiding zijnde bestem-
mingsplan buitengebied.

Specifiek ten behoeve van de paardenhouderijen worden in onderhavige situaties stage-
verblijven rechtstreeks toegestaan. Indien deze stageverblijven hun functie verliezen is een
herstelregeling van toepassing. Dit houdt in dat na beéindiging de situatie in zijn oorspron-
kelijke staat moet worden teruggebracht of dat hergebruik mogelijk is conform het dan gel-
dende beleid.

Derhalve past de ontwikkeling van deze paardenhouderijen binnen het gemeentelijk be-
leid.

3.4.2 Archeologiebeleid gemeenten Weert en Nederweert

De gemeenten Weert en Nederweert hebben ervoor gekozen om in het kader van de Wet
op de Archeologische Monumentenzorg (Wamz, 2007) en de nieuwe Wet ruimtelijke orde-
ning (Wro, 2008) een gezamenlijk gemeentelijk archeologiebeleid te formuleren. Het ar-
cheologiebeleid, welk is vastgesteld door de gemeenteraden van Weert en Nederweert, op
respectieveliujk 22 en 29 september 2010, is vastgelegd in ArchAeO-rapport nummer
0915.
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De ondergrenzen van de onderzoeksplicht zijn binnen de gemeente Weert afhankelijk van
de ligging in de archeologische gebieden. Onderscheidt wordt gemaakt in gebieden met
een hoge verwachtingswaarde, een middelhoge verwachtingswaarde en een lage ver-
wachtingswaarde.

Voor de beoordeling of archeologisch onderzoek noodzakelijk is wordt verwezen naar bo-
venstaande tabel. In paragraaf 4.4 wordt per locatie beschreven of er onderzoek dient te
worden uitgevoerd naar eventueel aanwezige archeologische waarden.
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4 Sectorale Aspecten

4.1 Inleiding

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de milieuaspecten die van invloed kunnen zijn op diver-
se locaties. Specifiek wordt ingegaan op geluid, bodem, luchtkwaliteit, geurhinder, externe
veiligheid, bedrijven en milieuzonering en overige zoneringen.

4.2 Milieu

4.2.1 Geluid

Bij het opstellen of herzien van een bestemmingsplan worden de regels van de Wet ge-
luidhinder (Wgh) toegepast. Deze wet heeft betrekking op geluid dat veroorzaakt wordt
door wegen, spoorwegen, gezoneerde industrieterreinen en luchthavens. De Wgh bevat
geluidsnormen en richtlijnen over de toelaatbaarheid van geluidsniveaus als gevolg van
voorgenoemde geluidsbronnen. Indien het bestemmingsplan een geluidsgevoelig object
mogelijk maakt binnen een geluidszone van een bestaande geluidsbron, of indien het plan
een nieuwe geluidsbron mogelijk maakt, dient volgens de Wgh een akoestisch onderzoek
plaats te vinden bij het voorbereiden van de vaststelling van het bestemmingsplan.

Koekoeksweqg 18
De locatie is gelegen aan de Koekoeksweg en nabij de Breijpbaan en Moesdijk. De eerste

twee wegen betreffen beide landelijke wegen ter ontsluiting van het buitengebied, zoge-
naamde 60 km/uur wegen. De Moesdijk is voor de ontsluiting van het gelijknamige bedrij-
venterrein. De Koekoeksweg loopt hier over in een fietsverbinding en de Breijbaan heeft
een doorgaand karakter. Deze wegen zijn in het kader van de Wet geluidhinder dan ook
zoneplichtig. Tevens is aan de noordzijde van het plangebied de spoorlijn Weert-
Roermond gelegen. Deze spoorlijn is eveneens zoneplichtig.

Vanwege de realisatie van een bedrijfswoning en de ligging binnen de onderzoekszones
van bovengenoemde wegen en spoorlijn is akoestisch onderzoek (akoestisch onderzoek
weg- en railverkeerslawaai (fase 1) nieuwbouw bedrijffswoning Koekoeksweg 18, Tritium,
projectnr. 1103/087/JS-02, 11 mei 2011) verricht. De geluidbelasting ten gevolge van het
wegverkeer op de Moesdijk, de Breybaan en de Koekoeksweg overschrijdt de voorkeurs-
grenswaarde van 48 db niet. Derhalve wordt de maximale ontheffingswaarde van 53 db
voor buitenstedelijk gebied tevens nergens overschreden.

De geluidbelasting ten gevolge van het railverkeer op traject 820 overschrijdt op een aantal
toetspunten de voorkeursgrenswaarde van 55 dn. Derhalve dient in onderhavige situatie
een verzoek tot het verlenen van hogere grenswaarde conform artikel 110a, lid 5 van de
Wet geluidhinder gedaan worden. De gecumuleerde geluidbelasting op de gevels van de
nieuw te bouwen woning bedraagt maximaal 63 db. Volgens het Bouwbesluit dient de ka-
rakteristieke geluidwering van de gevel Gak voor verblijfsgebieden in een woning minimaal
de gecumuleerde geluidbelasting minus 33 dB te bedragen. Verder wordt er van uit ge-
gaan dat een gevel bij een normale bouwkundige opzet aan de minimale vereiste van
Ga;k van 20 dB voldoet. In onderhavig situatie bedraagt de minimaal vereiste Gax maxi-
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maal 30 dB. Derhalve is een aanvullend onderzoek nodig ter bepaling van de geluidwering
van de gevel. N toepassing van de juiste gevelwerende materialen en maatregelen is een
binnen niveau van 33 dB gewaarborgd. En is er dus ten allen tijde sprake van een goed
woon- en leefklimaat. Bovendien blijkt uit het akoestisch onderzoek dat de woning een ge-
luidluwe achtergevel c.q. buitenruimte heeft.

Aan de noordzijde van het plangebied is eveneens het bedrijventerrein Moesdijk gelegen.
Dit is een bedrijventerrein met overwegend perifere detailhandel. Dit bedrijventerrein is dan
ook niet gezoneerd in het kader van de Wet geluidhinder. Het is dan ook niet noodzakelijk
om in dit kader een akoestisch onderzoek uit te voeren. Verder is de afstand tussen de
dichtbij zijnde bedrijven en de beoogde woning meer dan 150 m. Gezien de afstand en de
aard van de bedrijvigheid (maximaal 3.2 met een indicatieve grootste afstand van 100 m)
wordt aangenomen dat deze bedrijven qua geluid niet van invloed zijn op de woning.

Koekoeksweqg 7
De locatie is gelegen aan de Koekoeksweg en nabij de Breijbaan. Het betreffen beide lan-

delijke wegen ter ontsluiting van het buitengebied, zogenaamde 60 km/uur wegen. De
Koekoeksweg loopt hier over in een fietsverbinding en de Breijbaan heeft een doorgaand
karakter. Beide wegen zijn in het kader van de Wet geluidhinder dan ook zoneplichtig. Te-
vens is aan de noordzijde van het plangebied de spoorlijn Weert-Roermond gelegen. Deze
spoorlijn is eveneens zoneplichtig.

Ter plaatse van deze locatie worden uitsluitend verblijven ten behoeve van stagiaires,
grooms en klanten gerealiseerd alsmede het HCE. Deze verblijven worden niet permanent
bewoond en zijn dan ook geen geluidsgevoelige objecten in het kader van de Wet geluid-
hinder. Derhalve is akoestisch onderzoek niet noodzakelijk. Wel geldt dat er sprake moet
zijn van een aanvaardbaar akoestisch verblijfsklimaat voor de mensen die er gebruik van
maken. Dit is bij de bestuurlijke beoordeling afgewogen.

Aan de noordzijde van het plangebied is eveneens het bedrijventerrein Moesdijk gelegen.
Dit is een bedrijventerrein met overwegend perifere detailhandel. Dit bedrijventerrein is dan
ook niet gezoneerd in het kader van de Wet geluidhinder. In dit kader is het dan ook niet
noodzakelijk om een akoestisch onderzoek uit te voeren. Tevens worden er ook geen
nieuwe geluidsgevoelige objecten op gericht.

Eindhovenseweqg 99a

De locatie is gelegen aan de Eindhovenseweg en nabij de Rijksweg A2 en de Maarhee-
zerhuttendijk. De Eindhovense weg loopt parallel aan de Rijksweg A2, welke een belang-
rijke ontsluitingsweg is in het (inter)nationale wegennet. De Maarheezerhuttendijk en de
Doctor Anton Philipsweg zijn een landelijke wegen ter ontsluiting van het buitengebied, zo-
genaamde 60 km weg. Deze wegen zijn in het kader van de Wet geluidhinder dan ook zo-
neplichtig. Tevens is aan de achterzijde van het plangebied de spoorlijn Weert-Eindhoven
gelegen. Deze spoorlijn is eveneens zoneplichtig.
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Ter plaatse van deze locatie wordt de bestaande bedrijfswoning gedeeltelijk gesloopt en
vindt vernieuwbouw plaats. In het kader van de Wet geluidhinder dient voor het nieuwe
gedeelte van de bedrijffswoning de binnenwaarde van de verblijfruimten in het kader van
de omgevingsvergunning bepaald te worden. Hiervoor is akoestisch onderzoek (Akoes-
tisch onderzoek weg- en railverkeerslawaai Eindhovenseweg 99a Weert, Tritium, projectnr.
1103/087/JS-03, 9 juni 2011) verricht.

Wegverkeer

Ter plaatse van de bedrijfswoning overschrijdt de geluidbelasting ten gevolge van het
wegverkeer op de Rijksweg A2 de voorkeursgrenswaarde voor wegverkeerslawaai van 48
dB. Ook de maximale ontheffingswaarde van 58 dB voor nieuwbouw van een agrarische
bedrijfswoning in buitenstedelijk gebied wordt overschreden. De geveldelen ter plaatse
van deze toetspunten dienen hierdoor als “dove gevel” conform artikel 1b, lid 5 van de Wet
geluidhinder te worden uitgevoerd. Het betreft in onderhavige situatie enkel de voorgevel.
Tevens is het mogelijk om een beschikking hogere grenswaarde aan te vragen bij de ge-
meente indien er overwegende bezwaren zijn de geluidbelasting door bron- en over-
drachtsmaatregelen terug te brengen.

Ten gevolge van het wegverkeer op de Eindhovenseweg overschrijdt de geluidbelasting
op de voor- en linker zijgevel de voorkeursgrenswaarde voor wegverkeerslawaai van 48
dB. Ten gevolge van het wegverkeer op de Maarheezerhuttendijk en de Doctor Anton Phi-
lipsweg wordt de voorkeursgrenswaarde niet overschreden. De maximale ontheffings-
waarde van 58 dB wordt ten gevolge van het wegverkeer op de Eindhovenseweg, Maar-
heezerhuttendijk en de Doctor Anton Philipsweg niet overschreden.

Het aanleggen van een geluidwal of geluidscherm gericht op het terugbrengen van de ge-
luidbelasting tot de ten hoogste toelaatbare geluidbelasting ontmoet in de onderhavige si-
tuatie overwegende bezwaren van stedenbouwkundige en landschappelijke aard. Voor
het toepassen van een stiller wegdek geldt dat dit overwegende bezwaren ontmoet van
financiéle aard en voor de Rijksweg A2 geldt dat deze maatregel niet voldoet aan het
doelmatigheidscriterium omdat zowel de voorkeursgrenswaarde als de maximale onthef-
fingswaarde na toepassing ervan nog altijd worden overschreden. Derhalve wordt onder-
bouwd de procedure hogere grenswaarde gevoerd conform artikel 110a, lid 5 van de Wet
geluidhinder.

Railverkeer

Uit de rekenresultaten blijkt dat de geluidbelasting ten gevolge van het railverkeer op tra-
ject 800 op 1 locatie de voorkeursgrenswaarde van 55 dB overschrijdt. De maximale ont-
heffingswaarde van 68 dB wordt nergens overschreden.

In verband met het ontbreken van een geluidluwe gevel aan de bedrijfswoning is een
scherm geplaatst op de locatie van de huidige coniferenheg. Het te plaatsen scherm is 1,5
m hoog. Dit scherm dient minimaal 5 m hoog te zijn om de geluid belasting ten gevolge
van het railverkeer de voorkeursgrenswaarde niet te laten overschrijden. Het is echter in
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landschappelijk opzicht niet reéel dat er een scherm van 5 m hoog geplaatst wordt in on-
derhavige situatie. Het plaatsen van schermen direct aan het spoor is niet reéel in verband
met de hoge kosten die dit met zich meebrengt, in combinatie met de minimale overschrij-
ding van de voorkeursgrenswaarde.

Derhalve wordt onderbouwd de procedure hogere grenswaarde gevoerd conform artikel
110a, lid 5 van de Wet geluidhinder.

Gecumuleerde geluidbelasting

De gecumuleerde geluidbelasting op de gevels van de bdrijfswoning bedraagt maximaal
64 dB. Volgens het Bouwbesluit dient de karakteristieke geluidwering van de gevel Gax
voor verblijffsgebieden in een woning minimaal de gecumuleerde geluidbelasting minus 33
db te bedragen. Verder wordt er vanuit gegaan dat een gevel bij een normale bouwkundi-
ge opzet aan de minimale vereiste Gax van 20 dB voldoet.

In onderhavige situatie bedraagt de minimaal vereiste Gax 31 dB uitgaande van de maxi-
male gecumuleerde geluidbelasting van 64 dB. Indien sprake is van een kantoorfunctie
geldt een maximaal binnenniveau van 40 dB en is een aanvullend onderzoek nodig bij een
cumulatieve geluidbelasting die groter is dan 60 dB. Derhalve is een aanvullend onderzoek
nodig ter bepaling van de geluidwering van de gevel.

Bij toepassing van de juiste geluidwerende materialen en maatregelen (conform het aan-
vullend onderzoek) is een binnenniveau van 33 dB gewaarborgd en is er dus te allen tijde
sprake van een goed woon- en leefklimaat. Bovendien blijkt uit het akoestisch onderzoek
dat de bedrijfswoning een geluidluwe c.q. buitenruimte heeft. Hiertoe dient wel een scherm
van 1,5 m hoog geplaatst te worden op de locatie van de huidige coniferenheg.

Op deze locatie worden tevens verblijven ten behoeve van stagiaires, grooms en klanten
gerealiseerd. Deze verblijven worden niet permanent bewoond en zijn dan ook geen ge-
luidsgevoelige objecten in het kader van de Wet geluidhinder. Derhalve is akoestisch on-
derzoek hiervoor niet noodzakelijk. Wel geldt dat er sprake moet zijn van een aanvaard-
baar akoestisch verblijfsklimaat voor de mensen die er gebruik van maken. Dit is bij de be-
stuurlijke beoordeling afgewogen.

Weijerkesweqg 3
De locatie is gelegen aan de Weijerkesweg en nabij de Eindhovenseweg en de Rijksweg

A2. De Weijerkesweg is een landelijke weg ter ontsluiting van het buitengebied, zoge-
naamde 60 km weg. Door middel van de Eindhovenseweg is Weert rechtstreeks aangeslo-
ten op de Rijksweg A2. Deze wegen zijn in het kader van de Wet geluidhinder dan ook zo-
neplichtig.

Ter plaatse van deze locatie wordt de bestaande bedrijffswoning geschikt gemaakt voor

inwoning van de ouders. Hiervoor wordt de bestaande garage uitgebreid en verbouwd tot
verbliffsruimten. In het kader van de Wet geluidhinder dient voor verblijfsruimten ten be-
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hoeve van de inwoning de binnenwaarden in het kader van de omgevingsvergunning be-
paald te worden. Bij de aanvraag van de omgevingsvergunning worden de binnenwaarden
nader bepaald

Op deze locatie worden tevens verblijven ten behoeve van stagiaires, grooms en klanten
gerealiseerd. Deze verblijven worden niet permanent bewoond en zijn dan ook geen ge-
luidsgevoelige objecten in het kader van de Wet geluidhinder. Derhalve is akoestisch on-
derzoek hiervoor niet noodzakelijk. Wel geldt dat er sprake moet zijn van een aanvaard-
baar akoestisch verblijfsklimaat voor de mensen die er gebruik van maken. Dit is bij de be-
stuurlijke beoordeling afgewogen.

Vrakkerstraat 133

De locatie is gelegen aan de Vrakkerstraat en nabij de Groothulsterweg. Het betreffen bei-
de landelijke wegen ter ontsluiting van het buitengebied, zogenaamde 60 km wegen. Te-
vens is de Eindhovensweg op enige afstand gelegen. Deze wegen zijn in het kader van de
Wet geluidhinder zoneplichtig. Aan de achterzijde van het plangebied is eveneens op eni-
ge afstand de spoorlijn Weert-Eindhoven gelegen. Deze spoorlijn is tevens zoneplichtig.
Echter het plangebied is niet gelegen binnen de onderzoekzone van deze spoorlijn. Der-
halve is geen akoestisch onderzoek met betrekking tot railverkeer verricht.

Vanwege de realisatie van een bedrijfswoning en de ligging binnen de onderzoekszones
van bovengenoemde wegen is akoestisch onderzoek (akoestisch onderzoek (fase 1)
nieuwbouw bedrijffswoning Vrakkerstraat 133 Weert, Tritium, projectnr. 1103/087/JS, 11
mei 2011) verricht.

Ter plaatse van de nieuw te bouwen vrijstaande bedrijfswoning geldt dat de geluidbelas-
ting ten gevolge van het wegverkeer op zowel de Groothulsterweg als de Vrakkerstraat ten
gevolge van het wegverkeer van 48 dB niet overschrijdt. Ook de maximale ontheffings-
waarde van 53 dB voor buitenstedenlijk gebied wordt nergens overschreden.

Ter bepaling van de geluidwering van de gevel dient de totale geluidbelasting te worden
berekend. Hiertoe mag geen correctie artikel 110g Wgh worden toegepast. De cumulatieve
geluidbelasting op de gevels van de nieuwe bedrijfswoning bedraagt maximaal 51 dB. Vol-
gens het Bouwbesluit dient de karakteristiecke geluidwering van de gevel Gax voor ver-
blijfsgebieden in een woning minimaal de gecumuleerde geluidbelasting minus 33 dB te
bedragen. Verder wordt er vanuit gegaan dat een gevel bij een normale bouwkundige op-
zet aan de minimale vereiste van Gax van 20 dB voldoet, waardoor er bij een cumulatieve
geluidbelasting die kleiner of gelijk is aan 53 dB derhalve geen aanvullend onderzoek ter
bepaling van de geluidwering van de gevel nodig is.

Na toepassing van de juiste gevelwerende materialen en maatregelen is een binnenniveua
van 33 dB gewaarborgd en is er dus te allen tijde sprake van een goed woon- en leefkli-
maat. Bovendien blijkt uit het akoestisch onderzoek dat de woning een geluidluwe achter-
gevel c.q buitenruimte heeft.
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Op deze locatie worden tevens verblijven ten behoeve van stagiaires, grooms en
(les)klanten gerealiseerd. Deze verblijven worden niet permanent bewoond en zijn dan ook
geen geluidsgevoelige objecten in het kader van de Wet geluidhinder. Derhalve is akoes-
tisch onderzoek hiervoor niet noodzakelijk. Wel geldt dat er sprake moet zijn van een aan-
vaardbaar akoestisch verblijfsklimaat voor de mensen die er gebruik van maken. Dit is bij
de bestuurlijke beoordeling afgewogen.

4.2.2 Bodem

Het beleid ten aanzien van de bodem is gebaseerd op de wet Bodembescherming. Uit-
gangspunt hierbij is dat de bodemkwaliteit geschikt is voor de beoogde bestemming en de
daarin toegestane gebruiksvormen. Dit betekent dat het aspect bodemkwaliteit voor vrijwel
alle nieuwe ontwikkelingen, die met ruimtelijke plannen mogelijk worden gemaakt, onder-
zocht moet worden. Onderhavig bestemmingsplan voorziet in het specifiek bestemmen
van reeds bestaande en nieuwe paardenhouderijen.

Koekoeksweg 7 en Weijerkesweg 3

Voor de bestaande paardenhouderijen aan de Koekoeksweg 7 en Weijerkesweg 3 geldt
dat er in het huidige gebruik niets wijzigt en dat de bodemkwaliteit in het kader van het be-
stemmingsplan dan ook niet inzichtelijk hoeft te worden gemaakt.

De ontwikkeling van deze twee locaties vindt plaats binnen het ruimtebeslag van het vige-
rende agrarische bouwvlak. Bodemonderzoek wordt niet noodzakelijk geacht.

Eindhovenseweqg 99a

Ten behoeve van de nieuwe rijhal ter plaatse van de bestaande paardenbak aan de Eind-
hovensweg 99a wordt het bestaande agrarische bouwblok uitgebreid. De bestemming
‘Agrarisch gebied met landschaps- en natuurwaarden’ wordt gewijzigd in de bestemming
‘Agrarisch-Agrarisch bedrijf’. Als gevolg van deze bestemmingswijziging dient inzichtelijk te
worden gemaakt dat de bodem geen belemmering vormt voor deze nieuwe bestemming.
Ter plaatse van de Eindhovensweg 99a heeft voor het gedeelte van de nieuwe rijhal (ver-
kennend bodemonderzoek Eindhovenseweg 99a te Weert, Tritium, rapport 1107/054/PR,
21 september 2011) en ter plaatse van de bedrijfswoning (verkennend bodemonderzoek
Eindhovenseweg 99a te Weert, DvL Milieu & Techniek, rapport B-071162, 15 januari 2008)
een verkennend bodemonderzoek plaatsgevonden.

Op basis van het vooronderzoek is de te onderzoeken locatie van de nieuwe rijhal als niet
verdacht beschouwd. Op grond hiervan is een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd
conform NEN 5740. Zintuiglijk zijn tijdens de uitvoering van het veldwerk in de bovengrond
bijmengingen aangetroffen met puindeeltjes, plastic en slakken.

Na vergeliking van de analyseresultaten met de geldende achtergrond-, streef- en inter-
ventiewaarden blijkt dat in de bovengrond van mengmonster mm1 een matige verontreini-
ging met PAK is aangetroffen. Echter bij uitsplitsing van het mengmonster is deze matige
verontreiniging niet bevestigd. Uit het onderzoek kan worden geconcludeerd dat de bo-
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vengrond licht verontreinigd is met cadmium, kobalt, lood, zink, PAK en minerale olie. De
ondergrond is licht verontreinigd met cadmium en PAK, alsmede het grondwater is licht
verontreinigd met barium en zink. Dit is in tegenspraak met de hypothese dat de locatie
van de nieuwe rijhal niet verdacht is.

Verontreinigingen met zware metalen worden veelvuldig aangetroffen in de regio zonder
direct aanwijsbare oorzaak. Deze zijn toe te schrijven aan de depositie van zware metalen
door de (voormalige) aanwezigheid van zinkerstverwerkende industrieén in het gebied van
de Kempen en uitloging van zware metalen (met name zink en cadmium) vanuit de in de
regio veelvuldig als verhardingsmateriaal toegepaste zinkassen. Derhalve wordt nader on-
derzoek hiernaar niet noodzakelijk geacht.

De onderzoeksresultaten van het verkennende bodemonderzoek voor de locatie van de
nieuwe rijhal leveren geen beperkingen op ten aanzien van het voorgenomen gebruik van
de locatie en vormen derhalve geen belemmering van de afgifte van een omgevingsver-
gunning voor bouwen.

De locatie van de bedrijfswoning is als onverdacht beschouwd. Op grond hiervan is een
verkennend bodemonderzoek uitgevoerd volgens bijlage B1 van de NEN 5740. Uit de ana-
lyseresultaten van dit onderzoek blijkt dat de bovengrond (0,0 — 0,5 m-mv) licht verontrei-
nigd is met cadmium, lood en zink en niet verontreinigd is met de overige onderzochte
stoffen. De ondergrond (0,5 — 2,0 m-mv) is niet verontreinigd met de onderzochte stoffen.
Het grondwater is licht verontreinigd met cadmium, chroom en zink en niet verontreinigd
met de overige onderzochte stoffen.

De lichte verontreiniging van de bovengrond en het grondwater met zware metalen zijn in
tegenspraak met de vooraf gestelde hypothese dat de locatie hiervoor onverdacht is. Ge-
zien de hoogte van de aangetroffen gehalten is nader onderzoek naar de omvang en ernst
van de verontreiniging noodzakelijk. Het gemeten gehalte van cadmium en lood in de bo-
vengrond overschrijdt de grenswaarde BGW-I behorende bij het toekomstige bodemge-
bruik ‘wonen en intensief gebruik’ (openbaar) groen. Op basis van de doelmatigheidstoets
worden sanerende maatregelen echter niet noodzakelijk geacht. De aangetroffen veront-
reinigingen leveren gezien de aangetroffen relatief lage gehalten en/of het ontbreken van
directe contactmogelijkheden (zware metalen in grondwater) geen humane ecologische of
verspreidingsrisico’s op.

De onderzoeksresultaten leveren geen beperkingen op ten aanzien van het huidige ge-
bruik van de locatie en vormen geen mogelijke belemmering voor de gedeeltelijke sloop en
herbouw van de bestaande bedrijfswoning.

Koekoeksweg 18 en Vrakkerstraat 133

Voor de nieuwe paardenhouderijen aan de Koekoeksweg 18 en de Vrakkenstraat 133
wordt de agrarische bestemming gewijzigd. Derhalve dient inzichtelijk te worden gemaakt
dat de bodem ter plaatse geen belemmering vormt voor het realiseren van een paarden-
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houderij ter plaatse. Aangezien het ook nieuwbouw betreft dient tevens een verkennend
bodemonderzoek plaats te vinden in het kader van de omgevingsvergunning.

Ter plaatse van de Koekoeksweg 18 heeft een verkennend bodemonderzoek (verkennend

bodemonderzoek Koekoeksweg 18 te Weert, Milieutechnisch Adviesbureau Heel, rapport

308SAL/11/R, 6 juli 2011) plaatsgevonden. Op basis van dit onderzoek wordt het volgende

geconcludeerd:

= de aanleiding voor het onderzoek betreft de voorgenomen bestemmingswijziging en
bebouwing ter plaatse van de onderzoekslocatie met een oppervlakte van ongeveer
2900 m?;

= in de opgeboorde grond zijn plaatselijk bij mengingen aan sporen puin en kooltjes
waargenomen;

= in de opgeboorde grond zijn geen asbestverdachte materialen waargenomen;

= in zowel de boven- als ondergrond overschrijdt geen van de onderzochte parameters
de achtergrondwaarde. In het grondwater zijn matig verhoogde gehalten aan cadmium,
nikkel en licht verhoogde gehalten aan barium, kobalt, koper, kwik en zink aangetoond;

= zowel de boven- als ondergrond voldoet aan de achtergrondwaarde;

= in zowel de boven- als de ondergrond overschrijdt geen van de onderzochte parame-
ters de AGW-BGW | uit het bodembeheerplan (deelgebied 40) van de gemeente Weert;

= als bij graafwerkzaamheden grond vrijkomt, voldoet zowel de boven- als de ondergrond
aan de achtergrondwaarde en komt mogelijk in aanmerking voor hergebruik als zoda-

nig.

De resultaten van onderhavig onderzoek vormen geen bezwaar ten aanzien van de voor-
genomen bestemmingsplanwijziging en bebouwing van de onderzoekslocatie.

Ter plaatse van de Vrakkerstraat 133 heeft een verkennend bodemonderzoek (verkennend
bodemonderzoek aan de Vrakkerstraat 133 te Weert, Inpijn-Blokpoel, rapport 12P000078,
5 juli 2011) plaatsgevonden, daarbij is uitgegaan van de hypothese onverdacht. Het ge-
heel aan onderzoeksresultaten geeft formeel aanleiding de gestelde hypothese te verwer-
pen. In de bovengrond zijn licht verhoogde gehalten aan cadmium, kobalt, koper, moly-
been, nikkel, PAK en PCB’s aangetoond. De ondergrond is niet verontreinigd. In het
grondwater blijkt brium licht verhoogd voor te komen.

Het criterium voor nader onderzoek wordt voor de genoemde parameters niet overschre-
den, nader onderzoek wordt derhalve niet noodzakelijk geacht. De gevolgde onderzoeks-
opzet wordt derhalve als adequaat beoordeeld. Hierbij dient wel vermeld te worden dat in
de paardrijbak niet is geboord en dat over dit terreindeel geen uitspraak gedaan kan wor-
den.

Resumerend kan bij beoordeling van het geheel aan onderzoeksresultaten gesteld worden

dat de aangetroffen bodemkwaliteit aanvaardbaar wordt geacht en zodoende geen be-
lemmering vormt voor de geplande nieuwbouw.
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4.2.3 Luchtkwaliteit

Op basis van de Wet luchtkwaliteit, welke onderdeel uitmaakt (hoofdstuk 5) van de Wet
Milieubeheer, gelden milieukwaliteitseisen voor de luchtkwaliteit. Deze kwaliteitseisen zijn
door middel van grenswaarden vastgelegd voor de luchtverontreinigingcomponenten stik-
stofdioxide (NO,), zwevende deeltijes (PM;, of fijnstof), zwaveldioxide (SO,), lood (Pb),
benzeen (CgHg) en koolmonoxide (CO). De grenswaarden gelden overal in de buitenlucht.

Hoofdstuk 5 van de Wet Milieubeheer maakt onderscheid tussen projecten die ‘Niet in be-
tekenende mate’ (NIBM) en ‘In betekenende mate’ (IBM) bijdragen aan de uitstoot van
luchtverontreinigende stoffen. In de regeling NIBM is een lijst met categorieén van gevallen
opgenomen die NIBM zijn. Deze NIBM projecten kunnen zonder toetsing aan de grens-
waarden voor het aspect luchtkwaliteit uitgevoerd worden.

Als een project ervoor zorgt dat de concentratie fijn stof of CO, met meer dan 3% van de
grenswaarde verhoogd, draagt het project in betekenende mate bij aan luchtvervuiling en
dient er een luchtkwaliteitsonderzoek uitgevoerd te worden. Deze regel komt voort uit het
zogenaamde Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL). Daarbinnen wer-
ken het rijk, de provincies en gemeenten samen om de Europese eisen voor luchtkwaliteit
te realiseren.

In het geval een planvoornemen strekt tot het realiseren of wijzigen van bronnen van
luchtverontreiniging, die leiden tot een toename van de hoeveelheid luchtverontreiniging,
dient onderzoek naar de exacte gevolgen voor de luchtkwaliteit uitgevoerd te worden. In
de Regeling NIBM [3] zijn categorieén van gevallen aangewezen die worden aangemerkt
als NIBM projecten. Voor pure woningbouw betekent dit dat bij een eenzijdige verkeers-
ontsluiting niet meer dan 1.500 nieuwe woningen mogen worden gebouwd onder het NIBM
regime en bij een tweezijdige ontsluiting 3.000 woningen (bijlage 3B, voorschrift 3B2 van
[3]). Voor alleen kantoren geldt een 3% criterium van maximaal 100.000 mz2 BVO (bruto
vloeroppervlakte) bij een eenzijdige verkeersontsluiting en maximaal 200.000 m2 BVO bij
een tweezijdige ontsluiting. Voor plannen die niet bestaan uit louter kantoren en/of wonin-
gen, de zgn. gemengde programma’s met bijv. winkels en (agrarisch)bedrijven, biedt de
wet (art. 5.16 Wm, eerste lid, onder c) de mogelijkheid om het aannemelijk te maken dat
die plannen in niet-betekenende mate bijdragen aan de luchtkwaliteit.

Voor de ontwikkeling van de paardenhouderijen (agrarische bedrijven) dient dus aanneme-
lijk te worden gemaakt dat deze NIBM bijdragen aan de luchtkwaliteit.

Koekoeksweqg 18
Ter plaatse zijn reeds de stallen van een paardenhouderij aanwezig. Deze worden uitge-

breid en er wordt een bedrijfswoning gerealiseerd. Hierdoor is sprake van een volwaardig
bedrijf. Als gevolg hiervan ontstaan er extra verkeersbewegingen. De ontwikkeling van het
plangebied tot een volwaardig bedrijf en de extra verkeersbewegingen die daardoor ont-
staan wegen echter niet op tegen een ontwikkeling waarbij 1500 woningen bij een eenzij-
dige ontsluiting worden gerealiseerd. Het is dan ook aannemelijk dat de ontwikkeling van
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deze locatie NIBM bij aan de luchtkwaliteit. Onderzoek naar de luchtkwaliteit als gevolg
van het planvoornemen is dan ook niet noodzakelijk.

Koekoeksweqg 7
De bestaande rijhal wordt aan de voorzijde uitgebreid met een aanbouw ten behoeve van

verblijven voor stagiaires, grooms en internationale klanten. Als gevolg hiervan ontstaan er
geen of een beperkt aantal extra verkeersbewegingen. Echter door de realisatie van het
HCE zal de verkeersaantrekkende werking toenemen en sprake zijn van extra verkeers-
bewegingen. Dit aantal zal in vergelijking tot het realiseren van 1500 woningen bij één ont-
sluitingsweg marginaal zijn. Hiermee is aannemelijk gemaakt dat onder de 3% grens ge-
bleven wordt, waardoor deze locatie NIBM bijdraagt aan de luchtkwaliteit. Derhalve is on-
derzoek naar luchtkwaliteit niet noodzakelijk.

Eindhovenseweqg 99a

Op de locatie van de Eindhovensweg 99a vindt uitsluitend uitbreiding van de bedrijfsge-
bouwen plaats. Tevens worden de verblijven voor stagiaires, grooms en klanten geregeld.
Als gevolg hiervan ontstaan er extra verkeersbewegingen. De uitbreiding van de bedrijfs-
gebouwen met een rijhal en verblijfsruimten heeft weliswaar gevolgen voor het aantal ver-
keersbewegingen, de ontwikkeling weegt niet op tegen een ontwikkeling waarbij 1500 wo-
ningen bij een eenzijdige ontsluiting worden gerealiseerd. Het is dan ook aannemelijk dat
de ontwikkeling van deze locatie NIBM bij aan de luchtkwaliteit. Onderzoek naar de lucht-
kwaliteit als gevolg van het planvoornemen is dan ook niet noodzakelijk.

Weijerkesweqg 3
Op de locatie van de Weijerkesweg 3 vindt uitsluitend uitbreiding van de bedrijfsgebouwen

plaats. Tevens worden de verblijven voor stagiaires, grooms en klanten alsmede de inwo-
ning van de ouders geregeld. Als gevolg hiervan ontstaan er extra verkeersbewegingen.
De uitbreiding van de bedrijfsgebouwen met een rijhal en verblijfsruimten heeft weliswaar
gevolgen voor het aantal verkeersbewegingen, de ontwikkeling weegt niet op tegen een
ontwikkeling waarbij 1500 woningen bij een eenzijdige ontsluiting worden gerealiseerd. Het
is dan ook aannemelijk dat de ontwikkeling van deze locatie NIBM bij aan de luchtkwaliteit.
Onderzoek naar de luchtkwaliteit als gevolg van het planvoornemen is dan ook niet nood-
zakelijk.

Vrakkerstraat 133

Ter plaatse zijn reeds de stallen van een paardenhouderij, een stapmolen en twee paar-
denbakken aanwezig. Ter plaatse van één paardenbak wordt een nieuwe rijhal gereali-
seerd. Ook wordt er een bedrijfswoning gerealiseerd. Hierdoor is sprake van een volwaar-
dig bedrijf. Als gevolg hiervan ontstaan er beperkt extra verkeersbewegingen. In vergelij-
king met een ontwikkeling van 1500 woningen met een eenzijdige ontsluiting is het aan-
nemelijk dat deze locatie NIBM bijdraagt aan de luchtkwaliteit. Onderzoek naar de lucht-
kwaliteit is dan ook niet noodzakelijk.
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4.2.4 Geur

Geur kan hinder veroorzaken in de leefomgeving. Wanneer deze hinder inderdaad onder-
vonden wordt, kan dit zelfs invloed hebben op de gezondheid. Het is derhalve zaak geur-
hinder zoveel mogelijk te beperken, door regels te stellen aan de uitstoot van geuremissies
en afstanden ten opzichte van geurgevoelige objecten. Gezien het vigerende beleid is het
belangrijk onderscheid te maken tussen geurhinder uit de agrarische sector en industriéle
geurhinder (geurhinder van bedrijven die niet behoren tot de agrarische sector).

Het geurbeleid voor bedrijven in de agrarische sector is bepaald in de Wet geurhinder en
veehouderij (Wgv - 5 oktober 2006) en de bijbehorende Regeling geurhinder en veehoude-
rij. In deze wet worden normen gesteld voor de geurbelasting die een veehouderij (het die-
renverblijf, niet de opslag van bijproducten e.d.) mag veroorzaken op een geurgevoelig ob-
ject. Deze belasting wordt berekend en getoetst aan de hand van een verspreidingsmodel
(V-stacks model). Dit geldt echter alleen voor dieren waarvoor geuremissiefactoren zijn
opgenomen in de Regeling geurhinder en veehouderij. Voor dieren zonder emissiefactor
gelden minimaal aan te houden afstanden.

Voor paarden zijn geen geuremissiefactoren vastgelegd. Voor diercategorién waarvoor
geen geuremissiefactor is vastgesteld stelt de Wgv minimumafstanden tussen de veehou-
derij en een geurgevoelig object. De minimumafstand tussen de veehouderij waar dieren
worden gehouden, waarvan de geuremissiefactor niet bekend is, en een geurgevoelig ob-
ject (artikel 4, eerste lid van de Wvg) bedraagt:

= binnen de bebouwde kom 100 meter;

= buiten de bebouwde kom 50 meter.

Op grond van artikel 6 lid 3 van de Wgv kan bij gemeentelijke verordening worden afgewe-
ken van de minimumafstanden. In de op 16 april 2008 vastgestelde Verordening geurhin-
der en veehouderij gemeente Weert 2007 zijn afwijkende afstanden vastgesteld. Artikel 4
van deze verordening luid als volgt:

Binnen het hele grondgebied van Weert worden 50 meter als minimale afstand gehanteerd
voor de geurbelasting van een veehouderij met paarden (waarvoor niet op grond van de
Wet geurhinder en veehouderij bij ministeri€le regeling een geuremissiefactor is vastge-
steld) en/of rundvee (waarvoor niet op grond van de Wet veehouderij en geurhinder bij mi-
nisteriéle regeling een geuremissiefactor is vastgesteld) op een geurgevoelig object in het
gebied als genoemd in artikel 2 lid 1 van deze verordening.

De locaties in onderhavig bestemmingsplan voldoen aan de afstand van minimaal 50 me-
ter tot milieugevoelige objecten zoals woningen. In enkele gevallen zijn er wel woningen op
kortere afstand gesitueerd, dit betreffen echter bedrijffswoningen bij agrarische bedrijven.
Een uitzondering hierop vormt de paardenhouderij aan de Koekoeksweg 18. In deze situa-
tie zijn op kortere afstand (aan de overzijde van de Koekoeksweg) bestaande (bur-
ger)woningen aan de overzijde gelegen. Bij het inrichten van het plangebied is hier echter
rekening mee gehouden. Het perceel wordt zodanig ingericht dat aan de voorzijde uitslui-
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tend de bedrijffswoning is toegestaan. Bedrijfsbebouwing (stallen, stapmolen) worden op
een afstand van minimaal 50 meter van de burgerwoning gerealiseerd.

4.2.5 Externe veiligheid

Bij de ruimtelijke planvorming moet rekening gehouden worden met het aspect externe vei-
ligheid. De risico’s voor de bevolking, die verbonden zijn aan gevaar veroorzakende activi-
teiten moeten in beeld worden gebracht. De volgende bronnen kunnen aan de orde zijn:

= inrichtingen;

= transportactiviteiten met gevaarlijke stoffen;

= vuurwerkopslagplaatsen;

= opslagplaatsen ontplofbare stoffen voor civiel gebruik.

De risiconormen voor inrichtingen zijn vastgelegd in het Besluit externe veiligheid inrichtin-
gen (Bevi). Het besluit verplicht gemeenten en provincies bij het verlenen van milieuver-
gunningen en het maken van bestemmingsplannen rekening te houden met bepaalde ei-
sen ten aanzien van het plaatsgebonden risico (PR) en het groepsrisico (GR). In de Rege-
ling externe veiligheid inrichtingen (Revi) zijn voorts regels opgenomen betreffende de vei-
ligheidsafstanden en berekening van het PR en het GR.

De normen voor het risico dat burgers mogen lopen als gevolg van een ongeval met trans-
port van gevaarlijke stoffen zijn vastgelegd in de Circulaire Risiconormering vervoer ge-
vaarlijke stoffen (CRVGS). Op basis van deze nota geldt het Basisnet Vervoer voor zowel
wegen, spoorlijnen als vaarwegen. Hiermee moet voorkomen worden dat zich externe vei-
ligheidsknelpunten zullen gaan voordoen langs spoor- en waterwegen en het hoofdwe-
gennet.

Het transport van gevaarlijke stoffen middels buisleidingen is gebaseerd op het Besluit ex-
terne veiligheid buisleidingen (Bevb). Dit besluit verplicht gemeenten en provincies om
buisleidingen op te nemen in het bestemmingsplan, inclusief een belemmerende zone.

Het Bevb gaat niet uit van bebouwings-, veiligheids- of toetsingsafstanden, maar van
grenswaarden voor PR en een verantwoordingsplicht voor GR. Hiermee is het vergelijk-
baar met het Bevi.

De opslag van ontplofbare stoffen voor civiel gebruik is gereguleerd in de circulaire opslag
ontplofbare stoffen voor civiel gebruik. Hierin worden veiligheidsafstanden gegeven ten
opzichte van inrichtingen waar dergelijke stoffen opgeslagen worden. De gemeente is ver-
plicht deze afstanden binnen het bestemmingsplan aan te houden.

Dit geldt ook voor veiligheidsafstanden ten behoeve van de opslag van vuurwerk, welke in
het Vuurwerkbesluit zijn vastgelegd. Zoals hierboven al aangegeven wordt, is er sprake
van een PR en een GR-norm die bepalen wat de maximale kans op dodelijke slachtoffers
mag zijn in geval van een incident. Deze normen hebben het karakter van grenswaarden
(zijnde het maximaal toelaatbaar risico) en richtwaarden in het milieubeleid.
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De normen gelden bij het verlenen van milieuvergunningen en het vaststellen van ruimte-
lijke plannen. Voor ontwikkelingen die plaatsvinden binnen het invloedsgebied van de risi-
covolle activiteit geldt een verantwoordingsplicht ten aanzien van het GR. Deze verant-
woordingsplicht geldt ongeacht of normen worden overschreden.

Uitgangspunt voor het beleid is dat burgers voor de veiligheid in hun woonomgeving mo-
gen rekenen op een minimum beschermingsniveau (PR): er mogen zich dus geen kwets-
bare bestemmingen bevinden binnen de zone van het maximaal toelaatbaar risico. De
kans op een groot ongeluk met veel slachtoffers (GR) moet expliciet worden afgewogen en
verantwoord. De afweging van de eventuele toename van het risico wordt hieronder be-
schreven per van toepassing zijnd risico.

Koekoeksweqg 18

Deze locatie is gelegen in de nabijheid van de N280 (afstand ruim 250 meter). Het trans-
port van gevaarlijke stoffen over de N280 betreft vooral locale bevoorrading van functies
die gevaarlijke stoffen nodig hebben. Dit zijn vooral LPG transporten en overige brandstof-
fen. Door het ontbreken van doorgaande transporten is het vervoer van gevaarlijke stoffen
beperkt. De N280 is dan ook niet opgenomen op het Basisnet Weg als een voor PR en GR
relevante weg. De meest nabij gelegen weg met enige relvatie is de A2. Voor deze rijks-
weg geldt dat het PR binnen het wegvlak is gelegen en het GR kleiner is dan 0,1 oriénte-
rende waarde. De risicokaart van de provincie Limburg geeft voor de N280 dezelfde be-
oordeling, namelijk geen PR 10 en een GR van < 0,1 oriénterende waarde.
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De nieuwe ontwikkeling vindt plaats buiten de 10 contour van het PR. De grenswaarde
voor het PR zal niet worden overschreden. Het voorgenomen plan voorziet in een zekere
toename van het aantal aanwezige personen. Het is aannemelijk dat dit enig effect heeft
op het GR. De directe omgeving wordt echter niet intensief gebruikt. De gronden hebben
een veelal agrarisch gebruik met een beperkte verblijffsdruk. Het is niet te verwachten dat
de ontwikkeling lijdt tot een sterke toename van het GR en tot een overschrijding zal leiden
van de oriénterende waarde 1,0.

Er is een zeker risico aanwezig. Dit betekent dat er eisen zijn aan de zelfredzaamheid van
aanwezigen en bestrijdbaarheid van de gevolgen bij een eventuele calamiteit. De voorge-
nomen bestemming is niet bedoeld voor bijvoorbeeld het huisvesten van mensen met een
beperkte zelfredzaamheid. Ook zijn door de aanwezigheid van meerdere routes goede
mogelijkheden voor een passende noodroutering en inrichting gericht op bestrijdbaarheid.

De locatie is gelegen in de nabijheid van het spoortraject Maastricht — Eindhoven. De af-
stand van het hart van het betreffende spoortraject tot aan de onderzoekslocatie is ruim
125 meter. Bekend is dat over het spoor gevaarlijke stoffen worden vervoerd. Rondom een
spoor waarover gevaarlijke stoffen worden vervoerd bevindt zich het aandachtsgebied van
200 meter. De onderzoekslocatie bevindt zich daarbinnen. Het onderzoek Basisnet Spoor
geeft inzicht in het huidig en toekomstig gebruik van het spoor en de gevolgen daarvan
voor de externe veiligheid. Voor het traject Maastricht — Eindhoven zijn in het Basisnet
Spoor de veiligheidszones voor het plaatsgebonden en groepsrisico 2020 opgenomen (8
juli 2010). Het Basisnet geeft aan dat voor het traject ter hoogte van het bebouwd gebied
van Weert het plaatsgebonden risico/veiligheidszone tussen de as van het spoor, kleiner is
dan 11 meter. Voor het groepsrisico is aangegeven dat ter plaatse van het bebouwd ge-
bied het groepsrisico lager is dan 1,0 oriénterende waarde.

Het Basisnet Spoor is het toetsingskader voor ontwikkelingen binnen het spoortracé en in
de omgeving van het spoor. In 2020 is het basisnet Spoor vastgesteld. Hierin is aangege-
ven dat nergens binnen de bebouwde kom van Weert de oriénterende waarde van 1,0
wordt overschreden. Binnen de ontwikkelingslocatie zal niet ene afwijkende, hogere dicht-
heid en intensiteit worden gerealiseerd dan in de bebouwde kom. De locatie bevindt zich
buiten de bebouwde kom waar zelfs een lagere dichtheid en intensiteit geldt. Op basis
daarvan is het aannemelijk dat ter plaatse van het plangebied voldaan wordt aan de orién-
terende waarde van 1,0. De PR contour bevindt zich op een afstand groter dan 11 meter.
Door het (deels) bebouwen van de locatie wordt de grenswaarde van het PR 10 niet
overschreden.

Transport van gas of andere gevaarlijke stoffen kan invioed hebben op de externe veilig-
heid van de omgeving. Om te bepalen of in of nabij het plangebied hoge drukgasleidingen
aanwezig zijn, is gekeken naar gegevens over leidingen opgenomen in de Risicoatlas pro-
vincie Limburg. De meest nabij gelegen hoge drukgasleiding bevindt zich op ruim 1500
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meter van het plangebied. Door deze grote afstand is er geen invlioed op de externe veilig-
heid binnen het plangebied. Om te voorkomen dat ondergrondse kabels en leidingen wor-
den geraakt, dient bij grondwerkzaamheden gekeken te worden naar de aanwezigheid van
overige kabels en/of leidingen.

Koekoeksweg 7

Deze locatie is gelegen in de nabijheid van de N280 (afstand ruim 250 meter). Het trans-
port van gevaarlijke stoffen over de N280 betreft vooral locale bevoorrading van functies
die gevaarlijke stoffen nodig hebben. Dit zijn vooral LPG transporten en overige brandstof-
fen. Door het ontbreken van doorgaande transporten is het vervoer van gevaarlijke stoffen
beperkt. De N280 is dan ook niet opgenomen op het Basisnet Weg als een voor PR en GR
relevante weg. De meest nabij gelegen weg met enige relevantie is de A2. Voor deze
rijksweg geldt dat het PR binnen het wegvlak is gelegen en het GR kleiner is dan 0,1 orién-
terende waarde. De risicokaart van de provincie Limburg geeft voor de N280 dezelfde be-
oordeling, namelijk geen PR 10 en GR van < 0,1 oriénterende waarde.

De nieuwe ontwikkeling vindt plaats buiten de 10°® contour van het PR. De grenswaarde
voor het PR zal niet worden overschreden. Het voorgenomen plan voorziet in een zekere
toename van het aantal aanwezige personen. Het is aannemelijk dat dit enig effect heeft
op het GR. De directe omgeving wordt echter niet intensief gebruikt. De gronden hebben
een veelal agrarisch gebruik met een beperkte verblijffsdruk. Het is niet te verwachten dat
de ontwikkeling lijdt tot een sterke toename van het GR en tot een overschrijding zal leiden
van de oriénterende waarde 1,0.

Er is een zeker risico aanwezig. Dit betekent dat er eisen zijn aan de zelfredzaamheid van
aanwezigen en bestrijdbaarheid van de gevolgen bij een eventuele calamiteit. De voorge-
nomen bestemming is niet bedoeld voor bijvoorbeeld het huisvesten van mensen met een
beperkte zelfredzaamheid. Ook zijn door de aanwezigheid van meerdere routes goede
mogelijkheden voor een passende noodroutering en inrichting gericht op bestrijdbaarheid.

De locatie is gelegen in de nabijheid van het spoortraject Maastricht — Eindhoven. De af-
stand van het hart van het betreffende spoortraject tot aan de onderzoekslocatie is ruim
100 meter. Bekend is dat over het spoor gevaarlijke stoffen worden vervoerd. Rondom een
spoor waarover gevaarlijke stoffen worden vervoerd bevindt zich het aandachtsgebied van
200 meter. De onderzoekslocatie bevindt zich daarbinnen. Het onderzoek Basisnet Spoor
geeft inzicht in het huidig en toekomstig gebruik van het spoor en de gevolgen daarvan
voor de externe veiligheid. Voor het traject Maastricht — Eindhoven zijn in het Basisnet
Spoor de veiligheidszones voor het plaatsgebonden en groepsrisico 2020 opgenomen (8
juli 2010). Het Basisnet geeft aan dat voor het traject ter hoogte van het bebouwd gebied
van Weert het plaatsgebonden risico/veiligheidszone tussen de as van het spoor, kleiner is
dan 11 meter. Voor het groepsrisico is aangegeven dat ter plaatse van het bebouwd ge-
bied het groepsrisico lager is dan 1,0 oriénterende waarde.
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Het Basisnet Spoor is het toetsingskader voor ontwikkelingen binnen het spoortracé en in
de omgeving van het spoor. In 2020 is het basisnet Spoor vastgesteld. Hierin is aangege-
ven dat nergens binnen de bebouwde kom van Weert de oriénterende waarde van 1,0
wordt overschreden. Binnen de ontwikkelingslocatie zal niet ene afwijkende, hogere dicht-
heid en intensiteit worden gerealiseerd dan in de bebouwde kom. De locatie bevindt zich
buiten de bebouwde kom waar zelfs een lagere dichtheid en intensiteit geldt. Op basis
daarvan is het aannemelijk dat ter plaatse van het plangebied voldaan wordt aan de orién-
terende waarde van 1,0. De PR contour bevindt zich op een afstand groter dan 11 meter.
Door het (deels) bebouwen van de locatie wordt de grenswaarde van het PR 10 niet
overschreden.

Transport van gas of andere gevaarlijke stoffen kan invioed hebben op de externe veilig-
heid van de omgeving. Om te bepalen of in of nabij het plangebied hoge drukgasleidingen
aanwezig zijn, is gekeken naar gegevens over leidingen opgenomen in de Risicoatlas pro-
vincie Limburg. De meest nabij gelegen hoge drukgasleiding bevindt zich op ruim 1500
meter van het plangebied. Door deze grote afstand is er geen invioed op de externe veilig-
heid binnen het plangebied. Om te voorkomen dat ondergrondse kabels en leidingen wor-
den geraakt, dient bij grondwerkzaamheden gekeken te worden naar de aanwezigheid van
overige kabels en/of leidingen.

Eindhovenseweg 99a

Deze locatie is gelegen in de nabijheid van de A2 (circa 50 meter). Voor deze rijksweg
geldt dat het PR binnen het wegvlak is gelegen en het GR kleiner is dan 0,1 oriénterende
waarde.

De nieuwe ontwikkeling vindt plaats buiten de 10 contour van het PR. De grenswaarde
voor het PR zal niet worden overschreden. Het voorgenomen plan voorziet in een zekere
toename van het aantal aanwezige personen. Het is aannemelijk dat dit enig effect heeft
op het GR. De directe omgeving wordt echter niet intensief gebruikt. De gronden hebben
een veelal agrarisch gebruik met een beperkte verblijfsdruk. Het is niet te verwachten dat
de ontwikkeling lijdt tot een sterke toename van het GR en tot een overschrijding zal leiden
van de oriénterende waarde 1,0.

Er is een zeker risico aanwezig. Dit betekent dat er eisen zijn aan de zelfredzaamheid van
aanwezigen en bestrijdbaarheid van de gevolgen bij een eventuele calamiteit. De voorge-
nomen bestemming is niet bedoeld voor bijvoorbeeld het huisvesten van mensen met een
beperkte zelfredzaamheid. Ook zijn door de aanwezigheid van meerdere routes goede
mogelijkheden voor een passende noodroutering en inrichting gericht op bestrijdbaarheid.

De locatie is gelegen in de nabijheid van het spoortraject Maastricht — Eindhoven. De af-
stand van het hart van het betreffende spoortraject tot aan de onderzoekslocatie is ruim
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125 meter. Bekend is dat over het spoor gevaarlijke stoffen worden vervoerd. Rondom een
spoor waarover gevaarlijke stoffen worden vervoerd bevindt zich het aandachtsgebied van
200 meter. De onderzoekslocatie bevindt (gedeeltelijk) zich daarbinnen. Het onderzoek
Basisnet Spoor geeft inzicht in het huidig en toekomstig gebruik van het spoor en de ge-
volgen daarvan voor de externe veiligheid. Voor het traject Maastricht — Eindhoven zijn in
het Basisnet Spoor de veiligheidszones voor het plaatsgebonden en groepsrisico 2020 op-
genomen (8 juli 2010). Het Basisnet geeft aan dat voor het traject ter hoogte van het be-
bouwd gebied van Weert het plaatsgebonden risico/veiligheidszone tussen de as van het
spoor, kleiner is dan 11 meter. Voor het groepsrisico is aangegeven dat ter plaatse van het
bebouwd gebied het groepsrisico lager is dan 1,0 oriénterende waarde.

Het Basisnet Spoor is het toetsingskader voor ontwikkelingen binnen het spoortracé en in
de omgeving van het spoor. In 2020 is het basisnet Spoor vastgesteld. Hierin is aangege-
ven dat nergens binnen de bebouwde kom van Weert de oriénterende waarde van 1,0
wordt overschreden. Binnen de ontwikkelingslocatie zal niet een afwijkende, hogere dicht-
heid en intensiteit worden gerealiseerd dan in de bebouwde kom. De locatie bevindt zich
buiten de bebouwde kom waar zelfs een lagere dichtheid en intensiteit geldt. Op basis
daarvan is het aannemelijk dat ter plaatse van het plangebied voldaan wordt aan de orién-
terende waarde van 1,0. De PR contour bevindt zich op een afstand groter dan 11 meter.
Door het (deels) bebouwen van de locatie wordt de grenswaarde van het PR 10 niet
overschreden.

Transport van gas of andere gevaarlijke stoffen kan invloed hebben op de externe veilig-
heid van de omgeving. Om te bepalen of in of nabij het plangebied hoge drukgasleidingen
aanwezig zijn, is gekeken naar gegevens over leidingen opgenomen in de Risicoatlas pro-
vincie Limburg. De meest nabij gelegen hoge drukgasleiding bevindt zich op circa 100 me-
ter van het plangebied. De hierbij behorende risicocontour van 10 is gelegen boven de
leiding zelf. Dit is gelijk aan het directe ruimtebeslag (2 x 4 meter ter weerszijden) van deze
leiding. Daardoor is de nieuwe bebouwing gelegen buiten het plaatsgebonden- of het
groepsrisico. Om te voorkomen dat ondergrondse kabels en leidingen worden geraakt,
dient bij grondwerkzaamheden gekeken te worden naar de aanwezigheid van overige ka-
bels en/of leidingen.

Weijerkesweg 3

Deze locatie is gelegen in de nabijheid van de N280 (afstand ruim 50 meter). Het transport
van gevaarlijke stoffen over de Eindhovenseweg betreft vooral locale bevoorrading van
functies die gevaarlijke stoffen nodig hebben. Dit zijn vooral LPG transporten en overige
brandstoffen. Door het ontbreken van doorgaande transporten is het vervoer van gevaarlij-
ke stoffen beperkt. De Eindhovenseweg is dan ook niet opgenomen op het Basisnet Weg
als een voor PR en GR relevante weg. De meest nabij gelegen weg met enige relevantie is
de A2. Het plangebied is op ruim 450 meter afstand van deze rijksweg gelegen. Hiervoor
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geldt dat het PR binnen het wegvlak is gelegen en het GR kleiner is dan 0,1 oriénterende
waarde.

De nieuwe ontwikkeling vindt plaats buiten de 10 contour van het PR. De grenswaarde
voor het PR zal niet worden overschreden. Het voorgenomen plan voorziet in een zekere
toename van het aantal aanwezige personen. Het is aannemelijk dat dit enig effect heeft
op het GR. De directe omgeving wordt echter niet intensief gebruikt. De gronden hebben
een veelal agrarisch gebruik met een beperkte verblijfsdruk. Het is niet te verwachten dat
de ontwikkeling lijdt tot een sterke toename van het GR en tot een overschrijding zal leiden
van de oriénterende waarde 1,0.

Er is een zeker risico aanwezig. Dit betekent dat er eisen zijn aan de zelfredzaamheid van
aanwezigen en bestrijdbaarheid van de gevolgen bij een eventuele calamiteit. De voorge-
nomen bestemming is niet bedoeld voor bijvoorbeeld het huisvesten van mensen met een
beperkte zelfredzaamheid. Ook zijn door de aanwezigheid van meerdere routes goede
mogelijkheden voor een passende noodroutering en inrichting gericht op bestrijdbaarheid.

De locatie is gelegen op een afstand van ruim 1 kilometer van het spoortraject Maastricht —
Eindhoven. Door deze grote afstand is er geen invloed op de externe veiligheid binnen het
plangebied.

Transport van gas of andere gevaarlijke stoffen kan invloed hebben op de externe veilig-
heid van de omgeving. Om te bepalen of in of nabij het plangebied hoge drukgasleidingen
aanwezig zijn, is gekeken naar gegevens over leidingen opgenomen in de Risicoatlas pro-
vincie Limburg. De meest nabij gelegen hoge drukgasleiding bevindt zich op ruim 500 me-
ter van het plangebied. Door deze grote afstand is er geen invloed op de externe veiligheid
binnen het plangebied. Om te voorkomen dat ondergrondse kabels en leidingen worden
geraakt, dient bij grondwerkzaamheden gekeken te worden naar de aanwezigheid van
overige kabels en/of leidingen.

Vrakkerstraat 133

Deze locatie is gelegen in de nabijheid van de N280 (afstand ruim 50 meter). Het transport
van gevaarlijke stoffen over de Eindhovenseweg betreft vooral locale bevoorrading van
functies die gevaarlijke stoffen nodig hebben. Dit zijn vooral LPG transporten en overige
brandstoffen. Door het ontbreken van doorgaande transporten is het vervoer van gevaarlij-
ke stoffen beperkt. De Eindhovenseweg is dan ook niet opgenomen op het Basisnet Weg
als een voor PR en GR relevante weg. De meest nabij gelegen weg met enige relevantie is
de A2. Het plangebied is op ruim 450 meter afstand van deze rijksweg gelegen. Hiervoor
geldt dat het PR binnen het wegvlak is gelegen en het GR kleiner is dan 0,1 oriénterende
waarde.
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De nieuwe ontwikkeling vindt plaats buiten de 10°® contour van het PR. De grenswaarde
voor het PR zal niet worden overschreden. Het voorgenomen plan voorziet in een zekere
toename van het aantal aanwezige personen. Het is aannemelijk dat dit enig effect heeft
op het GR. De directe omgeving wordt echter niet intensief gebruikt. De gronden hebben
een veelal agrarisch gebruik met een beperkte verblijffsdruk. Het is niet te verwachten dat
de ontwikkeling lijdt tot een sterke toename van het GR en tot een overschrijding zal leiden
van de oriénterende waarde 1,0.

Er is een zeker risico aanwezig. Dit betekent dat er eisen zijn aan de zelfredzaamheid van
aanwezigen en bestrijdbaarheid van de gevolgen bij een eventuele calamiteit. De voorge-
nomen bestemming is niet bedoeld voor bijvoorbeeld het huisvesten van mensen met een
beperkte zelfredzaamheid. Ook zijn door de aanwezigheid van meerdere routes goede
mogelijkheden voor een passende noodroutering en inrichting gericht op bestrijdbaarheid.

De locatie is gelegen op een afstand van ruim 1 kilometer van het spoortraject Maastricht —
Eindhoven. Door deze grote afstand is er geen invioed op de externe veiligheid binnen het
plangebied.

Transport van gas of andere gevaarlijke stoffen kan invioed hebben op de externe veilig-
heid van de omgeving. Om te bepalen of in of nabij het plangebied hoge drukgasleidingen
aanwezig zijn, is gekeken naar gegevens over leidingen opgenomen in de Risicoatlas pro-
vincie Limburg. In en nabij het plangebied bevindt zich een hoge drukgasleiding. De hierbij
behorende risicocontour van 10°® is gelegen boven de leiding zelf. Dit is gelijk aan het di-
recte ruimtebeslag (2 x 4 meter ter weerszijden) van deze leiding. Daardoor is de nieuwe
bebouwing gelegen buiten het plaatsgebonden- of het groepsrisico. Op de verbeelding en
in regels van dit bestemmingsplan wordt de betreffende leiding opgenomen als dubbelbe-
stemming ‘Leiding — Gas’.

4.2.6 Bedrijven en milieuzonering

In of nabij de plangebieden van de betreffende locaties zijn enkele (agrarische) bedrijven
gelegen. In de huidige situatie is geen sprake van overlast van deze bedrijven. De be-
drijffsactiviteiten zijn door middel van de milieuregelgeving en de verstrekte mili-
euvergunningen afgestemd op de milieugevoelige functies in de omgeving. Het plan voor-
ziet in enkele nieuwvestigingen van paardenhouderijen. Voor de andere (bestaande) paar-
denhouderijen is het niet noodzakelijk om onderzoek naar hinder door de aanwezige be-
drijvigheid uit te voeren.

Koekoeksweqg 18
De realisatie van de paardenhouderij op deze locatie wordt niet belemmerd door de aan-

wezigheid van (agrarische) bedrijven in de directe omgeving. Omgekeerd geldt dat de
paardenhouderij op voldoende afstand (minimaal 50 meter) van milieugevoelige objecten
is gelegen. Als gevolg van de bestaande woningen aan de overzijde wordt het agrarische
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bouwblok zodanig ingericht dat aan de voorzijde uitsluitend de bedrijfswoning is toege-
staan. Bedrijfsbebouwing wordt hier binnen een zone van 50 meter van de woning expliciet
uitgesloten.

Koekoeksweq 7
Het betreft hier een bestaande situatie. Alleen de gebruiks- en bouwmogelijkheden worden

uitgebreid. Dit wordt niet belemmerd door de aanwezigheid van (agrarische) bedrijven,
waaronder een hoveniersbedrijf en installatiebedrijf in de directe omgeving. Omgekeerd
geldt dat de paardenhouderij op voldoende afstand (minimaal 50 meter) van milieugevoeli-
ge objecten is gelegen.

Eindhovenseweqg 99a

Het betreft hier een bestaande situatie. Alleen de gebruiks- en bouwmogelijkheden worden
uitgebreid. Hiervoor wordt het agrarische bouwblok vergroot. Dit wordt niet belemmerd
door de aanwezigheid van (agrarische) bedrijven, waaronder de schietbaan Wildenberg.
Omgekeerd vormt deze uitbreiding van het agrarische bouwblok geen belemmering voor
de schietbaan. Er is voldoende afstand tussen beide locaties.

Verder geldt dat de paardenhouderij op voldoende afstand (minimaal 50 meter) van mili-
eugevoelige objecten is gelegen.

Weijerkesweqg 3
Het betreft hier een bestaande situatie. Alleen de gebruiks- en bouwmogelijkheden worden

uitgebreid. Hiervoor vindt vormverandering van het agrarische bouwblok plaats. Dit wordt
niet belemmerd door de aanwezigheid van de aangrenzende agrarische bedrijven. Omge-
keerd vormt deze vormverandering van het agrarische bouwblok geen belemmering voor
deze aangrenzende bedrijven.

Verder geldt dat de paardenhouderij op voldoende afstand (minimaal 50 meter) van mili-
eugevoelige objecten is gelegen.

Vrakkerstraat 133

De realisatie van de paardenhouderij op deze locatie wordt niet belemmerd door de aan-
wezigheid van (agrarische) bedrijven in de directe omgeving. Wel is In de nabijheid van de
Vrakkerstraat 133 een intensieve veehouderij gelegen. De geurcontour van deze intensie-
ve veehouderij is echter gelegen op voldoende afstand van de locatie. Omgekeerd geldt
dat de paardenhouderij op voldoende afstand (minimaal 50 meter) van milieugevoelige ob-
jecten is gelegen.
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4.3 Milieu samengevat
In onderstaande tabel wordt kort samengevat welke milieutechnische onderzoeken als dan
niet noodzakelijk zijn. Hierbij geldt deze legenda:

Legenda

Niet van toepassin

Locatie Akoestiek* Bodem

Koekoeksweg 18

Koekoeksweg 7 n.v.t. geen nieuw n.v.t. geen nieuw gebruik,
geluidgevoelig object geen nieuwe bebouwing

Eindhovenseweg 99a

Weijerkesweg 3 n.v.t. geen nieuw n.v.t. Geen nieuw gebruik,
geluidgevoelig object geen nieuwe bebouwing

Vrakkerstraat 133

* Voor stageverblijven is geen akoestisch onderzoek noodzakelijk indien geen sprake is
van hoofdverblijf van de stagiaires of grooms. Mocht dit op een locatie anders zijn dan is
hiervoor ook onderzoek noodzakelijk.

bestemmingsplan Paardenhouderijen ’iﬁ 59



Locatie

Koekoeksweg 18

Koekoeksweg 7

Eindhovenseweg 99a

Weijerkesweg 3

Vrakkerstraat 133

Luchtkwaliteit

Geur

Locatie

Koekoeksweg 18

Koekoeksweg 7

Eindhovenseweg 99a

Weijerkesweg 3

Vrakkerstraat 133
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uitsnede archeologische verwachtings- en beleidsadvieskaart Weert en Nederweert

4.4 Cultuurhistorie en archeologie

4.4.1 Archeologie

Hieronder wordt per locatie aangegeven of er een onderzoek naar eventueel aanwezige
archeologisch waarden noodzakelijk is.

Koekoeksweg 18
Deze locatie heeft op basis van de gemeentelijk archeologische verwachtings- en beleids-

advieskaart een middelhoge verwachtingswaarde. Tevens is deze locatie gelegen binnen
het provinciaal aandachtsgebied. Het beleid hiervoor is dat bij bodemingrepen dieper dan
40 cm en bij een oppervlak groter dan 2500 m? archeologische onderzoek noodzakelik is.
De beoogde ontwikkeling betreft de realisatie van een bedrijfswoning en uitbreiding van de
bestaande stallen en voorzieningen. Het oppervlak hiervan is echter minder dan 2500 m®.
Een archeologisch onderzoek is dan ook niet noodzakelijk.
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> 40 cm > 2500 m2
nee - geen onderzoeksplicht
ja nee |geen onderzoeksplicht
ja ja ond erzoeksplicht (inwinnen advies senior-archeolcog over aard uit te voeren onderzoek)
geen geen geen onderzoeksplicht, tenzij MER-plichtig of project vallend onder Wet Milicubeheer
of Tracéwet.

uitvergroting beslistabel onderzoeksplicht van toepassing op de plangebieden
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archeologische verwachting Koekoeksweg 7 en 18

Koekoeksweqg 7
Deze locatie heeft op basis van de gemeentelijk archeologische verwachtings- en beleids-

advieskaart een middelhoge verwachtingswaarde. Tevens is deze locatie gelegen binnen
het provinciaal aandachtsgebied. Het beleid hiervoor is dat bij bodemingrepen dieper dan
40 cm en bij een oppervlak groter dan 2500 m® archeologische onderzoek noodzakelijk is.

De beoogde ontwikkeling betreft de realisatie van een aanbouw voor de bestaande rijhal
ten behoeve van verblijven voor stagiaires, grooms en klanten alsmede de bouw van het
HCE. Het totale oppervlak hiervan is minder dan 2500 m®. Een archeologisch onderzoek is
voor deze locatie eveneens niet noodzakelijk.

Met betrekking tot de locaties aan de Koekoeksweg 18 en 7 geldt dat hier een provinciaal
belang speelt aangezien deze locaties zijn gelegen binnen het archeologische landschap
‘Eiland van Weert'. Het provinciaal beleid is reeds in hoofdstuk 3 beschreven.

Eindhovenseweg 99a

Deze locatie heeft op basis van de gemeentelijke archeologische verwachtings- en be-
leidsadvieskaart een lage en voor een beperkt gedeelte een middelhoge verwachtings-
waarde. Op deze locatie wordt de bestaande bedrijfswoning gedeeltelijke gesloopt en vindt
vernieuwbouw plaats. Tevens wordt ter plaatse van de bestaande paardenbak een nieuwe
rijhal gerealiseerd. Naast het feit dat de gronden ter plaatse van de bedrijffswoning reeds
geroerd zijn, geldt tevens een lage verwachtingswaarde. Ook ter plaatse van de nieuwe
rijhal is sprake van een lage verwachtingswaarde. Echter een zeer beperkt gedeelte heeft
een middelhoge verwachtingswaarde. Op basis van het gemeentelijke beleid kan gecon-
cludeerd worden dat gezien de middelhoge verwachtingswaarde en het bebouwd opper-
vlak (< 2500 m?) geen archeologisch onderzoek noodzakelik is.
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archeologische verwachting Eindhovenseweg archeologische verwachting Weijerkesweg 3
99a en Vrakkerstraat 133

Weijerkesweqg 3
Deze locatie heeft op basis van de gemeentelijk archeologische verwachtings- en beleids-

advieskaart een lage en middelhoge verwachtingswaarde. Binnen lage verwachtingswaar-
de is geen onderzoeksplicht. Het beleid voor middelhoge verwachtingswaarde is dat bij
bodemingrepen dieper dan 40 cm en bij een oppervlak groter dan 2500 m? archeologische
onderzoek noodzakelijk is. De beoogde ontwikkeling betreft de realisatie van verblijven
voor stagiaires, grooms en klanten binnen de bestaande bebouwing, realisatie van verblijf-
ruimten binnen de bestaande bedrijfswoning voor inwoning en uitbreiding van de bestaan-
de stal aan de achterzijde. Het oppervlak hiervan is minder dan 2500 m®. Een archeolo-
gisch onderzoek is dan ook niet noodzakelijk.

Vrakkerstraat 133

Deze locatie heeft op basis van de gemeentelijk archeologische verwachtings- en beleids-
advieskaart een middelhoge verwachtingswaarde. Het beleid voor middelhoge verwach-
tingswaarde is dat bij bodemingrepen dieper dan 40 cm en bij een oppervlak groter dan
2500 m? archeologische onderzoek noodzakelijk is. De beoogde ontwikkeling betreft de
realisatie van een paardenhouderij, bestaande uit een bedrijfswoning en nieuwe rijhal.
Daarnaast wordt de bestaande bebouwing gedeeltelijk uitgebreid. Het oppervliak van het
geheel bedraagt minder dan 2500 m?. Een archeologisch onderzoek is dan ook niet nood-
zakelijk.

Gezien het bovenstaande wordt geconcludeerd dat voor geen van de locaties archeolo-
gisch onderzoek hoeft plaats te vinden omdat het opperviak van het te verstoren gebied
kleiner is dan de grenswaarde. Indien bij sloopwerkzaamheden beneden maaiveld en
grondverstorende activiteiten bij bouw(voorbereidende)werkzaamheden, zaken worden
aangetroffen waarvan redelijkerwijs moet worden vermoed dat het een archeologische
oorsprong heeft dan:

= dient dit zo spoedig mogelijk te worden gemeld bij het bevoegd gezag, zijnde de ge-

meente Weert (cf. artikel 53, lid 1 van de Monumentenwet);

bestemmingsplan Paardenhouderijen ﬂg 63



= zijn artikel 61 en 62 van de Monumentenwet (strafbepalingen) van toepassing in het
geval bewust of onbewust een overtreding ten aanzien van artikel 53 wordt begaan.

Conform Monumentenwet artikel 53, lid 2 moet gelegenheid geboden worden voor het
doen van waarnemingen, door het bevoegd gezag, met betrekking tot aangetroffen ar-
cheologische zaken.

Derhalve dient voorafgaand aan eventuele sloopactiviteiten beneden maaiveld en
bouw(voorbereidende)werkzaamheden een melding te worden gedaan van deze activitei-
ten bij de gemeente Weert.

Wel is als gevolg van de aanwezige middelhoge verwachtingswaarde de dubbelbestem-
ming ‘Waarde-Archeologie’ opgenomen.

Bron:

= Verhoeven, M., G.R. Ellenkamp, M. Janssen, 2009 Een archeologische verwachtings-
kaart- en beleidskaart van de gemeenten Weert en Nederweert, RAAP rapportnr 1877;

= Kortlang, F.P. 2010 Nota archeologiebeleid gemeenten Weert en Nederweert, ArchAeO
rapportnr 0915;

= Gaauw, P. van der, 2008 Provinciale archeologische aandachtsgebieden. Archeolo-
gisch selectiedocument Provincie Limburg;

= Nota aanwijzing gemeentelijke stads- en dorpsgezichten Weert 2008;

= Coenen, J. 2007 Op de keper beschouwd. Een geschiedenis van Weert, Deel 1 prehis-
torie — 1568;

= Coenen, J. 2009 Op de keper beschouwd. Een geschiedenis van Weert, Deel 2 1568 —
1815.
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4.4.2 Cultuurhistorie
De cultuurhistorische waarden worden hierna per locatie beschreven.

Koekoeksweqg 18
De locatie Koekoeksweg 18 is gedeeltelijk gelegen in een gebied met een sinds 1830 ma-

tig gewijzigd verkavelingspatroon. Daarnaast is de Koekoeksweg aangeduid als een weg
die ouder is dan 1806. De realisatie van een paardenhouderij middels onderhavig be-
stemmingsplan doet geen afbreuk aan deze genoemde cultuurhistorische elementen maar
heeft juist een versterkend effect. Met de ontwikkeling wijzigt het verkavelingspatroon na-
melijk niet en wordt deze door de landschappelijke inpassing duidelijker zichtbaar in het
landschap.

Koekoeksweg 7
De Koekoeksweg 7 is gelegen binnen het als cultuurhistorisch element aangemerkte ge-

bied met een nog grotendeels natuurlijke waterloop. De uitbreiding aan de voorzijde van
de bestaande rij/trainingshal en de realisatie van het HCE heeft geen negatieve invloed op
dit cultuurhistorisch element. De Koekoeksweg is ook hier aangeduid als een weg ouder
dan 1806. Het planvoornemen heeft geen invioed op deze weg.

Eindhovenseweqg 99a

In de nabijheid van de locatie aan de Eindhovenseweg is het heidegebied ten westen van
de locatie aangeduid als “oude grens en oude grens herkenbaar in terrein na 1866". Het
planvoornemen waarbij de bedrijfswoning wordt hernieuwd en gebruiksmogelijkheden
worden verruimd, is niet van invloed op dit cultuurhistorisch element. Ook de uitbreiding
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van het agrarisch bouwvlak ten behoeve van de realisatie van een nieuwe rijhal ter plaatse
van de bestaande paardenbak heeft geen invloed op dit cultuurhistorisch monument.

Weijerkesweqg 3
De locatie Weijerkesweg 3 is gelegen binnen een gebied dat is aangeduid als nog groten-

deels natuurlijke waterloop. De uitbreiding van de paardenhouderij met een stallingsruimte
aan de achterzijde van de bestaande bebouwing heeft geen negatieve invlioed op deze na-
tuurlijke waterloop. De Weijerkesweg zelf is een weg ouder dan 1806. De uitbreiding heeft
geen invioed op deze weg.

Vrakkerstraat 133

Ter plaatse van de Vrakkerstraat 133, is een tweetal wegen gelegen die ouder zijn dan
1806. Het betreft de Vrakkerstraat zelf maar ook een weg die van oudsher over het betref-
fende perceel loopt. Deze weg is in het landschap en op kadastrale kaarten echter niet te-
rug te vinden. Op de plaats waar deze zou hebben gelopen is inmiddels een woning ge-
realiseerd (Groothulsterweg 10). Dit historische element is dus reeds beinvioed. Het plan-
voornemen heeft dan ook geen invioed (meer) op dit element. De locatie is tevens gelegen
in een gebied met een nog grotendeels natuurlijke waterloop. Het planvoornemen heeft
geen negatieve invloed op deze natuurlijke waterloop

4.5 Flora en fauna

Het natuurbeschermingsrecht is te vinden in verdragen, Europese en nationale regelge-
ving en in nationaal en provinciaal beleid. Europeesrechtelijk zijn de vogel- en habitatricht-
lijn van belang. Deze richtlijnen zijn door middel van bepalingen in de Natuurbescher-
mingswet 1998 (Nbw 1998) en de Flora- en Faunawet (Ffw) omgezet in nationale regelge-
ving. Naast deze wettelijke regelgeving is er ook beleid. Dit beleid is te vinden in de Nota
Ruimte, Spelregels EHS en provinciale structuurvisies.

Het doel van deze regelgeving en beleid is het waarborgen van de biologische diversiteit.
Inhoudelijk kan onderscheid worden gemaakt tussen bescherming van gebieden en soor-
ten.

De wettelijke bescherming van gebieden is geregeld in de Nbw 1998. De belangrijkste be-
schermde gebieden zijn de Natura 2000-gebieden. Dit zijn de gebieden die op grond van
Europees recht moeten worden beschermd. Als een ingreep in of in de nabijheid van deze
gebieden plaatsvindt, dan kan sprake zijn van een vergunningplicht. Toetsing vindt plaats
op basis van de habitattoets. Op de vergunningplicht zijn overigens een aantal belangrijke
uitzonderingen. Het voert te ver om deze hier te bespreken. Ook zijn er gebieden die enkel
op grond van nationaal recht worden beschermd. Dit zijn de beschermde natuurmonumen-
ten. Vaak is echter sprake van samenloop met Natura 2000-gebieden. In dat geval geldt
een samenloopregeling.
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EHS in Weert

De bescherming van soorten is geregeld in de Ffw. Niet alle soorten zijn in gelijke mate
beschermd. Voor de soorten die het strengst beschermd zijn (kort gezegd: de soorten op
bijlage 1V van de habitatrichtlijn), moet onder omstandigheden een ontheffing worden aan-
gevraagd bij de Minister van Landbouw, Natuur en Voedselkwaliteit (LNV).

Voor andere soorten kan het mogelijk zijn dat op basis van een door de Minister van LNV
goedgekeurde gedragscode wordt gewerkt. Hierna wordt per locatie beschreven of de be-
oogde ontwikkeling van invloed is op een Natura 2000- of een EHS gebied of dat de ont-
wikkeling op andere wijze invloed heeft op eventueel aanwezige natuurlijke waarden.

Koekoeksweg 18
De locatie Koekoeksweg 18 maakt geen onderdeel uit van een Vogel- en/of Habitatricht-

lijngebied. Het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied is ‘Sarsven en de Banen’ op een af-
stand van ongeveer 2,5 kilometer. Uitgesloten wordt dat het planvoornemen enig effect
heeft op het betreffende Natura 2000-gebied. Het plangebied is verder gelegen buiten de
EHS, die is gelegen op een afstand van ongeveer 175 meter ten oosten van de locatie.
Het afwegingskader uit de Beleidsregel mitigatie en compensatie natuurwaarden van de
provincie Limburg (20056) is dan ook niet van toepassing.

In het kader van de ontwikkeling van de locatie met een bedrijfswoning en uitbreiding van
de paardenhouderij is een notitie Flora en fauna opgesteld (bureau Meervelt, notitie flora
en fauna Koekoeksweg 18, Weert). Ten aanzien van de gebiedsbescherming kan gecon-
cludeerd worden dat er vanuit het planologisch beschermingskader geen belemmering is
voor de beoogde bebouwing. Het plangebied maakt geen deel uit van beschermde gebie-
den in het kader van de Natuurbeschermingswet en maakt geen deel uit van de EHS of
POG. Compensatie of mitigatie van natuurwaarde is niet aan de orde. Vergunningverle-
ning in het kader van de Natuurbeschermingwet is niet van toepassing.
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Het plangebied bestaat in de huidige situatie voornamelijk uit wei. De huidige betekenis

voor flora en fauna is zeer gering. Ten aanzien van de soortenbescherming kan derhalve

het volgende worden gesteld:

= Planten: het plangebied is een veel door paarden belopen weide waarin veel open
plekken aanwezig zijn. Bijzondere plantensoorten zijn tijdens het veldonderzoek niet
aangetroffen. Op basis van het aangetroffen biotoop en het huidige gebruik is de aan-
wezigheid van beschermde plantensoorten uit te sluiten. Een ontheffing in het kader
van de Flora- en Faunawet is niet nodig.

= Vogels: in het plangebied komen geen nesten en broedvogels voor die jaarrond be-
scherming genieten of behoeven. In de bebouwing (stallen) op het perceel werden
geen uilen (Steenuil, Kerkuil) aangetroffen of indicaties van territoria of broedgevallen.
Alle (in functie zijnde) nesten zijn wel tijdens de broedperiode beschermd. Voor het
broedseizoen wordt geen standaardperiode gehanteerd in het kader van de Flora- en
Faunawet. Van belang is of een broedgeval aanwezig is, ongeacht de periode. Als
richtlijn kan voor het plangebied een broedperiode aangehouden worden van 15 maart
tot en met 15 augustus. Een ontheffing in het kader van de Flora- en Faunawet is niet
nodig mits rekening gehouden wordt met eventueel aanwezige broedgevallen.

= Zoogdieren: het plangebied is geschikt leefgebied voor enkele algemeen voorkomende
soorten zoogdieren zoals soorten muizen, Egel en Mol. Voor deze algemeen voorko-
mende soorten geldt een vrijstelling van de verbodsbepalingen in de Flora- en Fauna-
wet. Op basis van een veldonderzoek kan met zekerheid uitgesloten worden dat vaste
rust- en verblijfsplaatsen van vleermuizen aanwezig zijn in het plangebied. Gebouwen
of bomen ontbreken in het plangebied. In de bebouwing (stallen) op het perceel werden
geen vleermuizen of indicaties van verblijfsplaatsen vastgesteld. Het plangebied maakt
zeer waarschijnlijk wel deel uit van het foerageergebied van vleermuizen. Door de
bouw van de woning treedt geen verslechtering op van foerageer- en migratiemogelijk-
heden van in de omgeving voorkomende vleermuizen. Een ontheffing in het kader van
de Flora- en Faunawet is niet nodig.

= Overige: voor andere diergroepen (beschermde soorten amfibieén, reptielen, insecten
en vissen) is het plangebied ongeschikt als leefgebied.

Vanuit het soortenbeschermingskader is er geen belemmering om over te gaan tot het uit-
voeren van de herontwikkeling van de locatie. Een ontheffingsaanvraag in het kader van
de Flora- en Faunawet is niet noodzakelijk. Wel blijft de zorgplicht van kracht.

Om een ecologische meerwaarde te creéren is de initiatiefnemer bereidt om aan de ach-
terzijde van de bestaande stallen nestkasten voor uilen op te hangen.

Koekoeksweqg 7
Ook de Koekoeksweg 7 is gelegen op een afstand van ongeveer 2,5 kilometer tot het Na-

tura 2000-gebied ‘Sarsven en de Banen’. Het planvoornemen heeft dan ook geen effect op
dit Natura 2000-gebied. De locatie is ook niet gelegen binnen de EHS. Wat betreft de ge-
biedsbescherming kan dan ook worden geconcludeerd dat er vanuit planologisch be-
schermingskader geen belemmering is voor het planvoornemen.
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De ontwikkeling betreft de uitbreiding van de bestaande bebouwing aan de voorzijde. De
voorzijde van deze locatie bestaat momenteel uit verharding. Er zijn dan ook geen natuur-
lijke waarden aanwezig. Het is dan ook niet noodzakelijk om te onderzoeken of er natuur-
waarden in het geding zijn. De beoogde locatie voor het HCE betreft thans een wei gren-
zend aan de bestaande rij/trainingshal. Deze wei heeft verder geen natuurwaarden. Een
quickscan flora en fauna is niet noodzakelijk.

Eindhovenseweqg 99a

De Eindhovenseweg 99a is gelegen op een afstand van 150 meter vanaf het Natura 2000-
gebied ‘Weerter- en Budelerbergen en Ringselven’. Daarnaast is de locatie gelegen op
een afstand van ongeveer 40 meter tot de EHS. De ontwikkeling van deze locatie voorziet
echter niet in extra geureenheden of aanzienlijk extra verkeersbewegingen. Het betreft uit-
sluitend vernieuwing van de bestaande bedrijffswoning en het realiseren van een nieuwe
rijhal ter plaatse van de bestaande paardenbak. De uitbreiding van het agrarisch bouwblok
als gevolg van de nieuwe rijhal heeft dan ook geen invioed op eventueel aanwezige na-
tuurlijke waarden. Een quickscan flora en fauna is dan ook niet noodzakelijk.

Gezien de ligging nabij het Natura 2000 gebied is een NB-vergunning aannemelijk. Echter
een NB-vergunning is niet noodzakelijk. Er vindt geen verhoging van stikstofdepositie
plaats. Het betreft hier uitsluitend het overdekken van de bestaande buitenrijpiste. Het aan-
tal dieren/paarden neemt niet toe ten opzichte van de bestaande situatie. In dat opzicht
blijft de situatie ongewijzigd en heeft het planvoornemen geen invloed op het aangrenzen-
de Natura 2000 gebied.

Weijerkesweqg 3

De locatie Weijerkesweg is gelegen op een afstand van ruim 650 meter tot het Natura
2000-gebied ‘Weerter- en Budelerbergen en Ringselven'. Dit gebied is tevens aangewezen
als EHS. De locatie zelf is echter niet gelegen binnen EHS of het Natura 2000 gebied. De
uitbreiding met een stallingsruimte aan de achterzijde van de bestaande bebouwing heeft
geen invioed op deze gebieden. Ter plaatse van de uitbreiding zijn de gronden momenteel
verhard met klinkers. Er kan geen sprake zijn van eventuele natuurlijke waarden. De ove-
rige ontwikkelingen (verblijven en inwoning) vinden binnen de bestaande bebouwing
plaats. Het is dan ook niet noodzakelijk om te onderzoeken of er natuurwaarden in het ge-
ding zijn.

Vrakkerstraat 133

De locatie voor de nieuwvestiging van een paardenhouderij aan de Vrakkerstraat is gele-
gen op een afstand van ruim 600 meter tot het Natura 2000-gebied ‘Weerter- en Budeler-
bergen en Ringselven'. Dit gebied is tevens aangewezen als EHS. De locatie zelf is echter
niet gelegen binnen de EHS of het Natura 2000-gebied. Wel dient onderzocht te worden of
de nieuwvestiging van de paardenhouderij van invloed is op het Natura 2000-gebied.
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De locatie is in de huidige situatie voornamelijk in gebruik als weide. Bij voorbaat valt niet
uit te sluiten dat er eventuele natuurlijke waarden in het geding zijn. Derhalve is een quics-
can flora en fauna (flora en fauna Vrakkerstraat Weert, Bureau Meervelt, 6 mei 2011) uit-
gevoerd. Op basis van deze quickscan kan het volgende worden geconcludeerd:

Conclusies gebiedsbescherming:

= Het plangebied maakt geen deel uit van een Natura 2000 gebied. Het dichtstbijzijnde
Natura 2000 gebied is Weerter- en Budelerbergen en Ringselven op een afstand van
600 meter van het plangebied. Er is op basis van de huidige informatie over de te bou-
wen stallen alleen kans op een negatief effect op het Natura 2000 gebied Weerter- en
Budelerbergen en Ringselven als er sprake is van stikstofdepositie op het Natura 2000
gebied ten gevolge van het houden van paarden. Als er sprake is van (een verhoging
van de) stikstofdepositie op het Natura 2000 gebied na het in gebruik nemen van de
paardenstallen dan dient een vergunning in het kader van de Natuurbeschermingswet
aangevraagd te worden.

= Het gebied Sarsven en De Banen is aangewezen als Beschermd natuurmonument. Dit
gebied ligt op een afstand van ten minste 8 kilometer. Een negatief effect door de voor-
genomen ontwikkeling op de wezenlijke waarden en kernmerken van het gebied Sars-
ven en de Banen is gezien de aard van de voorgenomen ontwikkeling en de afstand tot
het Beschermd natuurmonument uit te sluiten.

= Het plangebied maakt geen deel uit van de EHS. Natuurwaarden of landschapselemen-
ten worden niet beschermd in het kader van het bestemmingsplan. De beleidsregel ‘mi-
tigratie en compensatie van natuurwaarden in Limburg’ is niet van toepassing.

Een NB-vergunning is echter niet noodzakelijk. Er vindt geen verhoging van stikstofdeposi-
tie plaats. Het aantal dieren/paarden neemt niet toe ten opzichte van de bestaande situa-
tie. In dat opzicht blijft de situatie ongewijzigd en heeft het planvoornemen geen invlioed op
het Natura 2000 gebied.

Conclusies soortbescherming:

= Op basis van het veldonderzoek, de beschikbare gegevens (provincie Limburg en
waarneming.nl) wordt nader veldonderzoek niet noodzakelijk geacht.

= Planten: in het plangebied zijn geen groeiplaatsen van beschermende plantensoorten
bekend. Op basis van het veldbezoek zijn groeiplaatsen van beschermende soorten
niet te verwachten. Een ontheffingsaanvraag Flora- en faunawet is niet noodzakelijk.

= Zoogdieren: op basis van het gebruik en beheer van het plangebied komen naar ver-
wachting enkele zoogdieren voor die genoemd worden in tabel 1 van de Flora- en fau-
nawet. Voor deze soorten geldt een vrijstelling van artikel 8 t/m 12 van de Flora- en
faunawet bij ruimtelijke ingrepen. De beschermende soorten eekhoorn (tabel 2) en ge-
wone dwergvleermuis (tabel 3) komen op enige afstand van het plangebied voor. Door
de voorgenomen ontwikkeling komt de ecologische functionaliteit voor deze soorten
niet in het geding. Een ontheffingsaanvraag is niet nodig.

= Broedvogels: in het plangebied werden tijdens het veldbezoek geen territoria van
broedvogels vastgesteld en werden geen nesten aangetroffen. De aanwezigheid van
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broedvogels is hierdoor niet uitgesloten. Vestiging van broedvogels in het plangebied is
mogelijk van de periode maart tot en met augustus. Voor het plangebied en omgeving
geldt dat rekening gehouden dient te worden met bescherming van (in gebruik zijnde)
nesten tijdens de broedperiode. Alle broedende vogels zijn strikt beschermd in het ka-
der van de Flora- en faunawet. Voor het broedseizoen wordt geen standaardperiode
gehanteerd. Van belang is of een broedgeval aanwezig is, ongeacht de periode. Als
richtlijn kan voor het plangebied een broedperiode aangehouden worden van 15 maart
tot en met 15 augustus. Het verdient aanbeveling de werkzaamheden buiten deze peri-
ode uit te voeren. Indien dit niet haalbaar is dient in ieder geval voorafgaand aan het
broedseizoen de geschikte broedgelegenheid verwijderd te worden (bomen, struiken)
om broeden in het plangebied te voorkomen.

= Qverige diersoorten: voor overige beschermende diersoorten (amfibieén, reptielen,
vlinders, vissen) vinden geen werkzaamheden plaats in delen die voor deze diergroe-
pen enige vorm van bedreiging vormen. Op de locaties van de geplande opstallen
vormt het plangebied geen geschikt leefgebied voor de betreffende diergroepen (rijoak,
open zand, intensief gebruik grasland). Een ontheffingsaanvraag in het kader van de
Flora- en faunawet is niet noodzakelijk.

= In de Flora- en faunawet is een zorgplicht opgenomen. Dit houdt in dat voorafgaand
aan de ingreep alle maatregelen dienen te worden getroffen om nadelige gevolgen op
flora en fauna voor zover mogelijk te voorkomen, te beperken of ongedaan te maken.
Deze zorgplicht geldt altijd, ook als er ontheffing of vrijstelling is verleend.

4.5 Kabels en leidingen

Uitsluitend ter plaatse van de locatie aan de Vrakkerstraat 133 is een leiding gelegen die
planologische bescherming behoeft. Het betreft een hogedrukgasleiding van de Gasunie
met een direct ruimtebeslag van 4 meter ter weerszijden van de leiding. Het planvoorne-
men voor deze locatie respecteert het directe ruimtebelsag voor dergelijke leidingen. De
nieuwe bebouwing is op voldoende afstand tot deze leiding gesitueerd. Ten zuiden van de
locaties aan de Weijerkesweg en de Vrakkerstraat is een hoogspanningsleiding aanwezig.
De beide locaties zijn echter gelegen buiten het invloedsgebied van deze hoogspannings-
leiding. In of nabij de overige locaties zijn geen kabels en/of leidingen gelegen die planolo-
gische bescherming behoeven.

4.6 Bebouwingsvrije zone Rijksweg A2

Door Rijkswaterstaat wordt een rooilijnenbeleid gehanteerd langs rijkswegen. Dit beleid
houdt in dat een zone van 0-50 meter uit de as van de buitenste rijpaan van de weg (rijks-
weg A2) bebouwingsvrij dient te blijven en dat in een zone van 50-100 meter de toestem-
ming van Rijkswaterstaat nodig is. Hierbij dienen op- en afritten zoals in de situatie Weert-
Noord meegenomen te worden. Het rooilijnenbeleid van Rijkswaterstaat is in de verbeel-
ding ingetekend als ‘vrijwaringszone — weg 0-50 meter’ en ‘vrijwaringszone — weg 50-100
meter’.
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5 Water

5.1 Vooroverleg met het watertoetsloket

Vanwege het feit dat er sprake is van twee nieuwe paardenhouderijen met een opperviak
groter dan 2000 m? dient met het watertoetsloket van het Waterschap Peel en Maasvallei
vooroverleg te worden gepleegd ten einde op tijd inzicht te krijgen in voor het plangebied
relevante belangen en problemen.

5.2 Gemeentelijk waterplan

In december 2006 heeft de gemeenteraad de volgende beleidsplannen vastgesteld:
= Integraal Waterplan Weert 2006-2011;

= Verbreed gemeentelijk Rioleringsplan Weert 2007-2010.

Het gemeentelijk beleid houdt op hoofdlijnen in dat schoon- en vuilwaterstromen zoveel als
mogelijk binnen nieuwe en bestaande gebieden gescheiden moet worden en dat ‘slimmer’
en ‘creatiever’ met schoon hemelwater moet worden omgegaan. Het principe van eerst
vasthouden, dan pas bergen en als laatste afvoeren van schoon hemelwater is hierbij van
groot belang. Bij het uitwerken van ruimtelijk relevante plannen zal met dit uitgangspunt
rekening moeten worden gehouden.

Vanuit waterkwaliteit gezien zal met de trits ‘voorkomen, scheiden, zuiveren’ rekening
moeten worden gehouden. Dit betekent dat bij afkoppelen van schoon hemelwater de
voorkeursvolgorde hergebruik van water, infiltratie, lozen op het oppervlaktewater en als
laatste lozen op de riolering zal worden toegepast.

Indien infiltratie wordt toegepast zal met behulp van bronmaatregelen en zo nodig middels
effectgerichte maatregelen worden voorkomen dat het afgekoppelde water een diffuse
bron van verontreiniging wordt.

Het watersysteem moet in principe zichtbaar worden en een wezenlijk onderdeel vormen
van de ruimtelijke ontwikkeling. Dit betekent dat overtollig schoon hemelwater zoveel mo-
gelijk via oppervlaktevoorzieningen (goten, greppels, sloten, wadi’s, retentiebekkens en
beken) wordt vastgehouden, geborgen en, indien niet anders mogelijk, wordt afgevoerd.
Hergebruik van water is, onder voorwaarden, een belangrijk uitgangspunt.

Indien infiltratie van schoon hemelwater min of meer gecentraliseerd moet plaatsvinden,
dient transport naar deze voorziening zoveel mogelijk via het maaiveld en middels open
voorzieningen te gebeuren (water moet zichtbaar zijn). Indien alleen ondergrondse voor-
zieningen uitkomst bieden, dienen deze in de vorm van een infiltratietransport riool (IT-
riool) te worden aangelegd.

Het gemeentelijk beleid, afgeleid van het landelijk en provinciaal beleid en verwoord in het

Integraal Waterplan Weert 2006-2011 en het Verbreed gemeentelijk Rioleringsplan Weert
2007-2010, is uitgangspunt bij de waterparagraaf van een nieuwe ontwikkeling.
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Weijerkesweg 3 en Vrakkerstraat 133

5.3 Waterhuishoudkundige situatie en Waterkaarten Peel en Maasvallei

De waterhuishoudkundige situatie en de belangen van het Waterschap Peel en Maasvallei
worden hierna per locatie beschreven. Per locatie is gekeken naar het aanwezige opper-
vlaktewater dan wel de aanwezigheid van watergangen (primaire, secundaire), of de loca-
tie gelegen is in het beschermingsgebied en wat de doorlatendheid van de bodem is (k-
waarde).

De hiervoor genoemde beschermingsgebieden zijn:

= prioritaire verdrogingsgebieden (inclusief bufferzone) en de ecologische beschermings-
gebieden, zoals die reeds zijn vastgesteld door de Provincie in het kader van de Veror-
dening Waterhuishouding Limburg.

= kansrijke verdrogingsgevoelige gebieden (inclusief bufferzone), zoals zijn aangegeven
door de Provincie in de Verordening Waterhuishouding Limburg (zoals die gelden voor
het grondwater).

Voor deze gebieden geldt dat wanneer er water geloosd wordt op oppervlaktewater hier-

voor een vergunning aangevraagd dient te worden.
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Koekoeksweqg 18
In de directe omgeving en binnen het plangebied is geen opperviaktewater aanwezig. Wel

is de locatie gelegen binnen het beschermingsgebied van het Waterschap. De k-waarde
(doorlatendheid) van de bodem bedraagt 0,45-75 m/dag. Dit houdt in dat de bodem ge-
schikt is voor infiltratie.

Koekoeksweqg 7
Aan de westzijde van het plangebied is de watergang Haanheuvellossing gelegen. Deze

watergang is niet aangemerkt als een primaire of secundaire watergang en heeft verder
dan ook geen beschermingszone. Wel is deze watergang in het beheer bij het waterschap.
Deze locatie is eveneens gelegen binnen het beschermingsgebied van het Waterschap.
De k-waarde (doorlatendheid) van de bodem bedraagt 0,45-75 m/dag. Dit houdt in dat de
bodem geschikt is voor infiltratie.

Eindhovenseweqg 99a

Nabij het plangebied, op het eigen grondgebied zijn enkele vijverpartijen gelegen. Aan de
noordzijde van het plangebied grenst de watergang Oude Graaf. Dit is een primaire water-
gang met een specifieke ecologische functie en een bijbehorende beschermingszone van
5 meter ter weerszijden van de waterloop. Verder is deze locatie gelegen binnen het be-
schermingsgebied van het Waterschap. De k-waarde (doorlatendheid) van de bodem be-
draagt 0,03-0,15 m/dag. Dit houdt in dat de bodem niet geschikt is voor infiltratie.

Weijerkesweqg 3
Aan de achterzijde van het plangebied grenst de watergang Nederweerter Riet. Dit is een

primaire watergang met een bijbehorende beschermingszone van 5 meter ter weerszijde
van de waterloop. De k-waarde (doorlatendheid) van de bodem bedraagt 0,03-0,15 m/dag.
Dit houdt in dat de bodem niet geschikt is voor infiltratie.

Vrakkerstraat 133

Aan de oostzijde van het plangebied grenst de watergang Berendonklossing. Dit is een
secundaire watergang die in beheer is bij het Waterschap. Deze watergang heeft geen be-
schermingszone. De k-waarde (doorlatendheid) van de bodem bedraagt 0,03-0,15 m/dag.
Dit houdt in dat de bodem niet geschikt is voor infiltratie.

Per locatie genoemde k-waarde zijn gebaseerd op de kaart bodemdoorlatendheid van het
waterschap Peel en Maasvallei.

5.4 Invloed van het planvoornemen

Het planvoornemen en de consequenties voor de waterhuishoudkundige situatie wordt
hierna per locatie beschreven, daarbij zijn de (infiltratie)uitgangspunten van de gemeente
Weert gehanteerd. Dit wijkt af van het waterschapsbeleid van het Waterschap Peel en
Maasvallei.
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Koekoeksweqg 18

Als gevolg van de realisatie van de nieuwe bedrijffswoning en de uitbreiding van de stallen
neemt het verhard oppervlak toe, waardoor minder hemelwater kan infiltreren in de bodem.
Voorzieningen met betrekking tot de waterhuishouding kunnen op eigen terrein plaats vin-
den. Hierbij kan gedacht worden aan (infiltratie)vijvers en ondergrondse retentie- en op-
vangbekkens. Hiermee kan het hemelwater worden opgevangen en kan het door middel
van het gekozen systeem duurzaam infiltreren in de bodem. De benodigde (buffer)infiltratie
capaciteit die nodig is voor de nieuwe bedrijfswoning, uitbreiding van de stallen en verhar-
dingen is afhankelijk de toename van het aantal m? aan verhardopperviak.

Omdat op dit moment nog niet duidelijk is hoeveel extra verhardoppervlak er gerealiseerd
wordt, wordt uitgegaan van ongeveer 1.000 m® extra verhard oppervlak in verband met de
nieuwe woning, op- en afritten en terrassen. Hiervan uitgaande is een bergingscapaciteit
vereist van circa 35 m* bij een T=10 neerslagsituatie. Voor een T=100 situatie bedraagt dit
circa 45 m®. Om volledige infiltratie van het hemelwater mogelijk te maken, moet de infiltra-
tievoorziening boven de gemiddelde hoogste grondwaterstand (hierna: GHG) worden aan-
gelegd. De GHG ter plaatse is 100 cm-mv. Hier is voldoende ruimte om de infiltratievoor-
ziening aan te leggen.

Koekoeksweqg 7
Als gevolg van de aanbouw ten behoeve van verblijven voor stagiaires, grooms en klanten

aan de voorzijde van de bestaande rij/trainingshal zal het verhard oppervlak niet toene-
men. Het terrein aan de voorzijde van deze rij/trainingshal is reeds verhard. Per saldo blijft
de situatie hierdoor ongewijzigd. Door de realisatie van het HCE in de aangrenzende wei,
naast de rij/trainingshal, neemt het verhard oppervlak toe.

Echter de aanbouw is groter dan 50 m* namelijk 170 m®. Hiervoor is een bergingscapaci-
teit vereist van respectievelijk 6 m® bij een T=10 neerslagsituatie en 7,5 m® bij een T=100
neerslagsituatie.

Omdat op dit moment nog niet duidelijk is hoeveel extra verhardoppervlak ten behoeve
van het HCE er gerealiseerd wordt, wordt uitgegaan van ongeveer 500 m®. Hiervan uit-
gaande is een bergingscapaciteit vereist van circa 17,5 m® bij een T=10 neerslagsituatie.
Voor een T=100 situatie bedraagt dit circa 22,5 m®. In totaal is een bergingscapaciteit van
respectievelijk 23,5 m3 (T=10) en 30 m® (T=100) noodzakelijk.

Om volledige infiltratie van het hemelwater mogelijk te maken, moet de infiltratievoorzie-
ning boven de GHG worden aangelegd. Ter plaatse is de GHG 90 cm-mv waardoor vol-
doende ruimte overblijft voor de realisatie van de infiltratievoorziening. Deze infiltratievoor-
ziening zal uitgevoerd worden in een (bergings)vijver aan de achterzijde van de bestaande
bedrijfsbebouwing. waarin het hemelwater wordt opgevangen. Deze (bergings)vijver maakt
tevens onderdeel uit van de compenserende maatregelen in het kader van het Limburgs
Kwaliteitsmenu. Ook wordt de (bergings)vijver zodanig ingericht dat hij onderdeel uitmaakt
van het trainingsparcours.
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Eindhovensweg 99a

Op deze locatie wordt de bestaande bedrijffswoning gedeeltelijk gesloopt en vindt ver-
nieuwbouw plaats. Hierdoor neemt het verhard oppervlak niet toe. Ook de verblijven voor
stagiaires, grooms en klanten zijn of worden gerealiseerd binnen bestaande bebouwing,
waardoor het verhard oppervlak niet toeneemt. Wel neemt het verhard oppervlak toe door
het realiseren van een nieuwe rijhal ter plaatse van de bestaande paardenbak.

Door de realisatie van de nieuwe rijhal neemt het verhard oppervlak met ongeveer 2000
m? toe. Hiervan uitgaande is een bergingscapaciteit vereist van circa 70 m? bij een T=10
neerslagsituatie. Voor een T=100 situatie bedraagt dit circa 90 m®. Om volledige infiltratie
van het hemelwater mogelijk te maken, moet de infiltratievoorziening boven de GHG (ge-
middelde hoogste grondwaterstand) worden aangelegd. De GHG ter plaatse is echter 10
cm-mv. Dit houdt in dat de infiltratievoorziening maximaal 10 cm diep kan zijn om volledige
infiltratie te realiseren. Op korte afstand van de locatie van de nieuwe rijhal zijn enkele vij-
verpartijen op eigen grondgebied gelegen. Deze vijverpartijen zullen uitgebreid worden
met 120 m® (60 mm) zodat deze voldoende bergingscapaciteit hebben om in extreme situ-
aties het hemelwater te kunnen opvangen. Deze extra bergingscapaciteit van 30 m®,
bovenop de T=100 situatie, wordt noodzakelijk geacht omdat het hier een vrij nat gebied
betreft en zodat een overstort op de nabij gelegen watergang Oude Graaf aan de achter-
zijde van het plangebied niet noodzakelijk is. Gezien de omvang van het aangrenzende
perceel is er voldoende ruimte om deze overcapaciteit te realiseren.

Weijerkesweqg 3
Als gevolg van de aanbouw ten behoeve van stallingsruimte aan de achterzijde van de be-

staande bedrijfsbebouwing zal het verhard opperviak niet toenemen. Het terrein aan de
achterzijde van deze bedrijfsbebouwing is reeds verhard. Per saldo blijft de situatie hier-
door ongewijzigd. De realisatie van de verblijven voor stagiaires, grooms en klanten als-
mede de verblijfsruimten voor inwoning vindt plaats binnen de bestaande bebouwing. Het
verhard oppervlak zal hierdoor eveneens niet toenemen. Derhalve dienen er geen voor-
zieningen in het kader van de waterhuishoudkundige situatie te worden aangelegd.

Echter de overkapping is groter dan 50 m2, namelijk 75 m2. Hiervoor is een bergingscapa-
citeit vereist van respectievelijk 2,6 m® bij een T=10 neerslagsituatie en 3,4 m® bij een
T=100 neerslagsituatie. Gezien de beperkte doorlatendheid van de bodem ter plaatse is
infiltratie in de bodem niet mogelijk. Derhalve zal een bergingsbuffer met een omvang van
5 m? (66 mm) worden aangelegd waarin het hemelwater wordt opgevangen om vervolgens
vertraagd af te voeren.

Vrakkerstraat 133

Als gevolg van de realisatie van de nieuwe bedrijfswoning en de nieuwe rijhal neemt het
verhard oppervlak toe, waardoor minder hemelwater kan infiltreren in de bodem. Voorzie-
ningen met betrekking tot de waterhuishouding kunnen op eigen terrein plaats vinden.
Hierbij kan gedacht worden aan (infiltratie)vijvers en ondergrondse retentie- en opvang-
bekkens. Hiermee kan het hemelwater worden opgevangen en kan het door middel van
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het gekozen systeem duurzaam infiltreren in de bodem. De benodigde (buffer)infiltratie ca-
paciteit die nodig is voor de nieuwe bedrijfswoning, rijhal en verhardingen is afhankelijk de
toename van het aantal m? aan verhardopperviak.

Omdat op dit moment nog niet duidelijk is hoeveel extra verhardoppervlak er gerealiseerd
wordt, wordt uitgegaan van ongeveer 2500 m®. Hiervan uitgaande is een bergingscapaci-
teit vereist van circa 87,5 m® bij een T=10 neerslagsituatie. Voor een T=100 situatie be-
draagt dit circa 112,5 m®. Gezien de beperkte doorlatendheid van de bodem ter plaatse is
infiltratie in de bodem niet mogelijk. Derhalve zal een bergingsbuffer met een omvang van
115 m® (46 mm) worden aangelegd waarin het hemelwater wordt opgevangen om vervol-
gens vertraagd af te voeren.

Aangezien op de locaties Eindhovenseweg 99a, Weijerkesweg 3 en Vrakkerstraat 133
weinig tot geen infiltratie plaats vindt is volgens het Waterschap de bergingscapaciteit on-
toereikend. Mocht dit blijken dan zal er geen hemelwater geloosd worden op de naastge-
legen watergangen. Voor deze locaties wordt dan de bergingscapaciteit ter plaatse uitge-
breid. Indien er toch voor gekozen wordt om het hemelwater te lozen op de watergangen
dan dienen de voorzieningen eerst te voldoen aan het waterschapsbeleid en dient het Wa-
terschap in te stemmen. Er moet dan een vergunning worden aangevraagd dan wel mel-
ding worden gedaan bij het Waterschap.

Tot slot wordt opgemerkt dat in het belang van de bodem- en waterkwaliteit geen uitlogen-
de bouwstoffen toegepast zullen worden. Ook het gebruik van chemische bestrijdingsmid-
delen en strooizout zal tot het noodzakelijke minimum beperkt worden. Verder zijn er geen
bouwmogelijkheden voorzien binnen de beschermingszones van de aanwezige watergan-
gen. De aangeduide bouwvlakken op de verbeelding zijn allen buiten deze beschermings-
zones gesitueerd.

5.5 Riolering

De nieuwe bedrijfswoningen aan de Koekoeksweg 18 en Vrakkerstraat 133 alsmede de te
verbouwen bedrijfswoning aan de Eindhovensweg 99a worden uitgevoerd met een ge-
scheidenstelsel. Deze woningen worden net zoals andere woningen aangesloten op de
aanwezige riolering. Het afvalwater wordt via het riool afgevoerd naar de regionale RWZI.

Ten aanzien van de locaties Koekoeksweg 7 en Weijerkesweg 3 blijft de situatie ongewij-
zigd.
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6 Juridische aspecten

6.1 Algemeen

In een bestemmingsplan zijn de bouw- en gebruiksmogelijkheden voor een bepaald gebied
opgenomen. Het onderhavige bestemmingsplan regelt de inrichting van het gebied op
hoofdlijnen door de gronden te beleggen met een bestemming. Het juridische deel van het
bestemmingsplan bestaat uit de verbeelding (kaart) in samenhang met de regels. In deze
paragraaf wordt het juridische deel van het bestemmingsplan nader toegelicht.

6.2 Uitgangspunten

6.2.1 Wettelijk kader

Het wettelijk kader wordt sinds 1 juli 2008 gevormd door de Wet ruimtelijke ordening (Wro).
De wettelijke regeling voor bestemmingsplannen is vervolgens verder ingevuld door het
Besluit ruimtelijke ordening (Bro), de Regeling standaarden ruimtelijke ordening 2008. Het
bestemmingsplan gaat uit van de als bijlage bij de voornoemde Regeling opgenomen
Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen 2008 (SVBP2008). Aangezien bestem-
mingsplannen moeten voldoen aan het SVBP2008 zullen bestemmingsplannen voortaan
kwalitatief gelijkwaardig te zijn en uniform in aanpak, uitvoering, uitwisseling van gegevens
en raadpleging daarvan.

6.2.2 Planonderdelen

Het bestemmingsplan ‘Paardenhouderijen’ bestaat uit een verbeelding, regels en een toe-
lichting. De verbeelding en de regels tezamen vormen het juridisch bindende deel van het
plan. Verbeelding en regels dienen te allen tijde in onderlinge samenhang te worden be-
zien en toegepast.

Op de verbeelding krijgen alle gronden binnen het plangebied een bestemming. Binnen
een bestemming kunnen nadere aanduidingen zijn aangegeven. De juridische betekenis
van deze bestemmingen en aanduiding zijn terug te vinden in de regels. Een gedeelte van
de informatie op de verbeelding heeft geen juridisch betekenis, maar is slechts opgeno-
men om de leesbaarheid van en oriéntatie op de verbeelding te vergroten, zoals een ka-
dastrale/GBKN ondergrond. Alle letters, aanduidingen en lijnen worden verklaard in de le-
genda op de verbeelding.

De regels bepalen de gebruiksmogelijkheden van de gronden binnen het plangebied en
geven tevens de bouw- en gebruiksmogelijkheden met betrekking tot bouwwerken aan. De
regels van het bestemmingsplan ‘Paardenhouderijen’ zijn opgebouwd conform de door het
SVBP2008 voorgeschreven systematiek en omvatten inleidende regels, bestemmingsre-
gels, algemene regels, en ten slotte de overgangs- en slotregels.

6.2.3 Inleidende regels

In de begripsbepalingen worden omschrijvingen gegeven van de in het bestemmingsplan
gebruikte begrippen. Deze zijn opgenomen om onduidelijkheid door interpretatieverschillen
te voorkomen. Er zijn alleen begripsbepalingen opgenomen die gebruikt worden in de re-
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gels en die tot verwarring kunnen leiden of voor meerdere uitleg vatbaar zijn. Een gedeelte
van de begrippen zijn omschreven in de SVBP en dienen letterlijk daaruit te worden over-
genomen. Deze zijn begrippen en de voorgeschreven omschrijvingen zijn overgenomen.

Ook over de bepaling van afstanden, hoogtes en opperviaktes kunnen interpretatiever-
schillen ontstaan. Om op een eenduidige manier afstanden, hoogtes en oppervlakten te
bepalen, wordt in de ‘wijze van meten’ uitleg gegeven wat onder de diverse begrippen
wordt verstaan. Ten aanzien van de wijze van meten op de verbeelding geldt steeds dat
het hart van een lijn moet worden aangehouden. Ook voor de ‘wijze van meten’ worden in
de SVBP2008 voorschriften gegeven, welke in het plan letterlijk zijn overgenomen.

6.2.4 Bestemmingsregels
Per bestemming, die op de verbeelding wordt gebruikt, worden gebruiks- en bouwregels
opgenomen. De opbouw van de bestemmingen ziet er in beginsel als volgt uit:

Bestemmingsomschrijving

Bouwregels

Nadere eisen

Afwijken van de bouwregels

Specifieke gebruiksregels

Afwijken van de gebruiksregels

Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerken zijnde, of van
werkzaamheden

8 Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk
9 Wijzigingsbevoegdheid

10 Specifieke procedureregels

N O Ok W NN =

Niet alle onderdelen komen bij elke bestemming voor. Van de meest gebruikte onderdelen
volgt hieronder een korte toelichting.

Bestemmingsomschrijving

In de bestemmingsomschrijving wordt een omschrijving gegeven van de aan de gronden
toegekende functie(s). De hoofdfunctie(s) worden als eerste genoemd. Indien van toepas-
sing, worden ook de aan de hoofdfunctie ondergeschikte functies mogelijk gemaakt. De
ondergeschiktheid kan worden aangegeven door de woorden ‘met daaraan ondergeschikt’.
De ondergeschikte functies staan ten dienste van de hoofdfunctie binnen de betreffende
bestemming.

Bouwregels
In de bouwregels is bepaald welke bouwwerken mogen worden opgericht, waarbij in ieder

geval een onderscheid wordt gemaakt tussen de regeling van gebouwen en bouwwerken,
geen gebouwen zijnde en daar waar van toepassing ook tussen hoofdgebouwen en aan-
bouwen, uitbouwen en bijgebouwen. Voorts bevatten de bouwregels — voor zover van toe-
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passing — minimale en maximale maatvoeringen voor de diverse bouwwerken zoals goot-
hoogtes, bouwhoogtes, oppervlaktes en dakhellingen.

Nadere eisen

Nadere eisen kunnen worden gesteld aan bijvoorbeeld de situering van bouwwerken ten
behoeve van bepaalde criteria, zoals een goede woonsituatie, de verkeersveiligheid, de
sociale veiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. De nadere
eisenregeling biedt de mogelijkheid om in concrete situaties in het kader van het verlenen
van een omgevingsvergunning sturend op te treden door het opnemen van nadere eisen
in de omgevingsvergunning. Nadere eisen kunnen alleen worden gesteld als er in de re-
gels ook een primaire eis wordt gesteld. De nadere eisen moeten verband houden met de-
ze eis. De nadere eisenregeling hoeft niet in alle bestemmingen te worden geregeld.

Afwijken van de bouwregels

Door het opnemen van afwijkingsbevoegdheden wordt flexibiliteit in bestemmingsregels
gecreéerd door mogelijkheden te bieden om in beperkte mate af te wijken van de alge-
meen toegestane bouwregelingen. Deze bevoegdheden zijn niet bedoeld voor afwijkingen
van de bouwregels, waarvan de verwachting is, dat ze veelal kunnen worden verleend. In
dat geval zijn de bouwregels hierop aangepast. Voor elke afwijking wordt aangegeven
waarvan een omgevingsvergunning voor het afwijken van de bouwregels wordt verleend,
de maximale afwijking die met de omgevingsvergunning kan worden toegestaan en
meestal de situaties of voorwaarden waaronder de omgevingsvergunning wordt verleend.
Het gaat hier om afwijkingsbevoegdheden voor specifieke bestemmingen. Indien afwij-
kingsbevoegdheden gelden voor meerdere bestemmingen dan wel een algemene strek-
king hebben, zijn ze opgenomen in hoofdstuk 3 (algemene regels).

Specifieke gebruiksregels

Met de inwerkingtreding van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) is arti-
kel 7.10 Wet ruimtelijke ordening vervallen. In dit artikel was het verbod opgenomen om
gronden te gebruiken op een manier die in strijd is met het bestemmingsplan. Derhalve
moeten in de specifieke gebruiksregels bepaalde functies concreet worden genoemd als
zijnde verboden gebruik. Ook het laten gebruiken moet specifiek worden benoemd.

Afwijking van de gebruiksregels

Door middel van een omgevingsvergunning voor het afwijken van de gebruiksregels kan
van de gebruiksregels in het plan worden afgeweken ten behoeve van een concrete vorm
van grondgebruik. Dit mag echter niet leiden tot een feitelijke wijziging van de bestemming.
Dat wil zeggen dat wel een omgevingsvergunning kan worden verleend ten behoeve van
functies die inherent zijn aan de in de bestemmingsomschrijving opgenomen functies,
maar dat via een omgevingsvergunning geen ‘nieuwe’ functies kunnen worden toegestaan.
Functiewijzigingen en grotere, ruimtelijke ingrepen dienen te worden geregeld via een wij-
zigingsbevoegdheid of bestemmingsplanherziening.
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Wijzigingsbevoegdheid

Door het opnemen van een wijzigingsbevoegdheid is het mogelijk om het bestemmings-
plan te wijzigen (binnenplanse wijziging). In de meeste gevallen zal het gaan om het wijzi-
gen van de op een perceel gelegde bestemming. Het gaat hier om wijzigingsbevoegdhe-
den voor specifieke bestemmingen. Indien wijzigingsbevoegdheden gelden voor meerdere
bestemmingen dan wel een algemene strekking hebben, zijn ze opgenomen in hoofdstuk 3
(algemene regels).

6.3 Bestemmingen

6.3.1 Agrarisch

De bestemming ‘Agrarisch’ is toegekend aan de aangrenzende percelen dan wel andere
percelen waar de beoogde landschappelijke inpassing dan wel compenserende maatrege-
len zijn voorzien. Deze gronden en de gronden ter plaatse van de paardenhouderij mogen
pas bebouwd en gebruikt worden nadat de landschappelijke inpassing en compensatie is
gerealiseerd en daarna in stand worden gehouden.

6.3.2 Agrarisch — Agrarisch bedrijf

Paardenfokkerijen betreffen een agrarische activiteit conform de opgenomen begripsbepa-
lingen en vallen dus onder de algemene bestemming ‘Agrarisch — Agrarisch bedrijf’. In on-
derhavig bestemmingsplan is de keuze gemaakt om de gebruiks- en productiegerichte
paardenhouderijen beide onder te brengen onder de bestemming ‘Agrarisch — Agrarisch
bedrijf’. Hiermee wordt de noodzakelijke en gewenst flexibiliteit geboden zodat snel ge-
schakeld kan worden mochten de bedrijfsactiviteiten wijzigen.

Maneges zijn binnen deze bestemming per definitie niet toegestaan. Specifieke zaken en
bijzonderheden zoals een hoefsmederij, buitenrijpiste/paardenbak, evenementen, verblij-
ven, inwoning en HCE zijn nader aangeduid vanwege het afwijkende karakter.

6.3.3 Agrarisch met waarden — natuur- en landschapswaarden

Net als bij de bestemming ‘Agrarisch’ is deze bestemming toegekend aan de aangrenzen-
de percelen dan wel andere percelen waar de beoogde landschappelijke inpassing dan
wel compenserende maatregelen zijn voorzien. Deze gronden en de gronden ter plaatse
van de paardenhouderij mogen pas bebouwd en gebruikt worden nadat de landschappelij-
ke inpassing en compensatie is gerealiseerd en daarna in stand worden gehouden.

6.3.4 Natuur

Het betreft één perceel aan de Heltenbosdiik dat de bestemming ‘Natuur’ heeft gekregen
in verband met de compenserende maatregelen voor de beoogde ontwikkelingen aan de
Vrakkerstraat 133.

6.3.5 Water

De waterloop grenzend aan de paardenhouderij aan de Einhovenseweg is meegenomen
in het plangebied omdat de aangrenzende percelen onderdeel uitmaken van de land-
schappelijke inpassing. Ter plaatse van de waterloop is het beleid gericht op het beheer.
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6.3.6 Leiding - Gas

Ter plaatse van het directe ruimtebeslag van de ondergrondse gasleiding worden activitei-
ten, die het bedrijfszeker en -veilig functioneren van deze gasleiding kunnen schaden, ge-
weerd. Derhalve worden beperkingen opgelegd aan de mogelijkheden tot bebouwing en
gebruik van de grond, die tot beschadiging van de leidingen kan leiden.

6.3.7 Waarde — Archeologie 1 en 2

Om de archeologische waarden te beschermen is een dubbelbestemming over andere be-
stemmingen gelegd daar waar de archeologische verwachtingswaarden hoog en middel-
hoog zijn. Als een omgevingsvergunning voor een bouwwerk of uitbreiding van 250 m? dan
wel 2.500 m2 of meer wordt aangevraagd, dan zal een archeologisch onderzoek dienen te
worden uitgevoerd. Naar aanleiding van dat onderzoek kunnen Burgemeester en Wethou-
ders voorwaarden verbinden aan de bouwvergunning.

Op de gronden met de dubbelbestemming ‘Waarde - Archeologie’ zijn verschillende wer-
ken en werkzaamheden gebonden aan een omgevingsvergunning. Dat wil zeggen dat er
een omgevingsvergunning moet zijn verleend, voordat deze werken en werkzaamheden
mogen worden uitgevoerd.

Middels een wijzigingsprocedure kunnen Burgemeester en Wethouders de dubbelbe-
stemming verwijderen van bepaalde gronden, indien deze dubbelbestemming vanuit ar-
cheologisch oogpunt niet meer nodig is.

6.3.8 Waarde - Ecologie

Om de aanwezige natuur- en landschapswaarden te beschermen is een dubbelbestem-
ming over andere bestemmingen gelegd daar waar de gronden onderdeel zijn van de Eco-
logische Hoofdstructuur. Deze dubbelbestemming is gericht op instandhouding, verster-
king en ontwikkeling van natuurlijke en landschappelijke waarden.

Op de gronden met de dubbelbestemming ‘Waarde - Archeologie’ zijn verschillende wer-
ken en werkzaamheden gebonden aan een omgevingsvergunning. Dat wil zeggen dat er
een omgevingsvergunning moet zijn verleend, voordat deze werken en werkzaamheden
mogen worden uitgevoerd.

6.3.9 Waterstaat — Waterlopen

Op enkele locaties van de paardenhouderijen is sprake van aangrenzende primaire water-
gangen, welke bijzondere bescherming in het bestemmingsplan behoeven. Aan weerszij-
den van de waterkant dient een strook van 5 meter vrij gehouden te worden voor aanleg
en onderhoud van de watergangen. Deze strook is binnen de betreffende locaties aange-
duid als ‘Waterstaat — Waterlopen'.
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6.4 Algemene regels

Anti-dubbeltelregel

Overeenkomstig het Besluit ruimtelijke ordening is de anti-dubbeltelregel opgenomen. De-
ze regel wordt opgenomen om te voorkomen dat, wanneer volgens een bestemmingsplan
bepaalde bouwwerken niet meer dan een bepaald deel of een bepaalde opperviakte van
een bouwperceel mogen beslaan, het resterende onbebouwde terrein ook nog eens mee-
telt bij het toestaan van een ander gebouw of bouwwerk, waaraan een soortgelijke eis
wordt gesteld.

Algemene bouwregels

Voor het hele plangebied, en dus alle bestemmingen, geldt een aantal algemene bouwre-
gels. Zo wordt hier geregeld dat in het geval dat een bestaand legaal gebouw met betrek-
king tot een bepaalde maat (bijvoorbeeld maximale bouwhoogte) afwijkt van de in dit be-
stemmingsplan opgenomen regels, mag worden uitgegaan van de bestaande maat.

Voorts is een regeling opgenomen omtrent ondergronds bouwen voor bijvoorbeeld kelders

Algemene afwijkingsregels

In deze regels wordt aan burgemeester en wethouders de bevoegdheid gegeven om een
omgevingsvergunning te verlenen van bepaalde, in het bestemmingsplan geregelde, on-
derwerpen. Hierbij gaat het om — tenzij anders vermeld — afwijkingsregels die gelden voor
alle bestemmingen in het plan.

Algemene wijzigingsregels

In deze regels wordt aan burgemeester en wethouders de bevoegdheid gegeven om
meerdere bestemmingen te wijzigen. De voorwaarden, die bij toepassing van de wijzi-
gingsbevoegdheid in acht moeten worden genomen, zijn daarbij aangegeven.

6.5 Overgangs- en slotregels

Overgangsrecht

In deze regels wordt het overgangsrecht, zoals voorgeschreven in het Besluit ruimtelijke
ordening, overgenomen.

Slotregel
Als laatste wordt de slotregel opgenomen, ook zoals voorgeschreven in het Besluit ruimte-

lijke ordening. Deze regel schrijft voor hoe het plan kan worden aangehaald.
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7 Haalbaarheid

7.1 Economische haalbaarheid

Voor allen paardenhouderijen betreft het een private ontwikkeling waarbij het risico geheel
gedragen wordt door de initiatiefnemer, tevens eigenaar van het agrarisch bedrijf c.q. de
paardenhouderij. In een afzonderlijke overeenkomst in het kader van het Limburgs Kwali-
teitsmenu (LKM) wordt ook de te leveren tegenprestatie in verband met de beoogde ont-
wikkelingen vastgelegd. Tevens zal in een aparte overeenkomst de afwenteling van even-
tuele planschadeclaims worden geregeld.

Voor de gemeente Weert zelf zijn er geen kosten verbonden aan de verwezenlijking van
het plan.

Op grond van het voorgaande kan worden geconcludeerd dat de financiéle uitvoerbaar-
heid van het project voldoende is gegarandeerd en kan worden afgezien van een exploita-
tieplan.

7.2 Maatschappelijke haalbaarheid

Het planvoornemen betreft de regeling van een aantal paardenhouderijen in het buitenge-
bied van de gemeente Weert. Het betreffen allen reeds bestaande paardenhoudenrijen.
Voor de locaties Koekoeksweg 18, Eindhovenseweg 99a en Weijerkesweg 3 betreffen het
ontwikkelingen binnen het bestaande agrarische bouwblok dan wel uitbreiding c.q. vorm-
verandering van het bouwblok. Voor de locaties Koekoeksweg 7 en Vrakkerstraat 133
wordt de agrarische bestemming omgezet naar een agrarisch bouwblok ten behoeve van
de reeds aanwezige activiteiten en de uitbreiding daarvan (bedrijfswoning in combinatie
met uitbreiding stallen respectievelijk nieuwe rijhal).

Aangezien het hier gaat om ontwikkelingen bij bestaande paardenhouderijen mag aange-
nomen worden dat tegen het planvoornemen geen overwegende bezwaren bestaan. Per
locatie wordt de beoogde ontwikkelingen vastgelegd binnen het agrarische bouwblok. Di-
verse functies c.q. verbijzonderingen worden nader aangeduid. Dit biedt de nodige flexibili-
teit waarbij de rechtszekerheid gewaarborgd wordt.

Echter het bestemmingsplan wordt echter wel conform de gebruikelijke procedure gedu-
rende zes weken ter inzage gelegd. Gedurende deze termijn kan een ieder reageren op
het planvoornemen en zijn of haar zienswijzen indienen.

7.3 Conclusie

Het planvoornemen zal gezien het bovenstaande niet leiden tot overwegende planologi-
sche bezwaren. De bestemming (gebruiks- en bouwmogelijkheden) betekent, na een af-
weging van de verschillende belangen, een aanvaardbare invulling van het agrarisch
bouwblok in relatie tot de omgeving.
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8 Procedure

8.1 De te volgen procedure
Het bestemmingsplan doorloopt de volgende procedure:
a. Voorbereiding:
vooroverleg met overheidsinstanties: betrokken diensten van rijk en provincie, water-
schap (watertoets), eventueel buurgemeenten.
inspraak (N.B.: afhankelijk van gemeentelijke inspraakverordening / keuze gemeente).
b. Ontwerp:
publicatie en terinzagelegging overeenkomstig afdeling 3.4 Awb en Wro
een ieder kan gedurende deze terinzagelegging een zienswijze indienen bij de ge-
meenteraad
c. Vaststelling:
vaststelling door de raad
mogelijkheid reactieve aanwijzing
publicatie en terinzagelegging vastgesteld bestemmingsplan gedurende de beroeps-
termijn
d. Inwerkingtreding:
na afloop van de beroepstermijn (tenzij binnen de beroepstermijn een verzoek om voor-
lopige voorziening wordt gedaan)
e. Beroep:
Beroep bij Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State

8.2 Kennisgeving voorbereiding

Overeenkomstig artikel 1.3.1 Bro is op 15 december 2010 in het huis-aan-huisblad ‘De
Trompetter land van Weert’ kennis gegeven van de voorbereiding van dit bestemmings-
plan.

8.3 Het vooroverleg met diensten van Rijk en provincie en watertoetsloket

Tot de voorbereiding van dit bestemmingsplan behoort het overleg met de daarvoor in
aanmerking komende instanties (provincie, VROM inspectie, waterschap) Instanties die
blijkens hun werkterrein, belangen vertegenwoordigen of bevoegdheden krachtens de Wro
hebben worden bij de totstandkoming van bestemmingsplannen betrokken inzake het arti-
kel 3.1.1 Bro overleg.

Het bestemmingsplan is als voorontwerp voor advies aan diverse instanties aangeboden.
In dat kader zijn er reacties ontvangen van de provincie Limburg, de VROM inspectie (Mi-
nisterie van Infrastructuur en Milieu) en het Waterschap Peel en Maasvallei. Deze reactie
zijn voorzien van een gemeentelijk standpunt. De ontvangen reacties van de instanties en
het gemeentelijk standpunt (eindverslag vooroverleg) hierop zijn op de volgende pagina’s
weergegeven. In het bestemmingsplan zijn de consequenties naar aanleiding van het
vooroverleg verwerkt.
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BAdvies e artikal 3.1.1 Bro voornniwerpbasismmingsplan “Paardenhouderpen”, hisma e nosmen het
plan.

Geacht College,

Hest plan is bacordesld op de adequale doorwerking wan de provinciale balangen.

Ik deel u made, dat de beoordeling wan het plan aanleiding geeft tol het maken wan opmeringan. Indien
u in het plan ondemstaande opmerkingen adequaat werwerkt, zal er geen aanksiding zijn om in de verdere
procedure wan het plan een Zenswize in e densn. De opmeringsn betrefisn de wolgende aspecien:

Algemaen

In sarders overlaggen met da gemeents Wesrt an Het Paardenhuis d.d. 19-01-2011 an 1247-2011 hesdt
de Provincie meermaals het belang aangegesen om b= komen fol een gemeentelijke en' of regionale vise
ower de paarden{sporijsector. In een demelike wisie, die in samsnspraok met de sector tot stand komt,
moet beschresen worden welke ontwikkelingen (nclusiel minimals kealiteitseisen) om welke redan
pestmubsard mostan worden om uit b kunnen grosien of sen hoogwaardige paardenregio.

In het onderhavige bestammingsplan i sen damealijke wisie (nogl niet beschneven.

Ik wi uwragen om met sposd esn dergeljle visie op to siellen. Dit om akomstige iniGabesen b kunnen
tesizan en in onderlinge samenhang te kunnen bekijen. Hiermes wordt woorkomen dat casussen
izoals bij ket woorfiggend plan) sepamat wordsn belsksn zonder dat duidslijk & of het om

lewaliatewe ontwikkelingen gaat die 2en bidrag e leveren aan sen hoogwaardige paardenregio en of deze
ontwikkslngsn elkaar aamaullen of juist concurrerend zijn.

B ok 5: Foshes =i Tal + 30 (oa 30 a5 Eanirakanng Barakiear vix
Limburglaan 1o HL-Ez0z MA Maysrichi Fax +:ickasiisoss Fabobank Liin 1 ischig e Heog)
HL-Exm GA Massnicht  [oetdgesdmbogn --;ru.rg.n 1325 TS TR
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Hieronder wordt de beoosdeling in het kader van de landschappelifis &n ecologische inpassing, de
beoordeling in het kader wan de EHS 4+ Nawa 2000 en da beoordeling van de flora en faua per casus
WoEgegeEn

Eindhovensoweg 99

L andschappeljke inpassing

D= beplanting b de wennen in het inpassingsplan is prima. |k advisesr wel om de beplanting
[wamwage boperking wan schaduwwarking) zoweel mogelijk @an de noordkant wan de wennen ta
realiseren.

Gezien da hoevsslheid nievwe gebouwen die middels dit plan worden gersalisesrd sn vanwegs de
pevosbgheid van het gebiad, is de voomgesteids inpassing net aan de maat.

EHS =n Nakira 2000

Inimn mesn zich houdk aan da in de BOM.+ aamvrasg weergegevan dierenaantallen is sen aamvullsnde
toatsing in het kader van da Nabuurbaschermingswe? nist nodig.

Heal aspact waber is, ned als bij da BOM: aarwraag, nist goad mesgenomen in dit bestemmingsplan.
Omidat het sen wi nat gebisd is infltratie mosiije. Ik varzoek u om in het plan duidelijk aan t= geven
homveel m” waler weedt aigewaterd en de mogelifshaden woor infiltratie dasesan goed bs onder ceken,
Als er wordt galoosd op de boek, zal in het kader wan de Natwurbsschamingswed aangaioond mosten
worden, dat de disren [o.a. wissen en salamanders) in het natuurgebiedie aan de ovedcant wan de
snedwag poan last hebben wan het extra watsr (de kwalitsit moet goed zijn), dat op de beek galoosd
wrandi.

Ini de naderhand toepezonden owersenkoms! “lwaliteitsearbatering landsijk gebied Limburg” wordt naar
ean andar landschap- watar- en natusrcrwikkslngsplan warwezen, dan nu aangelevard. De dabsm is
duidslijk warschillend. Ik werzook u een en ander mat elkaar in overssnstemming ba brangen.,

Waljerkasweg 3

EHS =n Nakira 2000

Uit de aangeleverde shisken bljkt niet of de voorgesiane ontwikkeling resuitesrt in een uitbreiding van het
mantal gehouden paarden. (Gezion de booogds uitbreiding wan da bestaande siallen is het sannemaljk
dai &r meer dieren op de locatie gefiouden zullen worden, dan in de huidige situate het peval is. Een
uitbreiding wan het aantal gefiouden dieren resubieert mogelij in san verhoogde stikstofdepositie binnen
bt Matura 200 gebied “Weerter an Budeler bergpan & Ringselren”, dat op drca 675 meter afstand wan
da locatia gelegan is. Ik acht een toetsing hisrop noodzakelik.
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Koskoeksweg 10

L andschagpalfke inpassing an scdogsche fagengr estal:

Heat woorsial pasi binmen de landschappelijos doelsielingsn woor het gebied, sn de woorgesieids
maairegelen Lby. de landschappshjke inpassing en aamuliende tsgenprestatia’lwalileitesarbeienng zin
in grota Ejnen woldoends. Aangezisn de woorgesione oniwikksing =n de hieraan gekoppeids
landschappeljke innchling zal leiden i een meer keinschalig ndschap in en rond hed plangebied wijs
ik u erop dat relatiel eamvoudp een ecologische mesmaarde kan worden gecreésrd door dienscorben be
facilieren die gebaal zijn b esn dempeljk landschapstyps. Te denien walt hierbij 2an wlenscorten als de
steenull en kerkul. Werspreid ower het gebied kunnen bijvoortessld ten minste 3 nesthasben woor de
steenuil wordsn aangsbracht en in de nieuwbouww kan worden voomien in sen nestkast voor de kerkuil.
Verder dient de aan fo leggen infitralieskoot op naluerljke wize b worden aangekleed zodat deze
manirebdslijis wordt woor amfibissn.

In heat BOM+ adwies wondl esop pewezen dal de groens flegenpresiatie niet in de EHS kan worden
perealiseerd, fanzi de ondarmemer kenbaar maakt geen gebsuik te zullen maken wan subsidieregelingen
woor aanplant, behieer en onderhoud. In de aan ons toegezonden BOM: cverseniomst is hier nicts over
wasipelegd.

Ini de tosfichting wan het bestemmingsplan staat hat door ons akkoord bewonden ontwikkelingsplan. Ik
werzoek u dit juisie plan ook als bijlage toe te voegen. (in de bijlage staal nu nog het “oude™ plan.

EHS en Natira 2000

Uit de aangelewerde siukken vall nist op = maken of de woorpestane onbwikkeling resuibeerd in een
uitbreiding wan het aantal gehouden paardsn. Gezien de becogde witbreiding wan da bestaande stallan is
bt echier sannemalijk dat ar mear diersn op de locatis gehouden zullsn worden dan in de huidigs
situalie hetl peval is. Een wibreiding van het aanial pehouden dieren resulteert mogelijs in een verhoogds
stikstoldepositie binnen hat Natura 2000 gebied “Sarseen en de Banen™,

Ik acht san toetsing hisrop noodzakedijc

Flora sn fauna

D notitis ower Flora en Fauna {Hurean Maerseit) is niet als bijlage tnegevoegd (ock niet op de wehsis
wan de pomesnie West).De eventuele effsctan op mogeljk binnen het plangebied samwezigs
beschemde scorten kan derbalve nist womdsn bapasld Gezien de beoogde wibreiding wan de
besstannds stallen, waarbij delsn van de bestaands stallen mogslijs worden gesloopt of aangepast, kan
niet zondar meer waorden aangenomen dat geen werstorng'schade optreet aan eventueel binnen deza
stal wverblfvends streng beschermde diersoonian zoals vlssmuizen of uien.

lkwranag v om da notitie fliora- en fauna ter tostsing aan ons voor be leggen.

Vrakkerseraa 133

[ andschappalflke inpassing an scalogische tagenrestaie

In het aangeleverde landschap-, water- en natuuroniwikkelingsplan is geen kaart opgenomen waanp de
zan = leggen elementen saan weergegeven. Ik ga srvan it dat dit hetzeffids plan betreft als dat onder
woorsaardsn positief i bsoordesld door de BOM.-commissia. | verzosk u de kaart wel e 82 vosgen
man dit bestemmingsplan.
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In de loelichling wan het besiemmingsplan siaat wel sen plaatie van de inpassing wan de casus
Vrokkerweg. Hicrop staan diverse schuilgslsgenhoden cpgencmen. Aangezion de werbeslding zich
bepari tot d= rode onbwikkeling”, is niet 1= baoordelen of de schuillgelegenhedsn nog aan de ceds zijn. In
hest deor ons algegeven BOM4-advias is door ons aangegeven dat schuiigelegenhaden nist aan de orda
kunmen zijn.

EHS en Nakrra 2000

U poeft aan dat da voorpestane onbwiklosling niet zal leiden tot een toename wan de stiksiofdaposite op
Matura- 20 gebiedan “W sarter an Budeler bergen & Ringsebren”™ en “Zarseen en de Banen”, aangezien
hst aantal pehoudsn dieren nist zal toenemen ten opmichds wan de bastaande sitiase. D# zou betskenen
dal ar geen wergunming noodzakeljk is in het kader van de Mb-wel Aangezien het plaroomemen
woorziet in een uibreiding wan de bestnande stal, ljkt het echier sannemsljk dat het aantal gehouden
dieren zal toenemen. 'Wij verzoeken da initiatiefresmer zijn staling dat het aantal gehowdsn dianen inoda
tosiomst niet zal tosnemen nader i mothesnen.

Vieoralsnog acht ik ean tosising aan da bepalingsn in de NB-wet noodeakelij. Deze inetsing disnt ta

wordan wigesoerd wooralgaand aan de ontwikkeling wan hat plangsbied.

U hesft in de regels wvan het bestemmingsplan aangegewen dat Burgemeester an wethcuders nadene
eisen kunnen sislien. Gelet op het feit dat bijna alle bovwkasels worden uitpebnesd ben & van mening dad
dezs planologische rageling 1= wrijblivend is. Daamaast is het nood-akeljk om als de landschappelijos
inpassing bekend is dezs door middel wan esen woorsaardelifos werpichbing wast = leggen in hed
bestammingsplan en weer ie gewen op de werbselding. Dit geldt wieraasd ook woor de groens
tegenprestatie. Uit jurisprudente is gebleken dal een prvsatechbslijke oversenkomst aleen nog maar
kan wordsn gebruit om die zaken te regelen die niot ruimaslij relevant ziin en die niot inoeen
bestammingsplan kunnen worden geregelid.

Tenslotte nog cpmeskingen ower da begripsomschriwingen artikel 1

Artiosd 1.34 (pag. 4} dit is nis? de gangbars omschrigwing wan ssn hippisch centnem. Zoals ik het lses
dosh de pameenie hierbij op het Hippisch Cantrz of Escellance (HCE), indion ditzo is, most dit ook zo
besnoemd wardsn in de begripsomschnjsingen.

Verder cntbraskt de begripsomsdhiijving wan cen manege, torwl deze wel wardt genoemd onder da

bgripsomischrifving van agransch badrijf (arfkel 1.8

Tenslotte wil ik u wragen om de bijlagen bij het bestemmingsplan compleet ts maken. Gemist ward de
werankwoording wat er is gebeurd met de BOM.: adviezen, de BOM+ adviezen zeif dienen als bijlage ta
wordan tagewoegd met daarhij de juisie landschaps- en onbwikkslingsplannen en de bijbehorsnde
owerecnRomsien.

Ik w ertrou & op u hiermes voldoends 12 habben geinformeesd.
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YROM-Ins pectie

Minissarée wan [nfrostrucusr e Mibey
= Esirarsdnes Poobes BEIE 1500 00 Dan Hasg
Het eollege van burgemesstes an whwu:luﬁ Gumitir Wb wasin)
v i garpanta Waart EMEENTE WEERT W/ e e
Prsthus S50 EMGERDMLN OF .
GODD AL ‘Waeert Pesiai 16191
15061 B0 Dan Faag
19 DEC 260 : iname o S0
—
ZAAKMR, | ) Canlln Ipserdinan
ATDLIHEL hm&l %ﬁ s I . Wi
FUOADIENE - / T M-I

i 15 DEL. 201 KOPIE MAAR &;i'_—#]qu" mm%m:um....

Batral  vooroweieg hagtem mingsplan "Paardenhouderien® (H54310)
F 00T P e-Ea

Waphs aan
~GE v dw provinga

Geachi college, Lmlis
~BWS Limbaryg
Op 10 november 301E heb ik uw verzoek ontvangen om advies op grand van

artiiesl 211 wan ket Besluit neémbeljs oroening over het

vogronwerpbastemmingsplan " Faardaenhcuderjen”.

In chis brief wan 25 mei 2009 aan alls colleges van bieng ster &n wethouders
heeft de minster van VRO aangegeven aver welke nalionals belangen wit de
Realisatieparagraaf Mationasl Ruimitel i Bebeid (RNEE, TRR00T-2008, 31500 0r 1)
gemeenten altijd woorowerieg moeben woeren met het Rijk, Gemesnten verzoeken
el de afzondariike rigsdionsten om advics. e VYROM-Inspectie coordinesrt:
warvalgens da rifksreactie avar voorenlwerpbesiemmingsplannen, -
projectbesiuiten en -stnactuerdsies fchting gemesrten, D gekit ook woar

WO rOnkREnpOmyg waarbi} sprake B vam strijd med sbn
bestemmingpian of n'let c:n beheersesrordEnireg.

Hat bowengenasmdr plan gesft aanisidieg tot het maken van de valpends
opmerkingan, gkl ap de naticnale belangen zoalks die Zijn verwoord in de RNRE.
Hel mummees achber hed nationaal bedang verwifE naar el mimmen in de ANRE.

Varbetering van do baskskwaliteit van de gehele hoofdinfrastructuur (02}
In de planregels en op die verbeakding hseft u sen docowerbaling gegevan wan Mt
rocilignen bedesd van Rijkswaterstant. Tk wil w in overweging gesen om de
Algemene aanduidingsregels ten aanzien van de vrijwanngszone weg b=
verruimen {subartiee] 8.4 en 8.5). Het teksteoorstel s als volgt:

4.4 Bouwregals

Wi het B wart kien, peldan de vakgende bepalingan:

& 80 mag niat worden genowwd binnen sen ateland van S0 mater ull de &5 wan de
misesh dichitl) galegan ribaan, met wizondering van bouswerken welka nodig zin
W Al wegverkaar,

[ &f Mag nisl wonden gebouwd binnen een atsland van 50- 100 meter ull 99 &5 van
de mees dichibij gelegen rijbasn.

Tok di rifbean bednonan ook da toe- an alnten.

Jugme ] ran 2
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4.5 Afwiken van de bouwragels

Bj de omgevingsvergunning kan wondan alpeweken van hel bapaalde in lid 5.4 id b
an wordh loegesiann dal ben bahoewe van de daar soorkomsnde Besiam mingen
wordl pehoiwd, mat dien varstande dal in de zona, gemeten wan 50008 100 matar
uit de as van de dichisthij pelegen ribaan mag worden gebousd, mits:

a het Bouwserk in oversensbammming it mal de onderfogende bestamming:

by dhocr de Douw of siluering wan hed Douweerk hel weg- en'ol verkeersbelang nist
anavannadig wordl asngetas;

€ e wasghehaarder vooral wond! gebaend.

T geal i in cawnwaging on regels hierep asn be passan.

Contactpersoan : mesrouw Sniekers van Rijkswaterstaat lLimburg, bekefoon 043
F204577.

Woor naders informatie kunk o contact apremen met boyen genoemds
confacipErsoon.

1k warirows crop dat v de apmerking=n op =en adequate wilze zult verwsnosn in
hiet besternmingsplan.

Hoagachtend,

de direchaur- inspeciour van hat
Inspectorant-Ganerasl VROM,

dr. 1. Blenkers

RO D e i
Cirectis Uitvoarieg

Kznmerk
0L 1B

Piging I vas 2
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Op B november 2011 heeft u bet walericeisioket Pesl en Maasvalel verzocht om e=n advies te geven
cp Fal vogronbwenp Beslammingsplan Pasrdanhouderien’ te Wean. Het plan maakisen wijtal
Kizinare uitbreidingen an gabriksiectias mogelfk.
mmwu:tmmwgmmmummnmwwmmmurn:uq
e plangshmden | fun Zich geen hooldiransportriclen = gr chermingsg

De beschermingszone langs het Mederweerier Riat an de Oude Graad ziin comect opgencman in de
verbesldng en planregels. Vel verzoeken wi U om in het plan 22n de Vrakkersiraal ook een
bechemingsenne Watersiaal — Walerdopen' ap e nemen len behoeve van de Beerendonk Lossing.
Doci hier Darinaft el gen 2omde van will maler, oeenssen vanl de i leek van g walergang

Hdﬂﬁﬂmlnllh‘umdlmrhmﬁuhﬂtmmhﬂmhﬂnwﬂn‘:ﬁiﬁﬂmrﬂmmam
D waleropgays wordl barekand aan d hand wan T var A ek’ in plasts van het
rieinw be bebouwen cppendak. Cok nekent mon med o0 bui van 36 mm neenslay. inden dars
randvooraaanden door Gemeente \ieert worden opgeiegd, verzoeken Wi U diter coploet by te
Exbrcarars Iiadian L niel bel geval is, verzosken wi u de richliihen wan hel wsterschap fos b
passen

Iny et plan aan de Eindhovensasweg word] overavgen om hemetwaler & jozen op de Cude Graaf. W)
makan wij u ercp atlenl dal hiersoor alijd de normen san hel Waterschap Peed gn Maasvalel geicen.
Hemetaate raoorzieningen met lzing op hel appendakiraaler disnes b wonlan gedesers e an
e&n bul van 44 mm n 17,3 vur 2n mel vwoldoende wakirg om ot 83 mim e kunren bengen. Herhj gasd
hal wiabgrachap wl van e lezing wan 1 ke per seconde per heclars aangesicten cppendai.

Waor et aanbreegen van dape weerzianing dienl o bovendien sen vergunning aan is wagsn. Op de
webske wws wpm.nl et u meer indormatie aan ohder [wegurringveniening]; [oppendakisvaher-
ichamsn|.

Wlichi tn overvioeds mevkan wij op dat het bewwen Binnan & Bsachermingapans van sen
waabergang by Feet wakerschap gemeld dient e worden. Op de hierboven genoemde webaile refl o ool
het banodgoe mekdngsioemulber aan.

Oric Cocarbs aing s 48 Podtma M08 WOy - 3t B wcren il
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GEMEENTE

Emdverslag inspraak met betrekking tot de ingekomen reacties op het

voorontwerpbest ‘Paardenhouderijen’.

Inleiding

Het voorontwerpbestemmingsplan ‘Paardenhouderijen’ heeft met ingang van 10 november
2011 gedurende zes weken ter inzage gelegen. Tijdens deze periode heeft het vooroverleg
op grond van artikel 3.1.1. Besluit ruimtelijke ordening met de VROM-Inspectie, provincie
Limburg en Watertoetsloket plaatsgevonden en heeft een ieder zijn reactie kenbaar
kunnen maken. ;

Voor de inhoud van de reacties wordt verwezen naar de brieven van indieners. Deze
brieven dienen hier als ingelast beschouwd te worden en worden geacht deel uit te maken
van dit besluit. Hieronder zal daarop een reactie worden gegeven en zal worden
aangegeven in hoeverre de reacties aanleiding geven tot wijziging van-het
ontwerpbestemmingsplan ten opzichte van het voorontwerpbestemmingsplan.

1 Reactie van de Provincie Limburg, Postbus 5700, 6202 MA Maastricht d.d. 20
ber 2011, ingel d.d. 21 december 2011.

De provincie geeﬁ; aan dat het plan aanleiding geeft tot het maken van opmerkingen.

Indien de opmerkingen, die hierna worden weergegeven, adequaat in het plan verwerkt

worden, is er geen aanleiding om in de verdere procedure van het plan een zienswijze in

te dienen.

Het voorontwerpbestemmingsplan omvat ontwikkelingen bp 5 locaties. De provincie heeft
de reacties per locatie Kenbaar gemaakt.

Algemeen
In zijn algemeenheid vraagt de provincie om een gemeentelijke en/of regionale visie over

_ de paarden(sport)sector op te stellen.

Eindhovenseweg 99a

Landschappelijke inpassing d

De provincie adviseert om de beplanting (vanwege beperking van schaduwwerking) zoveel
mogelijk aan de noordkant van de vennen te reahsenen De provincie acht de inpassing

" net aan de maat.

EHS en Natura 2000

Indien men zich houdt aan de in de BOM+ aanvraag weergegeven dierenaantallen is een
aanvullende toetsing in het kader van de Natuurbeschermingswet niet nodig.

Het aspect water is niet goed meegenomen in het bestemmingsplan. Omdat het een vrij
nat gebied is, is infiltratie moeilijk. De provinci€ verzoekt om duidelijk in het plan aan te
geven hoeveel m3 water wordt afgewaterd en de mogelijkheden voor infiltratie daarvan
goed te onderzoeken. Als er wordt geloosd op de beek, zal in het kader van de
Natuurbeschermingswet aangetoond moeten worden, dat de dieren (0.a. vissen en
salamanders) in het natuurgebiedje aan de overkant van de snelweg geen last hebben van
het extra water (de.kwaliteit moet goed zijn), dat op de beek geloosd wordt.

De datum van het inpassingsplan dient in overeenstemming te worden gebracht met de in
de overeenkomst “kwaliteitsverbetering landelijk gebied Limburg” genoemde daturn.

Weijerkesweg 3

EHS en Natura 2000

Uit de stukken blijkt niet of de voorgestane ontwikkeling resulteert in een uitbreiding van
het aantal gehouden paarden. Gezien de beoogde uitbreiding van de bestaande stallen is
het aannemelijk dat er meer dieren op de locatie gehouden zullen worden, dan in de
huidige situatie het geval is. Een uitbreiding van het aantal gehouden dieren resulteert
mogelijk in een verhoogde stikstofdepositie binnen het Natura 2000 gebied “Weerter en
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Budeler bergen & Ringselven”, dat op circa 675 meter afstand van de locatie gelegen is.
De provincie acht een toetsing hierop noodzakelijk.

Koekoeksweq 18
Landschappelijke inpassing en ecologische tegenprestatie

Het voorstel past binnen de landschappelijke doelstellingen voor het. gebied en de
voorgestelde maatregelen ten behoeve van de landschappelijke inpassing en aanvullende
tegenprestatie/kwaliteitsverbetering zijn in grote lijnen voldoende. Aangezien de
voorgestane ontwikkeling en de hieraan gekoppelde landschappelijke inrichting zal leiden

tot een meer kleinschalig landschap in en rond het plangebied wijst de provincie erop dat

relatief eenvoudig een ecologische meerwaarde kan worden gecreéerd door diersoorten te
faciliteren die gebaat zijn bij een dergelijk landschapstype. Te denken valt hierbij aan

- uilensoorten als de steenuil en kerkuil. Verspreid over het gebied kunnen bijvoorbeeld ten
minste 3 nestkasten voor de steenuil worden aangebracht en in de nieuwbouw kan worden
voorzien in een nestkast voor de kerkuil. Verder dient de aan te leggen infiltratiesloot op
natuurlijke wijze te worden aangekleed zodat deze aantrekkelijk wordt voor amfibieén.
In het BOM+ advies wordt erop gewezen dat de groene tegenprestatie niet in de EHS kan
worden gerealiseerd, tenzij de ondernemer kenbaar maakt geen gebruik te zullen maken
van subsidieregelingen voor aanplant, beheer en onderhoud. In de BOM+ overeenkomst is

= dit niet meegenomen.

In de toelichting van het bestemmingsplan staat het door de provincie akkoord bevonden
ontwikkelingsplan. De provincie verzoekt het juiste plan als bijlage toe te voegen.

EHS en Natura 2000

Uit de aangeleverde stukken valt niet op te maken 6f de voorgestane ontwikkeling
resulteert in een uitbreiding van het aantal gehouden paarden. Gezien de beoogde
uitbreiding 'van de bestaande stallen is het aannemelijk dat er meer dieren op de locatie
gehouden zullen worden dan in de huidige situatie het geval is. Een uitbreiding van het
aantal gehouden dieren resulteert mogelijk in een verhoogde stikstofdepositie binnen het
Natura 2000 gebied “Sarsven en de Banen”. De provincie acht een toetsing hierop
noodzakelijk.

Flora en fauna

Gezien de beoogde uitbreiding van de bestaande stallen, waarbij delen van de bestaande
stallen mogelijk worden gesloopt of aangepast, kan niet zonder meer worden aangenomen
dat geen verstoring/schade optreedt aan eventueel binnen deze stal verblijvende streng
beschermde diersoorten zoals vieermuizen of uilen. De provincie vraagt om de notitie flora
en fauna ter toetsing voor te leggen.

Vrakkerstraat 133 ) .

Landschappelijke inpassing en ecolog/sche tegenprestatie

Verzocht wordt een kaart toe te voegen aan het inpassingsplan waarop de aan te leggen
elementen staan weergegeven.

In de toelichting van het bestemmingsplan staat een plaatje van de inpassing van de
locatie Vrakkerstraat 133. Hierop staan diverse schuilgelegenheden opgenomen,
Aangezien de verbeelding zich beperkt tot de “rode ontwikkeling”, is niet te beoordelen of
de schuilgelegenheden nog aan de orde zijn. In het door de provincie afgegeven BOM+-
advies is aangegeven, dat schuilgelegenheden niet aan de orde kunnen zijn.

EHS en Natura 2000

Van gemeentewege is aangegeven dat de voorgestane ontwikkeling niet zal leiden tot een
toename van de stikstofdepositie op Natura-2000 gebieden “Weerter en Budeler bergen &
Ringselven” en “Sarsven en de Banen”, aangezien het aantal gehouden dieren niet zal
toenemen ten opzichte van de bestaande situatie. Dit zou betekenen dat er geen
vergunning noodzakelijk is in het kader van de Nb-wet. Aangezien het planvoornemen
voorziet in een uitbreiding van de bestaande stal, lijkt het aannemelijk dat het aantal
gehouden dieren zal toenemen. De provincie verzoekt de initiatiefnemer zijn stelling dat
het aantal dieren in de toekomst niet zal toenemen nader te motiveren. Vooralsnog acht
de provincie een toetsing aan de bepalingen in de Nb-wet noodzakelijk. Deze toetsing
dient te worden uitgevoerd voorafgaand aan de ontwikkeling van het plangebied.
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Regels
De gemeente heeft in de regels van het bestemmingsplan aangegeven, dat burgemeester
en wethouders nadere eisen kunnen stellen. Gelet op het feit dat bijna alle bouwkavels
worden uitgebreid is de provincie van mening dat deze planologische regeling te
vrijblijvend is. Daarnaast is het noodzakelijk om als de landschappelijke in passing bekend

" is, deze door middel van een voorwaardelijke verplichting vast te leggen in het

bestemmingsplan en weert te geven op de verbeelding. Dat geldt ook voor de groene
tegenprestatie. Uit jurisprudentie is gebleken dat een privaatrechtelijke overeenkomst
alleen nog maar kan worden gebruikt om zaken te regelen die niet ruimtelijk relevant zijn
en die niet in een bestemmingsplan kunnen worden geregeld.

In de begripsomschrijving moet de begrippen Hippisch Centre of Excellence (HCE) en
manege te worden toegevoegd.

Ten aanzien van de reactie van de provincie kan het volgende worden opgemerkt.

Algemeen X
De gemeente is bezig met het.ontwikkelen van een nieuwe structuurvisie en een

-herziening van het geldende bestemmingsplan “Buitengebied.1998". In deze

beleldsstukken wordt een nadere visie op de paardenhoudenjen gegeven

Eindhovenseweq 99a
De suggestie om de beplanting zoveel mogelijk aan de noordkant van de vennen te

realiseren wordt meegegeven aan initiatiefnemer.

Het wateraspect voor de locatie Eindhovenseweg 99a is aangepast. De datum van het
inpassingsplan is in overeenstemming gebracht met de in de overeenkomst
“kwaliteitsverbetering landelijk gebied Limburg” genoemde datum.

Weijerkesweg 3
De paardenhouderij aan de Weijerkesweg 3 is voornemens om aan de achterzijde van de

. bestaande rijhal een overkapping voor de stalling van voertuigen, welke noodzakelijk zijn

voor de bedrijfsvoering, te realiseren. Dit resulteert niet in de uitbreiding van de
bestaande stellen en het aantal gehouden paarden.

Koekoeksweqg 18

Landschappelijke inpassing en ecologische tegenprestatie

Om een ecologische meerwaarde te creéren is de initiatiefnemer bereid om aan de
achterzijde van de bestaande stallen nestkasten voor uilen op te hangen.

De BOM+ overeenkomst is aangepast voor wat betreft de gemaakte opmerkingen ten
aanzien van subsidieregelingen voor aanplant, beheer en onderhoud.

De uitbreiding van de stallen vindt in verband met clustering van de bebouwing aan de

voorzijde plaats. Dit is op het inpassingsplan aangepast. De situering van de bebouwing
heeft voor het overige geen gevolgen voor de landschappelijke inpassing. Uitgangspunt
blijft dat wordt ingepast conform het inpassingsplan.

EHS en Natura 2000

Naast een nieuwe bedrijfswoning voorziet het planvoornemen in de uitbreiding van de
stallen ten noorden van de bestaande stallen uitsluitend ten behoeve van opslag.

Dit resulteert niet in de uitbreiding van de stallingsruimte voor paarden. Het aantal
gehouden paarden neemt niet toe.

Flora en fauna
Het bestemmingsplan is voor het onderdeel flora en fauna aangepast.

Vrakkerstraat 133

Landschappelijke inpassing en ecologische tegenprestatie

Het inpassingsplan is aangevuld met een kaart waarop de aan te leggen elementen zijn
weergegeven. g
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In de toelichting is nader aangegeven, dat schuilgelegenheden niet aan de orde zijn. Het
plaatje in de toelichting is hierop aangepast.

EHS en Natura 2000

De ontwikkeling aan de Vrakkerstraat betreft de nieuwvestiging van een paardenhouderij
incl. bedrijfswoning. Beoogd wordt hier een nieuwe rijhal te realiseren ter plaatse van de
bestaande paardenbak, alsmede een opslagruimte en een bedrijfswoning voor deze
nieuwe paardenhouderij. Bovendien zal de bestaande paardenstal worden uitgebreid om
de bestaande paardenboxen te verruimen. Dit resulteert niet in de toename van het aantal
gehouden paarden.

Regels . .
De landschappelijke inpassing is in de regels opgenomen.

De begripsomschrijvingen HCE (Hippisch Centre of Excellence) en manege zijn
toegevoegd.

2. Reactie van Waterschap Peel en Maasvallei, Postbus 3390, 5902 RJ Venlo, d.d.
1d ber 2011, ingek 2d k 2011. .

Het waterschap verzoekt om in het plan aan de Vrakkerstraat ook een beschermingszone
‘Waterstaat - Waterlopen’ op te nemen ten behoeve van de Beerendonk Lossing. Ook hier
betreft het een zone van vijf meter, gemeten vanuit de insteek van de watergang.

In de plantoelichting wordt per locatie kort omschreven hoe met hemelwater zal worden
omgegaan. De wateropgave wordt berekend aan de hand van ‘toename van verhard
opperviak’ in plaats van het nieuw te bebouwen oppervlak. Ook rekent men met een bui
van 35 mm neerslag. Indien deze randvoorwaarden door de gemeente Weert worden
opgelegd, verzoekt het waterschap dit er expliciet bij te benoemen. Indien dit niet het
geval is, verzoekt het waterschap de richtlijnen van het waterschap toe te passen.

In het plan aan de Eindhovenseweg wordt overwogen om hemelwater te lozen op de Oude
Graaf. Het waterschap attendeert erop dat hiervoor altijd de normen van het Waterschap
Peel en Maasvallei gelden. Hemelwatervoorzieningen met lozing op het opperviaktewater
dienen te worden gedimensioneerd op een bui van 44 mm in 17,3 uur en met voldoende
waking om tot 63 mm te kunnen bergen. Hierbij gaat het waterschap uit van een lozing
van 1 liter per seconde per hectare aangesloten opperviak.

Voor het aanbrengen van deze voorzieningen is een vergunning nodig.

Het waterschap merkt op dat het bouwen binnen de beschermingszone van een watergang

van het waterschap gemeld dient te worden.

Tot slot wordt geadviseerd in het belang van de bodem- en waterkwaliteit om geen
uitlogende bouwstoffen toe te passen. Ook het gebruik van chemische
‘bestrijdingsmiddelen en strooizout dient tot het noodzakelijke minimum te worden
beperkt.

Behoudens de hiervoor gemaakte opmerkingen, wordt een positief wateradvies afgegeven.
Ten aanzien van de reactie van het Waterschap kan het volgende worden opgemerkt.

De beschermingszone ten behoeve van de Beerendonk Lossing is op de verbeelding voor
de locatie Vrakkerstraat opgenomen. :

In de toelichting is expliciet benoemd dat de uitgangspunten van de gemeente Wéert
worden gehanteerd.

De vijverpartijen aan de Eindhovenseweg zullen worden uitgebreid met 120 m3, zodat
deze voldoende bergingscapaciteit hebben om in extreme situaties het hemelwater te
kunnen opvangen. Deze extra bergingscapaciteit van 30 m3, bovenop de T=100 situatie,
wordt noodzakelijk geacht omdat het hier een vrij nat gebied betreft en zodat een
overstort op de nabij gelegen watergang Oude Graaf aan de achterzijde van het
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plangebied niet noodzakelijk is. Gezien de omvang van het aangrenzende perceel is er
voldoende ruimte om deze overcapaciteit te realiseren. .

De bouwvlakken zijn gelegen buiten de beschermingszone van watergangen.

Met de overige adviezen van het Waterschap zal rekening worden gehouden.

3. VROM-Inspectie, Postbus 16191 te 2500 BD Den Haag, d.d. 15 december 2011

ingekomen d.d. 19 december 2011.

In de planregels en op de verbeelding heeft de gemeente een doorvertaling gegeven van

het rooilijnenbeleid van Rijkswaterstaat. De Inspectie geeft in overweging om de

Algemene aanduidingsregels ten aanzien van de vrijwaringszone weg te verruimen

(subartikel 15.6 en 15.7). Het tekstvoorstel is als volgt:

15.6 Bouwregels

Voor het bouwen van bouwwerken, gelden de volgende bepalingen:

a. er mag niet worden gebouwd binnen een afstand van 50 meter uit de as van de meest
dichtbij gelegen rijbaan, met uitzondering van bouwwerken welke nodig zijn voor het
wegverkeer.

b. er mag niet worden gebouwd binnen een afstand van 50-100 meter uit de as van de
meest dichtbij gelegen rijbaan. Tot de rijbaan behoren ook de toe- en afritten.

15.7 Afwijken van de bouwregels X

Bij de omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 9.4 lid b en

wordt toegestaan dat ten behoeve van de daar voorkomende bestemmingen wordt

gebouwd, met dien verstande dat in de zone, gemeten van 50 tot 100 meter uit de as van

de dichtstbij gelegen rijpaan mag worden gebouwd, mits:

a. .het bouwwerk in overeenstemming is met de onderfiggende bestemming;

b. door de bouw of situering van het bouwwerk het weg- en/of verkeersbelang niet
onevenredig wordt aangetast;

c. de wegbeheerder vooraf wordt gehoord.

De opmerkingen van de VROM-Inspectie zijn overgenomen in de regels. De
artikelnummers zijn hierbij aangepast aan de nummering in de regels.

Met inachtneming van de hiervoor aangegeven reacties is het bestemmingsplan
aangepast, zoals hierboven is aangegeven.

weert, 277 WANKT 2012

Burgemeester en wethouders van Weert,
de secre 7 de burgemeester,
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8.4 Inspraak

Het bestemmingsplan heeft als voorontwerp vanaf woensdag 9 november 2011 gedurende
zes werken, voor iedereen ter inzage gelegen. Tijdens deze inspraakperiode zijn er geen
inspraakreacties ontvangen. Derhalve zijn er naar aanleiding van de inspraak geen conse-
quenties voor het bestemmingsplan.

8.5 Vaststelling

Het ontwerp bestemmingsplan heeft van 5 april 2012 gedurende zes weken, dat wil zeg-
gen tot en met 16 mei 2012 ter inzage gelegen. Gedurende deze periode zijn er twee
zienswijzen (Waterschap en Gasunie) binnen gekomen. Daarnaast is door de provincie
Limburg per brief aangegeven dat de beoordeling van het ontwerp bestemmingsplan geen
aanleiding geeft tot het indienen van een zienswijze.

De zienswijze van het Waterschap is aanleiding geweest om de toelichting op een aantal
punten aan te passen. Daarnaast is ambtshalve de paragraaf 7.1 op enkele ondergeschik-
te punten aangepast. Dit heeft er toe geleid dat het bestemmingsplan gewijzigd is vastge-
steld door de raad in de raadsvergadering van 27 juni 2012.

y
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